PREZYDENT MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY

Warszawa, 13.09.2022 r.
COP-13.310.14.2020.GWA
COP-13/31101/ 7583 /GW/22
(...) S.A.
ul. (...)
NIP (...)
reprezentowana przez
Pana (...)
adres do doreczen:
(...) Sp.zo.0.
Al (...)

Dziatajgc na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1540, z pézn. zm.).

po rozpatrzeniu

whiosku (...) S.A. z siedzibg w (...) przy ulicy (...) (dalej jako ,,Wnioskodawca”) z dnia 7 czerwca 2022 r.
(wptyw do organu podatkowego w dniu 13 czerwca 2022 r.) w sprawie udzielenia pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci (dalej jako
»wniosek”), uzupetnionego w dniu 7 lipca 2022 r. pismem z dnia 4 lipca 2022 r.

postanawiam

uznac stanowiska Wnioskodawcy — w przedstawionym stanie faktycznym - za prawidtowe

w obowigzujgcym stanie prawnym.
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Stan faktyczny / zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku

Z tresci przedtozonego wniosku wynika, iz Wnioskodawca jest posiadaczem dwdch obiektow
budowlanych potozonych w (...). Jest to m. in. obiekt nazywany przepompownia wody sieciowej PP2.
Przedmiotowa dziatka wchodzi w sktad kompleksu bedgcego terenem zamknietym ze wzgledu na

obronnosc i bezpieczenstwo parnstwa.

Obiekt o nazwie Przepompownia wody sieciowej PP2 to zelbetowy, jednokondygnacyjny obiekt
podziemny. Posiada dach ptaski o spadku 0,5%, cztery Sciany wydzielajace jg z otaczajgce] przestrzeni

oraz jest posadowiona na zelbetowej ptycie fundamentowej. Jest trwale zwigzana z gruntem.

Na wspomnianej ptycie fundamentowej o grubosci 90 cm, wykonano ptyte docigzajgcy grubosci 50
cm, zabezpieczajgcy obiekt przed wyporem przez wody gruntowe. Obiekt o nazwie przepompownia
wody sieciowej PP2 jest osadzony ponizej poziomu terenu co sprawia, ze jest trwale potgczony

z gruntem.

Wejscie do obiektu zapewniajg schody zelbetowe, umiejscowione od strony pétnocnej na poziomie
0,20 m. Otwér wejsciowy przykryty jest stalowg klapg. Schody opierajg sie na zelbetowych Scianach
oporowych i prowadzg na poziom znajdujacy sie 3,00 m pod poziomem terenu.

Wewnatrz omawianego obiektu potozono posadzke betonowag; Sciany, sufit i posadzke wykoriczono
betonem zatartym na gtadko.

W stropie wystepuje pie¢ otwordw montazowych, ktére po umieszczeniu w nich rurociggdéw i pomp
przykryto ptytami prefabrykowanymi, uszczelnionymi masg bitumiczna. Otwory - wraz ze stropem -

zostaty zasypane warstwg ziemi o grubosci 40 cm.

Przedmiotowy obiekt posiada specjalng izolacje i system wentylacyjny, chronigce obiekt przed
skraplanie sie wody. System wentylacji jest potgczony z kanatami wentylacyjnymi poprzez dwa
otwory o wymiarach 1,00 m x 1,3 m, wykonane w Scianach. W czesci podziemnej kanaty wentylacyjne

sg zelbetowe, natomiast w czesci nadziemnej - murowane, przykryte daszkiem.

Wymiary obiektu to: dtugos¢: 24,50 m, szerokosé: 16,50 m, wysokos¢: 7,17 m. Jego powierzchnia

uzytkowa wynosi 382,00 m?, kubatura - 2 738,00 m?, za$ powierzchnia zabudowy to 404,25 m2,

Opisany obiekt funkcjonuje jako pompownia wody sieciowej zapewniajgc odpowiednie cisnienie
dyspozycyjne, niezbedne dla prawidtowej pracy instalacji lub weztéw cieptowniczych u odbiorcéw
energii cieplnej. Z uwagi na powyzsze, umieszczono w nim zestaw pompowy, obejmujacy trzy pompy
przewatowe na falownikach wraz z rurociggami, armaturg, odwodnieniami i odpowietrzeniem,

a takze aparature kontrolno-pomiarowg z automatyka. W obiekcie wykonano podesty i schody

do obstugi zainstalowanych falownikdéw i szaf elektrycznych oraz zurawie stupowe.
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Przedmiotowy obiekt wyposazono w instalacje oswietlenia ogdlnego i awaryjnego, gniazda 230V,
sity, wentylacji, szaf AKPiA, pomp przewatowych, uktadu wytgczeni pozarowych, a takze w instalacje
stabopradowe CCTV i SWIN. Ponadto w catej dokumentacji budowlanej dotyczacej przedmiotowego

w sktad ktérej wchodza:

1) projekt wykonawczy (zatytutowany ,,Budowa przepompowni wody sieciowej PP2 dla
magistrali S.C. o $r. 2Xnd700 wraz z siecig cieplng faczacy przepompownie z magistralg;

branza konstrukcyjna" z marca 2015 r., przygotowany przez (...) Sp. z 0.0.),

2) projekt budowlano-wykonawczy (odnoszacy sie do podestu oraz schodéw w obiekcie

z sierpnia 2016 r., przygotowany przez (...),

3) projekt budowlano-wykonawczy (dotyczacy przesuwnej klapy zamykajacej schody do obiektu
z kwietnia 2017 r., przygotowany przez (...),

jest on konsekwentnie okreslany jako budynek.

Ponadto z uzupetnienia wniosku z dnia 4 lipca 2022 roku wynika miedzy innymi to, iz funkcja
przedmiotowego obiektu jest zapewnienie odpowiedniego cisnienia dyspozycyjnego, niezbednego
dla prawidtowej pracy instalacji lub weztéw cieptowniczych u odbiorcéw energii cieplnej. Z uwagi
na swojg funkcje obiekt ten zostat wyposazony m.in. w zestaw pompowy obejmujgcy trzy pompy
przewatowe na falownikach wraz z rurociggami, armaturg, odwodnieniami i odpowietrzeniem,

a takze aparature kontrolno-pomiarowg z automatyka oraz mechaniczng wentylacje. W obiekcie
wykonano réwniez podesty i schody do obstugi zainstalowanych falownikéw i szaf elektrycznych

oraz zurawie stupowe.

Ponadto z tresci uzupetnienia wniosku (pismo z dnia 4 lipca 2022 roku) wynika, iz ,,(...) na skutek

ztozenia wniosku z dnia 07 czerwca 2022 r. zamiarem Whnioskodawcy:

= JEST uzyskanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczacej jedynie
obiektu o nazwie ,,Przepompownia wody sieciowej PP2", ktéry w ewidencji ksiegowej
Whnioskodawcy stanowi odrebny srodek trwaty nr inw. (...);

= NIE JEST uzyskanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego w zakresie
zamontowanych wewnatrz obiektu o nazwie ,Przepompowni wody sieciowej PP2" urzadzen
stuzgcych pompowaniu wody sieciowej, ktére stanowig odrebne, samodzielne $rodki trwate
(...)".
W sSwietle tak opisanego stanu faktycznego pytanie Wnioskodawcy dotyczy tego, czy w opisanym
stanie faktycznym obiekt nazywany przepompownig wody sieciowej PP2 jest budynkiem
zdefiniowanym w art. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach

lokalnych w zwigzku z art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
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Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, scharakteryzowany powyzej obiekt nazywany przepompownig wody
sieciowej PP2 jest budynkiem zdefiniowanym w art. 1 a ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych w zwiazku z art. 3 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane.

Ocena stanowiska Wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

W pierwszej kolejnosci zastrzec nalezy, ze niniejsza interpretacja nie dotyczy kwestii opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci zamontowanych wewnatrz obiektu o nazwie ,,Przepompownia wody

sieciowej PP2” urzadzen stuzacych pompowaniu wody sieciowej.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U.z 2022 r. poz. 1452; dalej jako ,,upol”), opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg grunty, budynki lub ich czes$ci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarcze;j.

W mysl art. 1a ust. 1 pkt 1 upol, budynkiem jest obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, ktdry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd

budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

W mysl art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pozn. zm.; dalej jako ,pr. bud.”), obiektem budowlanym jest budynek, budowla badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego

przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobéw budowlanych.

Zgodnie natomiast z art. 1a ust. 1 pkt 2 upol, budowlg jest obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego niebedgcy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie
budowlane w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktére

zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Dokonujgc prawnopodatkowej kwalifikacji danego obiektu budowlanego nalezy w pierwszej
kolejnosci rozwazy¢ czy obiekt ten moze by¢ uznany za budynek. Wynika z tego, ze zawarta w upol
definicja budowli ma w duzej mierze charakter ,dopetniajgcy” — w zbiorze obiektéw budowlanych,
budowlami sg te obiekty, ktére nie sg budynkami lub obiektami matej architektury.

Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 13 grudnia 2017 r., sygn. akt SK 48/15 wyjasnit, ze zaréwno
na gruncie prawa budowlanego, jak i ustawy o podatkach i optatach lokalnych, zaden budynek nie
moze by¢ jednoczesnie budowlg, a zadna budowla nie moze by¢ jednoczesnie budynkiem. Przy czym
pierwszenstwo ma zawsze kwalifikacja danego obiektu jako budynku. Definicja pojecia budowli,
zawarta zarowno w prawie budowlanym, jak w ustawie o podatkach i optatach lokalnych, przewiduje
jednoznacznie, ze budowlg jest obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub obiektem matej

architektury.
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W swietle definicji z art. 1 a ust. 1 pkt 1 upol w zwigzku z art. 3 pkt 1 pr. bud., przez budynek nalezy
rozumiec¢ obiekt budowlany wzniesiony z uzyciem wyrobdow budowlanych, ktéry charakteryzuje sie

wystepowaniem czterech kluczowych elementéw i cech konstrukcyjnych, tj.:

1) dachu,
2) fundamentow,
3) przegréd budowlanych wydzielajgcych budynek z otoczenia oraz

4) trwatego potaczenia z gruntem.

Ponadto, integralnymi czesciami budynku sg instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania

budynku zgodnie z jego przeznaczeniem.

Jezeli zatem dany obiekt jest wzniesiony z uzyciem materiatéw budowlanych oraz jednoczesnie
posiada wyliczone elementy i cechy konstrukcyjne, to jest budynkiem, o ktérym mowa w art. 1 a ust.
1 pkt 1 upol, podlegajagcym opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Wskazaé rdwniez nalezy, ze w orzecznictwie sgdowadministracyjnym zwrécono uwage, ze budynek
powinien posiada¢ jeszcze jedng ceche jakg jest powierzchnia uzytkowa (zob. np. wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 8 lutego 2022 r., sygn. akt Il FSK 1560/21).

Cecha ta pozwala na prawnopodatkowg kwalifikacje danego obiektu budowalnego, jezeli ma on
jednoczesnie cechy budynku, jak i budowli.

W zatgczniku do pr. bud. w kategorii XXX obiektéw budowlanych wymienia sie m.in. pompownie.

Niemniej jednak, w ocenie Prezydenta m.st. Warszawy, ksztatt obiektu bedgcego przedmiotem
niniejszej interpretacji pozwala stwierdzi¢, ze posiada on dodatkowg ceche szczegdlng jaka jest

powierzchnia uzytkowa.

Ze stanu faktycznego opisanego we wniosku wynika, iz obiekt budowlany bedgcy przedmiotem
whniosku, ,(...) to jednokondygnacyjny, murowany obiekt nadziemny. Posiada jednospadowy dach,
cztery Sciany, fundamenty w postaci betonowych, zbrojonych faw fundamentowych oraz jest trwale

potaczona z gruntem (...)".

Zatem w Swietle powyzszego oraz przytoczonych powyzej przepiséw upol oraz pr. bud., opisany
we wniosku obiekt budowlany bedzie budynkiem o ktérym mowa w art. 1 a ust. 1 pkt 1 upol.

Tym samym stanowisko Wnioskodawcy uznac¢ nalezy za prawidtowe w obowigzujacych stanie

prawnym.
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Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie w terminie
30 dni od dnia doreczenia interpretacji przepiséw prawa podatkowego (art. 53 § 1 ustawy z dnia

30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi —Dz. U. z 2022 r. poz.
329 ze zm.). Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy — Centrum Obstugi
Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa (adres do korespondencji: Al. Jerozolimskie 44, 00-024

Warszawa).
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