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INTERPRETACIJA INDYWIDUALNA

1. Podstawa prawna interpretacji
Art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2018 r. poz. 800, z pdzn. zm.)
2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku (...) Sp. z 0.0. (dalej jako ,,Spdtka”) z dnia 15 marca 2019 r. (wptyw do organu podatkowego
w dniu 20 marca 2019 r.) w sprawie udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow w zakresie podatku
od nieruchomosci, uzupetnionego w dniu 25 kwietnia 2019 r. pismem z dnia 18 kwietnia 2019 r., postanawiam uzna¢

stanowisko przedstawione we wniosku przez Spétke za nieprawidtowe w obowigzujgcym stanie prawnym.
3. Stan faktyczny/zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku

Z tresci przedfozonego wniosku o udzielenie indywidualnej interpretacji przepisdw prawa podatkowego w zakresie
podatku od nieruchomosci wynika, iz Spdtka prowadzi pozarolnicza dziatalno$é gospodarczg w zakresie realizacji
inwestycji developerskich oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych. Gtéwnym przedmiotem prowadzonej
przez Spoétke pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej jest dziatalnos¢ zwigzana z kupnem i sprzedazg nieruchomosci
oraz realizacjg projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (budowanie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z lokalami niemieszkalnymi oraz zbywanie odrebnej wtasnosci lokali w tych budynkach).

Po zakonczonej inwestycji Spotka zbywa na rzecz klientéw wybudowane lokale. W praktyce Spétki wystepuje
zaréwno sprzedaz lokali mieszkalnych (odrebna ksiega wieczysta), miejsc postojowych w garazach (odrebna ksiega

wieczysta) oraz lokali uzytkowych wraz z odpowiednim udziatem w gruncie.
W Swietle opisanego powyzej stanu faktycznego, pytanie Spétki brzmi:

,»Czy powierzchnie wspdlne w hali garazowej, dotyczgce miejsc postojowych, powinny by¢ wykazane w pozycji
C.4.53 czy w pozycji C.4.58 deklaracji DN-18?".
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4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Spéftki, zawartym w ztozonym wniosku (oraz jego uzupetnieniu z dnia 18 kwietnia 2019 roku), ,,(...) Spdtka
stoi na stanowisku, ze czesci wspdlne hali garazowej powinny znajdowac sie w pozycji C.4.53, poniewaz zaliczone
sg one tgcznie do mianownika, stanowigcego podstawe wyliczenia udziatdw w catej nieruchomosci wspélnej
budynku. Za prawidtowoscia tego podejscia przemawia fakt, ze przy sprzedazy miejsca postojowego Spétka bedzie
sie postugiwata w aktach przeniesienia wtasnosci mianownikiem wynikajagcym z sumy metrazy wytgcznie miejsc
postojowych (bez powierzchni wspdlnej budynku). Pozycja C.4.58 zawiera tylko metraz miejsc postojowych, bez
powierzchni wspdlnych catego budynku”.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1445, z pdzn. zm., dalej jako ,,ustawa o podatkach i optatach lokalnych lub ,upol”) opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegajg budynki lub ich czesci. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie zawiera definicji
»czesci budynku", niemniej jednak w Swietle orzecznictwa nalezy uzna¢, iz cze$¢ budynku stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, w sytuacji gdy stanowi odrebny od nieruchomosci budynkowej przedmiot
opodatkowania. W praktyce owymi czeSciami budynkdéw stanowigcymi odrebne od budynku i od nieruchomosci
gruntowej nieruchomosci sg lokale mieszkalne oraz inne lokale, poniewaz wtasnie one na podstawie przepiséw
szczegdlnych (ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali) mogg stanowié¢ przedmiot odrebnej wtasnosci
(por. wyrok WSA w todzi z 15 maja 2012 r., sygn. akt | SA/td 449/12, CBOSA).

W mysl art. 3 ust. 1 upol podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, w tym spotki nie posiadajgce osobowosci prawnej, bedace wtascicielami nieruchomosci lub obiektow
budowlanych.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 upol, jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspétwtasnos¢ lub znajduje sie

w posiadaniu dwdch lub wiecej podmiotdw, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy
od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspdétwiascicielach lub posiadaczach,

z zastrzezeniem ust. 4a-6. Wedtug art. 3 ust. 4a upol zasady odpowiedzialnosci solidarnej za zobowigzanie
podatkowe, o ktérej mowa w ust. 4, nie stosuje sie przy wspdtwtasnosci w czesciach utamkowych lokalu uzytkowego
- garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym wraz z gruntem stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci.
W takiej sytuacji obowigzek podatkowy cigzy na wspdtwtascicielach w zakresie odpowiadajgcym ich udziatowi w

prawie wiasnosci. Przepisu art. 6 ust. 11 nie stosuje sie.

Z opisanego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze lokal garazowy, w ktérym znajdujg sie miejsca postojowe
sprzedawane przez Spotke w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej, stanowi odrebng
nieruchomos¢ albowiem prowadzona jest dla niego odrebna ksiega wieczysta. Zatem dla celéw podatku

od nieruchomosci garaz stanowigcy odrebng nieruchomos¢ bedzie stanowit odrebny przedmiot opodatkowania.

W Swietle orzecznictwa sgdowego utrwalony zostat juz poglad, iz kazdy samodzielny, wyodrebniony lokal znajdujacy

sie w bryle budynku mieszkalnego nalezy traktowac jako odrebny przedmiot opodatkowania.
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W uchwale podjetej w sktadzie siedmiu sedzidow przez Naczelny Sgd Administracyjny w dniu 27 lutego 2012 r., sygn.
akt Il FPS 4/11 (CBOSA) stwierdzono, ze garaz moze stanowi¢ pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu
mieszkalnego, albo moze stanowi¢ odrebng wtasnos¢ lokalowa. W pierwszej z tych sytuacji, nie bedzie stanowit
odrebnego, od samodzielnego lokalu mieszkalnego, przedmiotu opodatkowania. W rezultacie bedzie podlegat
opodatkowaniu tak jak lokal mieszkalny. Dotyczy to wszystkich tych sytuacji, w ktdrych nie wyodrebniono prawnie
wtasnosci lokalowe]. W sytuacji, gdy garaz zostat wyodrebniony jako lokal o innym niz mieszkalnym przeznaczeniu,
stanowigcym odrebng nieruchomos¢ i odrebny przedmiot opodatkowania, nie dzieli losu catego budynku (w tym
takze mieszkalnego). Dla potrzeb kwalifikacji przedmiotu opodatkowania w postaci odrebnej wtasnosci lokalowe;j
garazu, niezbedne jest ustalenie, czy ma on charakter mieszkalny, czy tez takiego charakteru nie mozna mu
przypisac. Zgodnie ze stanowiskiem zaprezentowanym w uchwale garaz nie spetnia funkcji mieszkalnych.

W sytuacji, gdy stanowi on odrebny od innych wyodrebnionych jako nieruchomosci czesci budynku, staje sie
samodzielnym przedmiotem opodatkowania. Tym samym nie dzieli on losu innych czesci tego budynku (np. lokali
mieszkalnych), nawet jezeli caty budynek ma charakter mieszkalny.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
(Dz. U.z2018r. poz. 1302, z pdin. zm., dalej ,ppsa”), niezaleznie od tego, ze uchwata sktadu siedmiu sedziéw NSA
jest wigzgca w danej sprawie (art. 187 § 2 ppsa), ma ona ponadto tzw. ogélng moc wigzaca, wynikajgca z art. 269 § 1
ppsa. Ostatnio wymieniony przepis nie pozwala zadnemu sktadowi sadu administracyjnego rozstrzygnaé innej
sprawy w sposéb sprzeczny ze stanowiskiem zawartym w uchwale powiekszonego sktadu NSA. Sktad, ktdry nie
podziela wspomnianego stanowiska, moze jedynie ponownie przedstawié¢ dane zagadnienie odpowiedniemu

sktadowi powiekszonemu.

Wobec powyzszego, za nieprawidtowe w opinii organu podatkowego nalezy uzna¢ odnoszenie sie Spoétki do catego
budynku jako przedmiotu opodatkowania. Za trafny nalezy natomiast uzna¢ poglad, ze w sytuacji wyodrebnienia
lokali w budynku mieszkalnym opodatkowaniu podlegajg poszczegdlne lokale o réznym charakterze, tj. lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, w tym garaze, oraz czesci wspodlne takiego budynku, a nie caty budynek. Przyjgc nalezy,
iz w takiej sytuacji jedynie lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi sg opodatkowane wedtug
stawek witasciwych dla budynkéw i lokali mieszkalnych i tutaj tylko bedzie istotne faktyczne zajecie lokalu na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, co wprost wynika z brzmienia art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b upol. Zgodnie z tym
przepisem budynki lub ich cze$ci opodatkowane sg najwyzszg stawka podatkowa, gdy sg zwigzane z prowadzeniem
dziaftalnosci gospodarczej lub przy budynkach mieszkalnych lub ich czesciach - sg one zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

Pozostate lokale niemieszkalne natomiast powinny byé opodatkowane albo wedtug stawek przewidzianych dla
budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej (jezeli znajdujg sie w posiadaniu
przedsiebiorcy) albo wedtug stawek pozostatych (G. Dudar. Opodatkowanie budynkéw mieszkalnych znajdujgcych
sie w posiadaniu przedsiebiorcy. Glosa do wyroku NSA z 22 lipca 2009 r. Przeglad Podatkéw Lokalnych i Finanséw
Samorzgdowych nr 10 (104). Pazdziernik 2009 r.) (tak: Wojewddzki Sgd Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia
3 grudnia 2018 r., sygn. akt | SA/Kr 931/18, CBOSA).

Samodzielny lokal stanowi jednolity twor prawny. Brak przepisu prawa, ktory pozwalatby na wyodrebnienie
w obrebie lokalu bedacego halg garazowa tzw. czesci wspdlnych. Zgodnie z brzmieniem art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24

czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737, z pdzn. zm.), w razie wyodrebnienia wtasnosci lokali
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wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokali.
Stosownie do tresci art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali, nieruchomos$é wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku

i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

W zwigzku z powyzszym, w opisanym we wniosku lokalu garazowym stanowigcym odrebng nieruchomosé, nie
bedzie czesci wspdlnych. Natomiast opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci bedzie podlegata cata
powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu, stosownie do posiadanych przez poszczegdlnych wspétwiascicieli
udziatéw w tym lokalu (art. 3 ust. 4a upol). Udziat taki zasadniczo nie odpowiada (w przeliczeniu na metry
kwadratowe) powierzchni konkretnego miejsca postojowego uzytkowanego przez strone w tymze garazu w ramach
podziatu do uzytkowania (quoad usum). Powierzchnia garazu wynikajgca z tego udziatu w ramach przedmiotu
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jest zawsze wieksza niz samego miejsca postojowego, gdyz obejmuje
rowniez np. ciggi komunikacyjne w garazu, dlatego udziat w lokalu garazowym musi by¢ zawsze pojmowany w
sposob abstrakcyjny. Okolicznos¢, ze podatnik ma prawo do wytgcznego korzystania z okreslonego z géry miejsca
postojowego w ramach wspomnianego podziatu do korzystania z garazu jako przedmiotu wspdtwiasnosci, nie
zwalnia go z obowigzku ponoszenia ciezaru podatku od nieruchomosci z tytutu samego faktu bycia
wspotwiascicielami lokalu garazowego, rozumianego w sposob abstrakcyjny (por. wyrok WSA w Poznaniu z dnia
20 marca 2019 r. sygn. akt | SA/Po 971/18, CBOSA).

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze cata powierzchnia uzytkowa garazu, bedgca we wtasnosci Spotki,
podlegac bedzie opodatkowaniu wedtug stawki przewidzianej dla budynkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg, co oznacza, iz w/w powierzchnia powinna by¢ wykazana w deklaracji DN-18 w pozycji C.4.58.
Stosownie do brzmienia art. 1a ust. 1 pkt 3 upol, za budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
uwaza sie budynki bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza. Nie ulega watpliwosci, ze udziaty w garazu stanowigcym odrebng nieruchomos¢, sg zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg (zob. wyrok NSA z dnia 10 lutego 2015 r., sygn. akt Il FSK 29/13, CBOSA:
»,Posiadane zatem przez Spétke udziaty w garazu stanowigcym odrebng nieruchomos¢ zwigzane sg bezposrednio z jej
zarobkowg dziatalnoscig wytwadrczg i budowlang polegajgcg na budowie nieruchomosci, w tym stanowigcych lokale
bedgace garazami, ktére nastepnie oferowane sg do sprzedazy. Spetniony zatem jest warunek, zgodnie z ktérym czesc
budynku (lokal stanowigcy garaz) na co wskazuje art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l., znajduje sie we wspdtposiadaniu
przedsiebiorcy (art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l.), ktéry prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg w zakresie budowy budynkéw,

a w tym takze znajdujacych sie w nich lokali, stanowigcych odrebne nieruchomosci, ktére zarobkowo sprzedaje w
sposdb zorganizowany i ciggly (art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. w zw. z art. 2 u.s.d.g.). Za zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej nie bedg mogty by¢ uznane wytgcznie te czesci budynku, ktére sg wykorzystywane (zajete)
na cele mieszkalne, nawet wéwczas, gdy ich oddanie przez Spétke do korzystania osobom trzecim dla zaspokojenia
ich potrzeb mieszkaniowych (zajecie na cele mieszkalne), nastgpito w ramach gospodarczej dziatalnosci Spétki (np.
komercyjnego najmu). Zastrzezenie to nie mogto zas dotyczy¢ posiadanych udziatéw w odrebnym lokalu
stanowigcym garaz". (por. takze wyrok WSA w Krakowie z dnia 3 grudnia 2018 r., sygn. akt | SA/Kr 931/18, wyrok
WSA w Warszawie, sygn. akt Il SA/Wa 3645/16, CBOSA).

Tym samym stanowisko Spétki, zawarte w ztozonym wniosku i jego uzupetnieniu z dnia 18 kwietnia 2019 r., uzna¢

nalezy za nieprawidtowe.
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6. Pouczenie

Whioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa podatkowego.
Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Spofce interpretacji przepisdw prawa podatkowego (art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawa

o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi — Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 z pdzn. zm.). Skarge wnosi sie

za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy — Biuro Podatkéw i Egzekucji, ul. Kredytowa 3, 00-056 Warszawa.
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