PREZYDENT MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY

Warszawa, 10-01-2022 r.
COP-13.310.25.2021.GWA
COP-13/31101/ 94 /GW/21
Pani (...)

Adres e-puap: (...)

Dziatajgc na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U. 22021 r. poz. 1540, z pézn. zm.).

po rozpatrzeniu

whniosku Pani (...) z dnia 17 grudnia 2021 r. (data wptywu do organu podatkowego w dniu 17 grudnia
2021 r.) w sprawie udzielenia indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie
stawki podatku od nieruchomosci za nieruchomos¢ — lokal mieszkalny — wykorzystywang w czesci do

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
postanawiam

uznac stanowisko przedstawione we wniosku o udzielenie indywidualnej interpretacji podatkowej

za prawidtowe w obowigzujgcym stanie prawnym.
Stan faktyczny / zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku

Z opisanego we wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji przepisdw prawa podatkowego stanu
faktycznego (dalej jako ,wniosek”) wynika, iz w lokalu mieszkalnym stanowigcym wtasnos¢ Pani (...)
(dalej jako ,Wnioskodawca”) najemca zamierza prowadzi¢ pozarolniczg jednoosobowag dziatalnos¢
gospodarczg w zakresie zdalnego prowadzenia ustug administracyjnych. W przedmiotowym lokalu
oproécz zamieszkiwania Najemca planuje wykonywac zdalnie, przy uzyciu internetu, nastepujgce
ustugi : - przygotowaniu raportédw dla kontrahentéw - kontroli dokumentacji otrzymanej od klientéw
kontrahenta. Ustugi te Najemca planuje wykonywaé¢ w jednym z pomieszczen przedmiotowego lokalu
o powierzchni 16m2, stanowigcej 28,34% powierzchni catego lokalu mieszkalnego, tj. powierzchni
56,45m2.Do prowadzenia tych ustug bedzie korzystac z biurka, komputera oraz regatéw, ktére tez

stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkalnych.
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W swietle tak opisanego stanu faktycznego sprawy, pytanie Wnioskodawcy brzmi:

,Czy w Swietle tak przedstawionego stanu faktycznego/zdarzenia przysztego, tj. czy w takich
okolicznosciach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, dla ww. lokalu mieszkalnego,
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne oraz w oparciu o aktualnie obowigzujgcg uchwate Rady
m.st. Warszawy nr XXXIX/1211/2020 z dnia 19.11.2020 dotyczacy stawek podatku od nieruchomosci,
whnioskodawca (wtascicielka przedmiotowego lokalu mieszkalnego a zarazem wynajmujgcy) bedzie

zobowigzany do zapfaty podatku od budynku lub jego czesci w wysokosci:
1) 0,85 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej jako budynek mieszkalny czy

2) 24,84 zt do 1 m2 powierzchni uzytkowej zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkdw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej ?”.

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie
Zdaniem Whnioskodawcy, przedstawionym w ztozonym wniosku, ,,(...) Zgodnie z :

e interpretacjg indywidualng Prezydenta m. st. Warszawy o numerze PE-10-
0OP.310.4.2019.GWA, PE-10-OP/31101/2295/GW/19 z dnia 23.08.2019

e art. 2 ust. 1 oraz art. 5 ust. 1 okt 2 lit. B) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1170, z pdzn.zm, dalej jako ,,upol”)

e wyrokiem Sgdu Administracyjnego z dnia 11 sierpnia 1992 r. (sygn. akt SA/Wr 650/92,
CBOSA)

e art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zmianie sposobu uzytkowania obiektu ( Dz. U.
2020.0.1333, Prawo budowlane)

oraz z racji iz pomieszczenie lokalu mieszkalnego przeznaczone na $wiadczenie przez Najemce ustug :

o petni funkcje mieszkalng i nie jest wydzielone na prowadzenie tylko i wytgcznie dziatalnosci
gospodarczej,

e nie zmienito sposobu uzytkowania poprzez zmiane warunkéw bezpieczeristwa pozarowego,
powodziowego, pracy , zdrowotnych , higieniczno-sanitarnych , ochrony srodowiska bad?

wielkosci lub uktadu obcigzen

oraz zgodnie z przedstawionym stanem faktycznym z wszelkimi okolicznosciami przywotanymi w
przedmiotowym pi$mie, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawnych zastosowanie bedzie
miata stawka podatku od nieruchomosci stuzgcej celom mieszkalnym 0,85 zt od 1 m2 powierzchni

uzytkowej jako budynku mieszkalnego”.
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Ocena stanowiska Wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Organ interpretacyjny, wydajac interpretacje indywidualng, zwigzany jest okolicznosciami
faktycznymi wynikajgcymi ze stanu faktycznego/zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku
(wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 27 maja 2021 r., sygn. akt | SA/Sz
271/21, dostepny w Centralnej Bazie Orzeczen Saqdéw Administracyjnych; CBOSA).

W opisie stanu faktycznego, Wnioskodawca wskazat, ze:

o w lokalu mieszkalnym stanowigcym wtasno$é Wnioskodawcy, najemca zamierza pozarolnicza
jednoosobowg dziatalnos$¢ gospodarczg w zakresie zdalnego prowadzenia ustug
administracyjnych;

e w przedmiotowym lokalu oprécz zamieszkiwania Najemca planuje wykonywa¢ zdalnie, przy
uzyciu internetu, nastepujace ustugi : - przygotowaniu raportow dla kontrahentéw - kontroli

dokumentacji otrzymanej od klientow kontrahenta.
Wskazaniami powyzszymi, organ wydajacy interpretacje jest zwigzany.

Zgodnie z przepisem art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach

IM

lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170, z péin. zm.; dalej jako ,,upol”), opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci wg stawki przewidzianej dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, podlegaja te budynki mieszkalne lub ich czesci, ktére zajete sg na prowadzenie

dziatalno$ci gospodarczej.

Prawidtowa interpretacja art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) upol wymaga zatem ustalenia zakresu
znaczeniowego uzytego przez ustawodawce wyrazenia "zajety na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej". Znaczenia zwrotdw uzytych w tresci przepiséw prawa podatkowego w pierwszej
kolejnosci nalezy poszukiwaé wsrdd definicji legalnych zamieszczonych w przepisach tej wtasnie
gatezi prawa, nastepnie posréd innych powszechnie obowigzujgcego przepisdw prawa, normujgcych
dang dziedzine zycia. Jesli brak takich legalnych definicji - tak jak w analizowanym przypadku - nalezy

odwotac sie do potocznego rozmienia danego wyrazenia.

| tak, w ww. wyrazeniu decydujgce znaczenie ma zwrot "zajety". Czasownik, od ktdrego ten imiestéw
pochodzi, czyli "zajgc", znaczy zas tyle co "zapetnic, wypetnic sobg jakas$ przestrzen, powierzchnie,

miejsce" (por. Stownik jezyka polskiego, [red.] prof. W. Doroszewskiego, wydanie internetowe).

Uwzgledniajac powyzsze znaczenie analizowanego pojecia nalezy przyjaé, ze sformutowanie

to wyraznie sugeruje, na co zwrdcit uwage takze Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia
11 sierpnia 1992 r. (sygn. akt SA/Wr 650/92; CBOSA - aktualnym réwniez w obecnym stanie
prawnym), iz ww. przepis ustawy o podatkach i optatach lokalnych wymaga, aby czes¢ budynku
mieszkalnego byta przeznaczona dla prowadzenia w niej dziatalnosci gospodarczej z wytgczeniem

funkcji mieszkalnych i innych zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku. Natomiast w sytuacji,
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gdy budynek mieszkalny (lub jego czesc) zostat zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
ale powierzchnie zajmowane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stuzg jednoczesnie celom
mieszkalnym, to w sprawie znajdzie zastosowanie stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) upol,

tj. jak dla budynkéw mieszkalnych.

Stanowisko takie potwierdza orzecznictwo sgdowe, czego przyktadem — oprdcz powotanego juz wyzej
wyroku NSA z dnia 11 sierpnia 1992 roku, jest takze orzeczenie Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 11 czerwca 2012 roku o sygn. akt Il SA/Wa 2798/11 (CBOSA).

Majgc powyzsze na uwadze, uznaé nalezy stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe w

obowigzujgcym stanie prawnym.

Uzupetniajgco warto wskazaé, ze podane przez Wnioskodawce stawki podatku od nieruchomosci
obowigzujg w m.st. Warszawie w roku 2021. Stawki podatku od nieruchomosci ulegajg coroczne;j
aktualizacji. Stawki podatku od nieruchomosci na rok 2022 okresla uchwata Rady m.st. Warszawy
nr LVI/1751/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10076).

Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie w terminie
30 dni od dnia doreczenia interpretacji przepiséw prawa podatkowego (art. 53 § 1 ustawy z dnia

30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi —Dz. U. z 2019 .

poz. 2325, z pézn. zm.). Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy — Centrum
Obstugi Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa (adres do korespondencji: ul. Kredytowa 3,
00- 056 Warszawa).
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