MIASTO STOLECZNE WARSZAWA

Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

L. Ogolna charakterystyka Jednostki

1. Dane identyfikujace

Miasto stoleczne Warszawa jest jednostky samo-
rzadu terytorialnego - gming o statusie miasta na
prawach powiatu.

Jednostka posiada NIP 525-22-48-481 oraz
REGON 015259640.

2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiot dziatalnosci  Jednostki  okreslaja

obowiazujace akty prawne oraz statut Miasta.
Nie stwierdzilismy rozbieznosci faktycznego
przedmiotu dziatalnosci z tymi aktami.

3. Kierownictwo Jednostki

Kierownikiem jednostki jest Prezydent Miasta
Stotecznego Warszawy, ktéry zgodnie z art. 53
ust. 1 ustawy o finansach publicznych jest odpo-
wiedzialny za calos¢ gospodark: finansowej te
jednostki. Na dzieh sporzadzenia sprawozdania
finansowego funkcje Kierownika jednostki
pelnita Pani Hanna Gronkiewicz-Waltz.

Obowigzki 1 odpowiedzialnosé gtéwnego ksiego-

wego jednostki sektora finanséw publicznych
zostala powierzona (wg stanu na dzien sporza-
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dzenia sprawozdania finansowego) Panu Mirosta-
wow1 Czekaj, ktory pelmit funkcje Skarbnika
Miasta.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym
jednostki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obro-
towy zostalo zbadane przez podmiot upraw-
niony do badania sprawozdan finansowych
Grupa Gumulka - Audyt Sp. z o.0. z siedzibg w
Katowicach, wpisany na liste podmiotéw upraw-
nionych pod numerem 2944, a w jego imieniu
badanie przeprowadzil kluczowy biegly rewi-
dent Radostaw Gumutka, nr ewid. 9972. Spra-
wozdanie to uzyskalo opinie z zastrzezeniem.

Sprawozdanie finansowe za rok ubiegly zostalo
zatwierdzone Uchwala Nr LXXXIV/2136/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 26
czerwca 2014 r. Obowiazujace przepisy nie prze-
widuja skladania do rejestrow ani oglaszania
sprawozdan finansowych jednostek sektora
finanséw publicznych.

Stosownie do art. 5 ust. 1 ustawy o rachunko-
wosci wykazane w ksiegach rachunkowych na
dzien ich zamkniecia stany aktywow i pasywow
ujeto w tej samej wysokoSci w otwartych na
nastepny rok obrotowy ksiegach rachunkowych.
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va okres od 1.01.2014 r. do 31.12.2014 .

II. Zakres prac i odpowiedzialnosci

1. Identyfikacja badanego sprawozdania
finansowego

Sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem
lacznym, co oznacza, ze obejmuje dane wynika-
jace z bilansow, rachunkéw zyskow 1 strat oraz
zestawien zmian w funduszu samorzadowych
jednostek  budzetowych 1 samorzadowych
zakladow budzetowych. Zostalo sporzadzone na
dzien 31.12.2014 r. 1 za rok obrotowy konczacy
sie w tym dniu. Skladniki badanego sprawoz-
dania finansowego oraz dane liczbowe je identy-
fikujace zostaly podane w opinii z badania.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w
oparciu o regulacje zawarte w ustawie o rachun-
kowosci oraz w rozporzadzenmu Ministra
Finanséw z dnia 5 lipca 2010 r. w sprawie szcze-
golnych zasad rachunkowosci oraz planéw kont
dla budzetu panstwa, budzetéw jednostek samo-
rzadu terytorialnego, jednostek budzetowych,
samorzadowych  zakladéw  budzetowych,
panstwowych funduszy celowych oraz panstwo-
wych jednostek budzetowych majacych siedzibe
poza granicami Rzeczypospolite)  Polskiej
(wydanym na podstawie ustawy o finansach
publicznych), zwanym dalej ,rozporzadzeniem
w sprawie szczegblnych zasad rachunkowosci”.

Kierownik jednostki sporzadza sprawozdanie z
wykonania budzetu; w mys$l obowiazujacych
przepisoéw nie podlega ono opiniowaniu przez
bieglego rewidenta.

2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i
kluczowego bieglego rewidenta

Badanie zostalo przeprowadzone przez Grupe
Gumultka - Audyt Sp. z o.0. w Katowicach,
podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych pod numerem 2944.

Strona 6 z 17

Grupa Gumutka - Audyt Sp. z o.0. zarejestro-
wana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000216070 (Sad Rejonowy w
Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy), z kapi-
talem zakladowym w wysokosci 150.000,00 zL.
Podmiot uprawniony nalezy do sieci (w rozu-
mieniu  dyrektywy 2006/43/WE Parlamentu
Europejskiego 1Rady z dnia 17 maja 2006 r.)
dzialajacej pod wspolna nazwa ,Grupa
Gumutka” oraz jest czlonkiem International
Association of Practicing Accountants (IAPA).

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych wybrany zostal Uchwalas Nr
X1LV/1233/2012 przez Rade Miasta Stolecznego
Warszawy w dniu 18 pazdziernika 2012 r.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy o
numerze KK/B/X1/1/1/U-3/12-15.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie
przeprowadzit kluczowy biegly rewident Rado-
staw Gumutka, wpisany do rejestru bieglych
rewidentow pod numerem 9972, wraz z
zespolem bieglych rewidentow 1 asystentow,
przy udziale rzeczoznawcy majatkowego oraz
doradey inwestycyjnego.

Kluczowy biegly rewident, wszystkie osoby
zaangazowane do badania oraz podmiot upraw-
niony zachowuja bezstronno$¢ 1 niezaleznosé
wymagane art. 56 ust. 3 1 4 ustawy z dnia
7.05.2009 r. o bieglych rewidentach i ich samo-
rzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z

pozn. zmianami).

3. Opis sposobu przeprowadzenia badania

Badanie sprawozdania finansowego przeprowa-
dzilismy w dniach od 03.07.2014r. do
04.05.2015 r. w siedzibach jednostek budzeto-
wych i samorzadowych zakladéw budzetowych.
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i akres od 1.01.2004 v do 31122014 1.

Badanie wykonali$my stosownie do postanowien
artykutu 268 ustawy o finansach publicznych,
rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosct, krajowych
standardéw rewizji finansowej wydanych przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w Polsce
oraz - w zakresie tam nieuregulowanym -
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finan-

sowe).

Zgodnie z obowiazkiem nalozonym przez te
i . ges . /
regulacje dolozylismy wszelkich staran, aby
zagwarantowal  przeprowadzenie  badania
zgodnie z zasadami etyki, a w szczegolnosct w

7 . . ;o Foe %
mysl zasady niezaleznosci, rzetelnosci 1 bezbled-
nosci, kompetencji zawodowych oraz tajemnicy
zawodowe).

Badanie zaplanowali$my 1 przeprowadziliSmy
w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe 1 ksiegi rachunkowe
stanowiace podstawe sporzadzenia sprawozdan
jednostkowych wolne s3 od istotnych nieprawi-
dlowosci. Badaniem objelismy reprezentatywna
probe wartosci wykazanych w poszczegolnych
pozycjach sprawozdania oraz system kontroli
wewnetrzne] we wszystkich jednostkach organi-
zacyjnych.

Badanie sprawozdania finansowego oparte jest na
koncepcie istotnosci, co oznacza, Ze - W przy-
padku zidentyfikowania przez nas uchybien -
ocenilismy, czy tacznie stwierdzone ewentualne
pominigcia lub znieksztalcenia informacji, naru-
szenia obowiazujacych Jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci, naruszenia zasad prawidiowe)
ksiegowosci itp. bledy nie powoduja, ze zbadane
sprawozdanie finansowe wprowadza odbiorce w
btad lub ze nie mozna zaufal stanowiacym
podstawe jego sporzadzenia ksiegom rachun-
kowym i dokumentacji badZz nastapito istotne
naruszenie postanowien ustawy o rachunko-
WoscCl.

Badanie polegalo na przeprowadzaniu procedur
majacych na celu uzyskanie dowoddéw audyto-
wych dotyczacych kwot i informacji ujawnio-
nych w sprawozdaniu finansowym oraz ich
zgodnosci z wiazacymi jednostke zasadami (poli-
tyka) rachunkowosci. Wybér procedur uzalez-
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niony byt od naszego osadu, w tym ryzyka
wystapienia istotne] nieprawidlowosci sprawoz-
dania finansowego na skutek celowych dziatan
lub bledéw.

Dokonujac oceny tego ryzyka wzielismy pod
uwage kontrole wewnetrzna zwigzana ze sporza-
dzeniem oraz prezentacja sprawozdania finanso-
wego jednakZze naszym zadaniem nie bylo
wyrazenie opinii na temat skutecznosci dziatania
tej kontroli w Jednostce. W szczegolnosci
posrednio sprawdzilismy dziatajacy w Jednostce
system ksiegowosci 1 kontroli wewnetrznej w
zakresie, w jakim przedmiotem tej kontroli s3
dane zawarte w sprawozdaniu finansowym
(biorac pod uwage istotnos¢ wplywu na sporza-
dzanie sprawozdania finansowego traktowanego
jako catos¢) w celu stwierdzenia:

a) poprawnosci koncepcji systemu ksiego-
wosci 1 kontroli wewnetrznej, w tym ich
zgodnosci z przepisami oraz

b) poprawnosci dzialania systemu ksiego-
woscl oraz skutecznosci dziatania kontroli
wewnetrzne] przez caly okres, za ktory spra-
wozdanie przedmiotem
badania.

finansowe  jest

Stosowane w trakcie badania metody uzalez-
nione byly od wagi i istotnosci zagadnien. W
celu ustalenia istotnych zmian, odstepstw od
oczekiwanych wielko$ci oraz niezgodnosci z
danymi zebranymi w toku innych badan zasto-
sowalismy przeglady analityczne, polegajace
na ocenie zwigzkow liczbowych 1 trendow.

Podczas badan wiarygodnosci probki dobierano
indywidualnie, w oparciu o przekonanie audy-
tora, ze s3 wystarczajace do oceny prawidlowosci
poszczegolnych pozycji 1 calosciowe) oceny spra-
wozdania  finansowego. W  szczegdlnosci

ooy v o . s
potwierdzilismy  bezposrednio  wiarygodnos¢
nastepujacych stwierdzen:

a) istnienia na dzien bilansowy wykazanych
w sprawozdaniu  finansowym  aktywow

1 pasywow,
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b) sprawowania kontroli aktywow, wzglednie
obowiazku zaspokojenia zobowiazan wykaza-
nych na dzien bilansowy,

¢) wystapienia w badanym okresie operacji
gospodarczych wykazanych w sprawozdaniu
finansowym,

d) komplemosa ujecia aktywow, pasywow
operacji gospodarczych oraz innych ujawnia-
nych informacji dotyczacych okresu, za ktory
sprawozdanie finansowe jest przedmiotem
badania,

e) prawidlowosci aktywow 1

pasywow,

wyceny

f) ujecia operaql gospodarczych w prawx-
dlowej kwocie 1 poprawnego przypisania
wynikajacych z nich przychodow, zyskow
nadzwyczajnych oraz kosztow 1 strat
nadzwyczajnych do okresu, ktérego dotycza,

g) prezentacji we wlasciwych czesciach spra-
wozdania finansowego poszczegdlnych sald
aktywow 1 pasywow, przychodéw 1 zyskow
nadzwyczajnych oraz kosztow 1 strat
nadzwyczajnych.

Badanie obejmowalo réwniez ocene zasadnosci
szacunkéw dokonanych przez Kierownictwo
jednostki, ocene ogdlne) prezentacji sprawoz-
dania finansowego, a takze zastosowanej polityki
rachunkowosci.

4. Ograniczenia badania
Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie

opinii o zgodno$ci z wymagajacymi zastoso-
wania zasadami (polityka) rachunkowosci spra-
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zres od 1.01.2004 v, do 31.12.2014 1.

g0 Miastu st. WWarssam)

wozdania finansowego Miasta oraz czy rzetelnie
1 jasno przedstawia ono, we wszystkich istot-
nych aspektach, sytuacje majatkowa 1 finansowa,
jak tez wynik finansowy oraz o prawidtowosci
ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe
jego sporzadzenia. Nie stanowito bezposredniego
przedmiotu badania wykrycie 1 wyjasnienie
zdarzen podlegajacych Sciganiu, jak réwniez
nieprawidlowosci jakie wystapily poza systemem
rachunkowosci.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny' za
prawidlowos$¢ ksiag rachunkowych 1 za sporza-
dzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami
sprawozdania finansowego, a takze za ich
rzetelng prezentacje. Uznajac te odpowiedzial-
no$é, Prezydent Miasta zlozyt w trakcie badania
sprawozdania finansowego wszystkie zadane
przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje
oraz udostepnit nam ksiegi, a takze wszelkie
dokumenty 1 informacje niezbedne do wydania
opinit 1 podbudowujacego ja raportu. W szcze-
gélnosci Kierownik jednostki przedtozyt oswiad-
czenie o kompletnosci i rzetelnosci sprawozdania
finansowego przedstawionego do badania, ujaw-
nieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobo-
wigzan warunkowych istniejacych na dzien
bilansowy oraz niezaistnieniu do dnia zlozenia
oswiadczenia zdarzen wplywajacych w sposob
istotny na wielkos¢ danych wykazywanych
w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W konsekwencji zakres planowanej 1 wykonane)
przez nas pracy nie zostat w zadnym stopniu
ograniczony.

Zakres 1 sposob przeprowadzonego badania
wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji
robocze) znajdujacej sie w siedzibie Grupy
Gumutka - Audyt Sp. z o.0.
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III. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu rachunkowosci

Jednostka posiada dokumentacje opisujace przy-
jete polityki rachunkowoséci w zakresie wyma-
ganym art. 10 ustawy o rachunkowosci. Polityki
te w nasze] ocenie s3 w istotnym zakresie
zasadne.

Wycena aktywow 1 pasywow nastepuje zgodnie
z zasadami zawartymi w ustawie o rachunko-
woscl 1 rozporzadzeniu w sprawie szczegdlnych
zasad rachunkowoéci oraz zgodnie z przyjeta
polityka rachunkowosci. Do zasad poprawnosci
1 ciaglosct wyceny aktywow 1 pasywow, sposobu
ujmowania operacji gospodarczych na kontach
ksiegowych 1 prezentacji danych liczbowych w
sprawozdaniu finansowym, 2z zastrzeZeniem
przedstawionym przez nas w opinii 1 w punkcie
V niniejszego raportu, nie winost si¢ uwag.

Operacje gospodarcze dokumentowane s3 prawi-
dlowo. Dokumentacje operacji gospodarczych
uznaje si¢ za przejrzysta.

Wyniki badania ksiag rachunkowych 1 dowodéw
ksiggowych stanowiacych podstawe dokonanych
w nich zapiséw (w tym powiazania dokonanych

w nich zapiséw z dowodami ksiggowymi oraz
sprawozdaniem finansowym) pozwalajg uznaé je
za spelniajace warunek rzetelnosci, bezbtednosci
1 sprawdzalnosci.

Do metod zabezpieczenia dostepu do danych
1systemu ich przetwarzania za pomoca
systemoéw informatycznych oraz do whsciwej
ochrony dokumentacji ksiegowe), ksiag rachun-
kowych 1 sprawozdan finansowych nie wnosimy
zastrzezen.

Inwentaryzacja aktywow i pasywow oraz rozli-
czenie 1 ujecie w ksiegach jej wynikdéw zostaly
przeprowadzone zgodnie z ustawa o rachunko-
woscl, odpowiednio udokumentowane i powia-
zane z zapisami ksiag rachunkowych. Termin 1
czestotliwos¢  inwentaryzacji, okreslone w
ustawie o rachunkowosci uwaza si¢ za dotrzy-
mane.

Archiwizacja dokumentacji ksiegowej jest prawi-
dlowa.

IV. Przedstawienie sytuacji finansowej i majatkowe;j

oraz wyniku finansowego

Struktura gléwnych pozycji sprawozdania finan-
sowego (za biezacy 1 dwa poprzednie lata obro-
towe) zostala przedstawiona w tabelach ponizej
(odrebnie dla poszczegolnych skladnikéw spra-
wozdania finansowego). Struktura poszczegdl-
nych pozycji w przedstawionych dalej tabelach
liczona jest w nastepujacy sposéb: w odniesieniu
do pozycji bilansowych - w stosunku do sumy
bilansowej; w odniesieniu do pozycji przychodo-
wych rachunku zyskow 1 strat - w stosunku do
wartosci przychodéw ogolem; w odniesieniu do
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pozycjt kosztowych rachunku zyskow 1 strat -
w stosunku do wartosci kosztéw ogdtem. Dyna-
mika odzwierciedla zmiany poszczegolnych
pozycji na przestrzeni analizowanych lat.

Analiza finansowa oparta jest na danych zapre-
zentowanych w sprawozdaniu finansowym.
Dane poréwnawcze za 2012 r. nie uwzgledniaja
korekt bilansu otwarcia (ktorych zasieg zostat
oméwiony w Dodatkowych informacjach 1 obja-
snieniach).
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s okres od 1.01.2014 v. da 31.12.2014 r.
Tabela nr 1. Zmiana i strukrura gtéwnych pozycji aktywéw
§tan na 31.12 (w PLN) Struktura Tempo zmian
ARTYVA 012 2013 2014 01 2013 204 20213;1/1313031 y ,;’:}335;3
AKTYWA TRWALE 107 636 352 215,93 115750 747 862,87) 118 536 250 215,33 98,62%) 98,72%) 98,57%) 7,54% 241%
Wartosci nieoaterialne | prawne 11856 858,61 12756 21861 8594 361,23 0,01% 0,01%: 0,01% 7,59% -32,63%
Rzeczowe aktywa trwate 71318854 670,88 77893429 112,83| 78 468 579 271,44 65,34%) 66,43%) 65,25% 9,22% 0,74%
Naleznosc diugoterminowe 147 660 850,22 266 359 853,93 322920 679,09 0,14 0,23% 0,27% 80,39% 21,23%)
Diugoterminowe aktywa finansowe 377691041742) 392463263353 4506523 367,18 3,46% 3,35% 3,75 3,91% 14,83%
Nieruchomosct inwestycyjne 32381008330,04) 3365357004397 35229632536,39 29,67%| 28,70%; 29,29% 3,93% 4,68%
AKTYWA OBROTOWE 1510204 342,45, 1498 643 456,40 1722 552 875,22 1,38% 1,28%: 1,43% 0,77% 14,94%
Zapasy 21254 144,22 2051273665 17 809 135,09 0,02% 0,02%) 0,01% -3,49% -13,18%
Naletnosa krotkoterminowe 1132422 766,31 1122 411 399,54 1330794 336,57 1,04% 0,969 1,11% 0,88% 18,57%:
Krétkoterminowe aktywa finansowe 31253042464 31970548326 340280 435,95 0,29%i 0,27%| 0,285%f 2,30% 6,44%
Rozliczenia miedzyokresowe 43997 007,28 36013 836,95 33 668 967,61 0,04% 0,03% 0,03% -18,14% -6,51%
109 146 556 558,38 117 249 391 319,27 120 258 §03 090,55 100,00% 100,00% 100,00% 7,42% 2,57%
AKTYWA RAZEM

Suma bilansowa wzrosta o 3.009.411,77 tys.
PLN. Aktywa trwale wzrosty o 2,41%, a ich
udzial w aktywach ogolem uksztattowal si¢ na
poziomie 98,57%. Gloéwna pozycje w aktywach
trwalych stanowia rzeczowe aktywa trwale
(65,25% ogdtu aktywdw) oraz nieruchomoscei
inwestycyjne, gdzie Jednostka obecnie (tak jak 1
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w poprzednich latach) prezentu]e aktywa finan-
sowe polegajace na prawie do oplat rocznych z
tytulu nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste. Wsrdd aktywédw obrotowych stano-
wigcych 1,43% sumy aktywow znaczaca pozycje
stanowiz naleznosci krétkoterminowe (1,11%
aktywow ogotem).

o
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za okres od 1.01.2004 v do 31.12.2004 7.

Tabela nr 2. Zmiana i struktura gtéwnych pozycji pasywow

Stan na 31.12 (w PLN) Struktura Tempo zmian
PASYWA i -
miana miana
2012 2013 2014 2012 2013 2014 0N | 2014/2003

FUNDUSZ 106 490 069 374,32 112 581 460 638,49 114 786 899 495,73 97,57%) 96,02% 95,46%! 5,72% 1,96%:
|

Fundusz jednostki 104 133636 380,64) 110963629 093,29] 111663 045 571,06 95,41% 94,64%; 92,86%) 6,56% 0,63%)
Wynik finansowy netto 2359512 105,35 1621689740000 312570979171 2,16% 1,38% 2,60% -31,27% 92,74%;
Zysk netto (+) 7802099 350,34 7017887 51081 9026 974 718,65 7,15% 5,99%; 7,51% -10,05% 28,63%
Strata netro (J 5442587 24499 5396197 770,81 -5901 264 926,94 4,99% -4 60%] 491% -0,85% 9,36%)
|

[Nadwyika Srodkéw obrotowych () 3079 111,67 -3 858 194,80 -3 835 867,04 0,00% 0,00% 0,00% 25,30% +0,06%
PANSTWOWE FUNDUSZE CELOWE 1103 012,14 2549 791,25 0,00 0,00% 0,00% 0,00% -331,17%,  -100,00%,
ZOBOWIAZANIA 1REZERWY NA i

ZOBOWIAZANIA 2489340 782,40 4384 651950,47 5117 011 597,78 2,28%: 3,74% 4,25% 76,14% 16,70%
Zohowigzania dtugoterminowe 69 §35 965,02 85 374 627,93 78 968 833,05 0,06% 0,07% 0,07%] 22,25% -7,50%
Zobowigzania krotkoterminowe 911775 847,15 1005 397 283,67, 965 529 557,83 0,84% 0,86% 0,80%: 10,27% -3,97%
|

Rezerwy na zobowigzania 1 507 728 970,23, 3293880038,87) 4072513 206,88 1,38% 2,81% 3,39% 118,47% 23,64%
Fundusze specjalne 113 922 636,61 110 448 159,99 111 449 279,11 0,10% 0,09% 0,09% -3,05% 0,91%|
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 54 265 688,43 170 280 779,07 243 44271793 0,05% 0,15% 0,20% 13,79% 42,97%;
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 53589 540,27 169 161 739,58 241495 102,24 0,05% 0,14% 0,20%) 215,66% 42,76%)
[nne rozliczenia migdzyokresowe 676 148,16 1119 039,49 1947 615,69 0,00% 0,00% 0,00% 65,50% 74,04%
|

PASYWA RAZEM 109 146 495 469,62 117 249 391 319,27 120 258 803 090,55 100,00%) 100,00% 100,00% 7,42% 2,57%

Struktura zrodet finansowania aktywoéw ulegha
nieznaczne] zmianie w porownaniu do roku
poprzedniego.  Udzial funduszy  wlasnych

stanowi 95,46% (96,02% w roku ubieglym) a
udzial zobowigzan 1 rezerw na zobowijzania
4,25% (3,74% w roku ubieglym) ogétu Zrédet
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Opinia i raport 3

e okres od 1.017.

finansowania. Wséréd funduszy najwieksza
pozycje stanowi fundusz jednostki (92,86% ogdtu
pasywow) natomiast wsrod zobowiazan i rezerw
na zobowigzania s3 to rezerwy na zobowiazania

badania sprawezdania finansomwese Miasta si.

WWarszamy

20014 r do 31.12.2014 r.

(3,39% ogdtu pasywdw, w poréwnaniu do roku
ubieglego), ktére zanotowaly wzrost o
778.633,17 tys. PLN).

Tabela nr 3. Zmiana i struktura gtéwnych pozycji rachunku zyskéw i strat

[
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT Za okres (w PLN) Struktura Tempo zmian
(wariant poréwnawczy) ; Zmiana Zmiana

012 2013 014 012 2013 O
PRZYCHODYNETTOZ
PODSTAWOWE] DZIALALNOSCI 11967250033,69) 1180562624420 1312763180727 9081%  8838%  8864%  -L35%|  11,20%
OPERACY]NE]
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE]| 885408641579 8929387527200 958802575205 8194%  7609%  82,06% 0,74% 7,37%
ZYSK (STARATA) Z DZIALALNOSCI _ " . ;
FODSTAWOWE] 3103163 617,90 2876 038 717,00 3 539 606 055,12 3% B,07%
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYIN 90888912059 70767905117 853743 207,20 ,14% 530% 576%  -1251%|  20,64%
POZOSTALE KOSZTY OPERACY]NE 1516823141,99) 243030337962 17481537757 1402%  2071%  1476%  60,22%|  -29,03%
ZYSKA (STRATA) Z DZIALALNOSCI . o :

E k3 o

OPERACY]NE] 239522959,50 1153 414388,55 2668 533 884,75 S185% 131,36%
[PRZYCHODY FINANSOWE 40252678489 84466496574 828 278 556,43 3,05% 6,32% 559%  109,84% -1,94%
KOSZTY FINANSOWE 437 157 675,73 76069 106,47| 370963 540,94 4,04% 3,20% 318%  -13,97% -1,36%
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI s
GOSPODARCZE] 2360598 705,66 1622010 247,82 3125 848 900,24 SL,29%  92,71%
WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH 757,69 793782 729347 A147,63% ) -191,88%
ZYSK (STRATA) BRUTTO 2360599 463,35 1622002310,000 3125856 193,71 IL09%  92,72%
PODATEK DOCHODOWY 1087 358,00 31257000 146 402,00 T1I8%| -53,16%
ZYSK (STRATA ) NETTO 2359 51210535 1621689 740,00 3 125 709 791,71 3127% 9274%
Badany rok obrotowy Miasto zakonczylo  Przychody netto z podstawowe] dziatalnosci
dodatnim  wynikiem  finansowym  netto  operacyjnej wyniosly 13.127.631,81 tys. PLN.

3.125.709,79 tys. PLN. Wynik ten jest wyzszy
92,74% w stosunku do roku ubiegtego.
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(wzrosty o 11,2%), natomiast koszty dziatalnosci
operacyjne) uksztaltowaly si¢ na poziomie
9.588.025,75 tys. PLN (wzrost o 7,37%).
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badania sprawozdania jinansowego Miasta of. W arssam)

a okres od 1.01.2004 v da 31.12.2014 1.

Jednostka osiagneta zysk na dziatalnosci podsta-
wowe] na poziomie 3.539.606,06 tys. PLN
(wzrost 23,07%). Wynik na pozostatej dziatal-
nosci operacyjnej byl ujemny (8.710.72,17 tys.
PLN). Na dzialalnosci finansowej osiagnieto

wynik dodatni (457.315,02 tys. PLN). Zysk
brutto Miasto wypracowalo na poziomie
3.125.856,2 tys. PLN. Na ostateczna wartos¢
zysku netto wplyw mialo obciazenie podatkiem
dochodowym w kwocie 146,4 tys. PLN.

Tabela nr 4. Dynamika gléwnych pozycji zestawienia zmian w funduszu jednostki

3112 (wPL i

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU e Leirgo

. JEDNOSTKI [ Zmina | Zmine
X2 2 Al /200 | 201472013

Fundusz jednostki na poczatek okresu(BO) 102813 862508,61  104098514537,77| 110952 888 348,92 1,25% 6,58%

7Zwickszenia funduszu (z tyruhy) 27 414 245 769,39 34391828 432,89 27 204 283071,10 2545% -20,90%:

Zmnigjszenia funduszu jednostki (z tytutu) 26094 471 897 36 27526713 877,37 26492 125 48,9 549% -3,76%:

|

Fundusz jednostki na koniec okresu (BZ) 104133 636 380,64/ 110963 629 093,29 111665 045 571,06 6,36% 0,63%

Wynik finansowy netto za rok biezacy [ +,) 2359512 105,35 1621689 740,00 3125709 791,71 -31,27% 92,74%

JZ}’S](H&T[G 7802099 330,34 7017 887 510,81 9026974 718,65 -10,05% 28,63%

Strata nero (-) -5442 587 244,99 -5396 197 770,81 -5901 264 926,94 -0,85% 9,36%

)Nadwﬁka dochodéw whasnych jednostek budzetowych,

nadwyzka Srodkow obrotowych zakladéw budietowych, odpisy 2 | 3079 1147 3858 194,80 IBE8TON Bh -006%

wyniku finansowego gospodarstw pomocniczych jednostek

budzetowych

Fundusz 106 490 069 374,32; 112 581460 638,49 114 786 899 495,73 5,72% 196%

Fundusz Jednostki na poczatek okresu wynosit
110.952.888,35 tys. PLN 1 byt o 6,58% wigkszy
w poroéwnaniu do roku ubieglego. Zwiekszenia
byly o 20,90% nizsze niz w roku poprzednim.
Zmniejszenia wyniosty 26.492.125,85 tys. PLN i
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byly nizsze o 3,76% w stosunku do roku ubie-
glego. Zestawienie zmian w funduszu wykazuje
jego stan na koniec roku w wysokosci
114.786.899,5 tys. PLN (wzrost o 1,96%).
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badania sprawazdaria finansowego Miasta st W arsszom)

zo okres od 1.01.2074 v do 31122014 1.

Tabela nr 5. Zmiana i dynamika gléwnych pozycji bilansu z wykonania budzetu

[
Stan na 31.12 (w PLN) Struktura Tempo zmian
AKTYWA e =
5 miana mana |
2012 2013 2014 2012 2013 2014 2013/2012 | 2014/2013
Srodki pieni¢zne 1168502 853,63 1388999502,21) 2029797 378,11 65,73%) 69,20% 80,15% 18,87% 46,13%,
Naleinodci 1 rozliczenia 109 337 200,01 123793 767,73 156 729 599,05 6,15%| 6,17% 6,19% 13,22% 26,61%;
[nwestycje finansowe krotkoterminowe 499 999 346,90 494 344 849,20 346 032 357,60 28,12% 24,63% 13,66%) -1,13% -30,00%
AKTYWA RAZEM 1777 839 400,54 2007 138 119,14 2 532 559 334,76 100,00% 100,00%) 100,00% 12,90%) 26,18%
]
Stan na 31.12 (w PLN) Struktura Tempo zmian |
PASYWA ; l
Zmiana Zmiana
n12 2 2012
2012 2013 014 012 1 2014 W00 | 201472013
Zobowigzania) 571281936899 587718453648|  5969010120,89 321,33% 29282% 235,69% 2,88% 1,56%
Akrywa nemo budieru) 404283831245 398108363434 3554 664665,13 =227, 4% -198,35%: -140.36%! -1,53% <10,71%)
Inne pasywa 107 858 344,03F 111037 237,00 118 213 879,00 6,07% 5,53% 467%, 2,85% 6,46%
PASYWA RAZEM|  1777839400,54 2007 138 119,14 2532559 334,76 100,00% 100,00%| 100,00% 12,90% 26,18%
|

Suma bilansowa z wykonania budzetu wzrosta w
porownaniu do roku poprzedniego o 26,18%.
Wsrod aktywow bilansu z wykonania budzetu
najwieksza pozycje stanowia $rodki pieniezne
2.029.797,38 tys. PLN (80,1% ogotu aktywow).
Z kolei wiréd pasywow najwieksza pozycje
stanowia zobowiazania, tj). 235,69% (wzrost o
1,56% w stosunku do roku ubieglego), oraz
aktywa netto budzetu, tj. 140,36% (spadek o
10,71% w stosunku do roku ubiegtego).
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W poréwnaniu do roku poprzedniego w Jedno-
stce nieznacznie polepszyly si¢ wskazniki plyn-
nosci. Wszystkie wskazniki s3 dodatnie 1 prawie
dwa razy lepsze niz w roku ubiegtym. Wskaz-
niki zadluzenia utrzymaty sie na podobnym
poziomie w porownaniu do roku poprzedniego.
Szybkos¢ obrotu zobowiazan spadta o prawie 2
dni, inne wskazniki zmalaly o niecaly dzien.
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Opinia i raport 3 badania sprawezdania finansowego Miasta st Warszam
za okres od 1012004 1 do 31.12.2014 1.

Tabela nr 6. Analiza wskaZnikowa

Nazwa wskaznika is jom. 2012 2013 014
]
Podstawoue wrelkosci i wskazniki struktury
Praychody ogéfem prachody nto 2 pracy + P°Z°“f;§ Ej:‘;d‘ operacyne + prychodyfinamowe |y 3 ppgmes | 1aseonngz | 14809 66908
outyogtion koszty dziafalnoser operacyjne;+ pozosta}enl:[s;ty operacy)ne + koszty finansowe + strata widl 108182445 | 1175600051 | 1168381249
fkﬁﬁmﬁmk e (dkaywatroale / akaywa cbrotowe) #100 % 7173 77 64814
Wskaznik struktury aktywow trwalych (aktywa trwate/suma akeywow]* 100% % 98,6 98,7 986
iitif:;mmw s (akiywa obrotowe / suma aktywow)*100% % 14 1) 14
g;izikmp&lz?;akrmw invaith (fundusz whasny / aktywa trwae) *100 % 989 973 %8
zil:oi[;:ﬁ}?“mw A (zobowsgzania krdtkoterminowe 1 fundusze specjalne / aktywa obrotowe) 100 % 679 745 62,5
Wikazniki plynnoic
Wskaznik ptynnosci 1 (akrywa obrotowe / zobowiazania krotkoterminowe 1 fundusze specjalne) 15 13 16
Wskaznik plynnosei II (aktywa obrotowe - zapasy) / zobowigzania krotkoterminowe 1 fundusze specjalne) 15 1 16
Wskaznk ptynnosei [1I srodki pienigine / zobowigzanta krotkoterminowe | fundusze specjalne) 02 01 01
Wkazniki rentownosci
Rentownos¢ aktvwow (ROA) (wynik netto / praecietny stan aktywow) 100 % 22 14 16
Rentownosé funduszy whsnych (ROE) (wynik netto / przecietny stan funduszy whasnych) *100 % 22 15 y
Rentownoéc przychoddw (wynik netto / przychody ogdtem) *100 % 179 12,1 11
Zyskownos¢ netto sprzedazy (wvynik netto/ przychody netto z¢ spreedady) * 100 % 197 137 138
Wekadnikt adbuzenta
Wskatnik ogdlnego zadluzenia {zobowiazania dhugo- i krdtkoterminowe / aktywa ogélem) #100 (bez ZFSS) % 09 09 09
?ﬁg;if:ﬁ;gsmmk A At (zobowigzania dhugo- i krdtkorerminowe / fundusze whasng) *100 (bez ZFSS) % 09 10 09
Wskaznik zadtuzenta dlugoterminowego (zobowigzania dfugoterminowe / fundusz whasny] *100 % 01 01 L 01
Wekaznik efekryienosci
Szybkosc obrotu zapasow (praec. zapasy*1) / (przychody ze spraedazy) ilo¢ dmi 0,65 0,64 0%
Szybkos¢ obrotu naleznosci (przec. naleznosci keotkoterminowe*t) / praychody ze spreedazy ilogé dat M5 43 34t
Szybosé obrotu zobowigzan (praec. zobowigzania kedtkoterm.*t) / praychody ze spraedaiy ilosé dni 278 Bp 74

Kierownictwu jednostki nie s3 znane zdarzenia ~ Uzyskane podczas badania informacje oraz
po dniu bilansowym, ktére w sposéb istotny  analiza podstawowych parametréow ekonomicz-
wplywalyby na wynik finansowy okresu od  nych pozwalaja na wyclagniecie wniosku
1.01.2014 r. do 31.12.2014 r. lub powodujace, ze

zalozenie kontynuowania dzialalno$ci przez

Jednostke nie jest uzasadnione.
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i fiiansomeoo Miasta st \Wars=an

a okeres od 1012004 r do 31.12.20714 1.

przez Jednostke dziatalnosci w niezmniejszonym
istotnie zakresie w okresie 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

V. Charakterystyka zagadnien i pozycji wymagajacych omowienia

W ocenie naszej istotnym jest zwrocic uwage na
nizej wskazane kwestie.

1. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie
wieczyste

Uprawnienia do optat rocznych z tytutu oddania
gruntdbw w uzytkowanie wieczyste Miasto
prezentuje zgodnie z przyjeta polityka rachunko-
wosci  jako nieruchomosct inwestycyjne 1
wycenia w wartosci 35.108 mln PLN.

W zakresie tym brak jest jednoznacznych uregu-
lowan ustawowych oraz dorobku nauki o
rachunkowoscy; wystepuje takze niejednolitosé
pogladéw prakeyki ksiegowe). Poinformowano
nas rowniez, ze Komitet Standardéw Rachunko-
wosci podjat dziatania zmierzajace do wypraco-
wania wlasciwego standardu.

W ocenie naszej te przyszle strumienie pieniezne
spetniaja definicje aktywa finansowego w rozu-
mientu art. 3 ust. 1 pkt 24 ustawy o rachunko-
wosci, jako wynikajace z kontraktu prawo do
otrzymania aktywow pienieznych, a ich wartosé
mozna wiarygodnie oszacowaC przy zastoso-
waniu odpowiedniej odmiany modelu renty
wieczystej; bazujac na szacunkowych danych
otrzymalismy przyblizenie w kwocie 15.698 mln
PLN, tj. 0 19.410 mln PLN nizsze] od wartosci
prezentowanej obecnie przez Jednostke jako
nieruchomosci  inwestycyjne. Uwazamy, ze
uprawnienie do optat rocznych winno by¢
prezentowane jako dlugoterminowe aktywa
finansowe a o wartos¢ stanowiaca roznice
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pomiedzy aktualnie prezentowana kwota a wyli-
czong wartoscly winny zostal zmniejszone
aktywa trwate i1 fundusz jednostki.

Réznica pogladdw w tym zakresie pomiedzy
nami a Jednostka spowodowala umieszczenie
przez nas zastrzezenia w opinil niezaleznego
biegtego rewidenta.

2. Wycena gruntéw

W punkcie 4.b) Wprowadzenia do sprawozdania
finansowego Jednostka poinformowata, ze nabyte
grunty wykazuje w majatku trwalym w warto-
sciach historycznych, tj. w cenie nabycia, infor-
mujac zarazem, ze do konca 2008 roku Miasto
dokonywato w zakresie czesci gruntow przesza-
cowan wartosci historycznych do cen odzwiercie-
dlajacych ich wartos¢ rynkows; Jednostka nie
zaprezentowala wartosci tych przeszacowan.

Jako uzasadnienie dokonania przeszacowan
Miasto wskazato na okolicznos¢, ze grunty te w
wiekszosci zostaly nabyte w drodze komunali-
zacji przez poprzednikow prawnych Jednostki a
ich wartos¢ ksiggowa nie odpowiadata warto-
sciom rynkowym z dnia nabycia. W konse-
kwencji, dokonujagc do roku 2008 aktualizacii,
Miasto kierowalo sie potrzeba lepszego odzwier-
ciedlenia oraz ujednolicenia wartoSci gruntow
wykazywanych w ksieggach rachunkowych =z
wartoscia gruntéw stanowiacych podstawe usta-
lania optat za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Pasja.Wiedza.Doswiadczerie.



W mysl art. 31 ust. 3 ustawy o rachunkowosci dokony-
wanie przeszacowafl w odniesieniu do $rodkow trwa-

Opinia i vaport  badunia sprawezdania finansowegy Miasta st. WWarszamw)
el okres od 1.01.2014 v, do 31.12.2014 1.

lych mozliwe jest na podstawie odrebnych przepisow; sprawie szczegolnych zasad rachunkowosel.

takie odrebne przepisy nie zostaly jednak wydane. W

efekcie w sprawozdaniu finansowym Miasto wykazuje szenie funduszu jednostki.

VI. Informacje o istotnych naruszeniach prawa lub statutu Miasta
wplywajacych na sprawozdanie finansowe

Nie stwierdzono.
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Warszawa/Katowice dni ja 2015 roku

Grupa Gumulka — Audyt Sp. z o.0.
ul. Matejki Jana 4, 40-077 Katowice

(podmiot uprawiony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod ar 2944)

(&
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grunty w wartosciach wyzszych nizli okreslone w
ustawie o rachunkowoscl oraz w rozporzadzeniu w

dokonania korekt wplynelyby zarazem na zmniej-
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