Warunki emisji obligacji o statej stopie procentowg

Niniejszy dokument zawiera warunki emisji obligagfhitowanych przez miasto stoteczne Warszawa, Plac
Bankowy 3/5, 00-950 Warszawargitent).

1. DEFINICJE
Agent Kalkulacyjny oznacza PKO Bank Polski SA.

ASO oznacza alternatywny system obrotu prowadzonyzp&endSpot S.A. oraz alternatywny
system obrotu prowadzony przez GieRapierow Wartéciowych w Warszawie.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. lub inny podmiot, ktory prie prowadzony przez BondSpot
S.A. rynek regulowany obligaciji.

Data Emisji oznacza 18 marca 2011 r.

Data Okreslenia Odsetekoznacza dat przypadajca na trzy Dni Robocze przed rozpeciem
odpowiedniego Okresu Odsetkowego lub, w odniesidoiypierwszego Okresu Odsetkowego, dwa
Dni Robocze przed DaEmisji.

Data Ptfatnosci Odsetekoznacza 18 marca 2012 r.; 18 marca 2013 r.; 18ar2014 r.; 18 marca
2015 r.; 18 marca 2016 r.; 18 marca 2017 r.; 1&aa018 r.; 18 marca 2019 r.; 18 marca 2020 r.;
18 marca 2021 .

Data Ustalenia Prawoznacza sz0sty DzieRoboczy przed, odpowiednio, Qatatngci Odsetek,
Data Wykupu lub dat wczeniejszego wykupu zgodnie z par. 7.2 albo odpowiedak okreslona
zgodnie z aktualnie obowzujacym regulaminem KDPW.

Data Wykupu oznacza 18 marca 2021 r.

Dozwolone Zabezpieczenieznacza:

(@) zabezpieczenie istndee na majtku w dacie jego nabycia;

(b) zabezpieczenie ustanowione nagthkaj w celu zabezpieczenia Odpowiedniego Zaethia
zachgnigtego w celu nabycia danego mtéj;

(©) zabezpieczenie ustanowione w celu zabezpiegwzefidpowiedniego Zadhenia
zacagnigtego w zwizku z inwestycjami typyoroject finance, o ile zabezpieczenia to
dotyczy magtku stanowicego czs¢ danej inwestycji lub przychodow albo rosztze
wynikajacych z danej inwestyciji;

(d) zabezpieczenie ustanowione w gzl z emisj obligacji przychodowych; lub

(e) zmiare ktéregokolwiek z zabezpieazeopisanych w pkt (a) — (d) §& nie zwieksza to
wysokasci zabezpieczonego zadknia.

Dzien Roboczyoznacza dzig w ktérym KDPW prowadzi normadndziatalng¢ operacyjm oraz
wykonuja czynndci okreslone w niniejszych Warunkach Emisji.

GPW oznacza GiekgdPapierow Wartéciowych w Warszawie S.A. lub inny podmiot, ktéryzejmie
prowadzony przez GPW rynek regulowany obligacji.



Istniejace Zadluzenie oznacza zadhenie Emitenta z jakiegokolwiek tytutu powstate po rdaja
1990 r.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wadiowych S.A.

Kwota Odsetek oznacza kwat odsetek ptatn od wartéci nominalnej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy.

Obligacje oznacza obligacje serii WAWO0321 emitowane przeit&mea na podstawie niniejszych
Warunkdéw Emisji.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji, ktérego prawazarejestrowane na Rachunku
Papieréw Wartéciowych.

Odpowiednie Zadtuzenie oznacza istnigge lub przyszie zadhenie Emitenta z tytutu dhmych
papierow wartéciowych o nieograniczonej zbywalfw, oferowanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

Okres Odsetkowyoznacza okres trwgy od Daty Emisji (wdcznie) do pierwszej Daty Platiw
Odsetek (nie obejmag tej daty) oraz kaly kolejny okres trwajcy od danej Daty Ptatdoi Odsetek
(wtacznie) do kolejnej Daty Ptatdo Odsetek (nie obejmag tej daty).

Podatki oznacza podatki, optaty lub inne nalesci publicznoprawnych naimne z mocy
przepisdw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej wiedieniu do Obligaciji.

Podmiot Kontrolowany oznacza podmiot, w stosunku ktérego Emitent jesdngotem
dominupcym zgodnie z odpowiednim zastosowaniem art. 4 pakt 4 lit. a) — c), e) i f) ustawy z
dnia 15 wrzénia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 20004, poz. 1037, ze zmianami),
ktorego aktywa i pasywa sijmowane w bilansie budtu Emitenta.

Program oznacza program emisji obligacji ustanowiony nagtawie umowy zawartej dnia 10
lipca 2009 r. przez Emitenta oraz BRE Bank S.A.pDimwestycyjny BRE Banku S.A., Bank
Handlowy w Warszawie S.A., Domem Maklerski Bankundlawego S.A., ., Bank Polskigj
Spotdzielczéci S.A., Dom Maklerski Banku BPS S.A. oraz do kgiredohczyly Raiffeisen Bank
Polska S.A., Societe Generale S.A. Oddziat w PolBogro Maklerskie Raiffeisen Bank Polska,
PKO Bank Polski SA, Dom Maklerski PKO BP, Bank Ral¥asa Opieki SA, Bank Pekao S.A. —
Dom Maklerski Pekao.

Przypadki Naruszeniaoznacza zdarzenia opisane w pkt 7.

Rachunek Papieréw Wartagciowych oznacza rachunek papierow wddiowych w rozumieniu art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi

Raport Biezacy oznaczaraport bigacy lub inaczej nazwany sposob oficjalnego przekaryev
informacji przez emitentéw, zgodnie z regulacjarbowiazujacymi w danym czasie na danym
Rynku Zorganizowanym.

Rynek Zorganizowany oznacza rynek regulowany prowadzony przez BondSpbt rynek
regulowany prowadzony przez GPW, w ramach systeratoryzacji i obrotu dtanymi
instrumentami finansowymi — Catalyst lub zorganiaow rynek obligacji prowadzony w ramach
ASO lub rynek, ktéry przejmie notowania instrumemtdotowanych na jednym lub gdej z ww.
rynkéw.
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Stopa Procentowaoznacza stapprocentovg mapca zastosowanie do ustalania wysésicodsetek
ptatnych okresowo z tytutu Obligacji, row®,64 procent.

Ustawa o Obligacjachoznacza ustagvz dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (teksinj®z. U. z
2001, nr 120, poz. 1300, ze zmianami).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymioznacza ustagvz dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005, nr 188zp1538, ze zmianami).

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji oktene niniejszym dokumentem.
OPIS OBLIGACJI

Podstawa prawna

Obligacje emitowaneasa podstawie:

(@) art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach; oraz

(b) Uchwaty Nr VI/102/2011 Rady m. st. Warszawy z dbBastycznia 2011 r. w sprawie emisji
obligacji m. st. Warszawy oraz okfenia zasad ich nabywania, zbywania i wykupu,

Forma, warto§é nominalna, data i miejsce emisji

Obligacja jest zdematerializowanym ghym papierem wartgiowym na okaziciela. Poprzez
emisg Obligacji Emitent zobowizuje sé speint na rzecz Obligatariuszéwiadczenia pierizne
przewidziane w niniejszych Warunkach Emisji. Zobgmainia Emitenta nie aszabezpieczone.
Celem emisji jest pozyskanseodkdéw pienéznych na sfinansowanie planowanego deficytuzetd
Emitenta w 2011 r.

W ramach niniejszej serii Emitent emituje do 300.@bligacji, kada o wartéci nominalnej 1.000
PLN, o numerach od 1 do 300.00Gckna warté¢ nominalna wszystkich emitowanych Obligacji
tej serii wynosi do 300.000.000 PLN.

Obligacje emitowaneaswv Dacie Emisji. Miejscem emisji jest Warszawa.

Obligacje a oprocentowane. Szczegbétowe postanowienia detgczoprocentowania Obligacii
zawarte g w par. 3.

Zakaz ustanawiania dodatkowych zabezpieche

Dopoki Obligacje pozostamiewykupione, Emitent nieghlzie ustanawiat ani zezwalat na istnienie
hipoteki, zastawu, w tym zastawu rejestrowego arisowego, przewlaszczenia, przelewu na
zabezpieczenia lub innych podobnych abei lub zabezpiecZe z wyjatkiem Dozwolonego
Zabezpieczenia, w odniesieniu do &aldub jakiejkolwiek czsci swojego majtku, obecnego lub
przysziego, w celu zabezpieczenia jakiegokolwiekp@dedniego Zadkenia Emitenta lub
Podmiotu Kontrolowanego lub jakiejkolwiek gwarandjb zwolnienia z odpowiedzial&oi
udzielonego tytutem Odpowiedniego Zazbdunia Emitenta lub Podmiotu Kontrolowanego, bez
jednoczesnego ustanowienia takiego lub porownyvgaine proporcjonalnego ohbgienia lub
zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.
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Wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Zorganizavanym

Emitent mae, lecz nie ma takiego obawku, w ka&dym czasie po Dacie Emisji zdecydawa
wprowadzeniu Obligacji do obrotu na wybranym przgebie Rynku Zorganizowanym. Do
dokonania takiego wprowadzenia niglbie potrzebna zgoda Obligatariuszy.

Tytut prawny i przenoszenie praw z Obligacji

Tytut prawny

Prawa z Obligacji przystugyj osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartasciowych, na ktérym zapisane ©bligacje.

Przenoszenie praw z Obligaciji

Przeniesienie praw z Obligacji ngstje z zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami  Finansowymi, z uwzgdhieniem ogranicze wynikajacych ze sposobu emis;ji
Obligacji zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligatjaoraz z Ustawy o Ofercie.
OPROCENTOWANIE

Daty Ptatnosci Odsetek

Odsetki od wartéci nominalnej Obligacji s naliczane od Daty Emisji (atznie) i ptatne w kadej
Dacie Pfatnéci Odsetek.

Okreslenie Kwoty Odsetek
W Dacie Okrélenia Odsetek, najgfiej do godziny 16.00 (czasu warszawskiego), Agent
Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o Stopie Procentoméwocie Odsetek. Kwota Odsetek zostanie

wyliczona wedtug porszego wzoru:

O=N*R*
D[F

gdzie:
O - oznacza KwatOdsetek;
N - oznacza wartd nominalr jednej Obligacj;

R - oznacza StepProcentow dla danego Okresu Odsetkowego, o ktorej mowa Wi pit definicji
Stopy Procentowej;

A - oznacza rzeczywistliczbe dni od pierwszego dnia danego Okresu Odsetkoweg®aty
Ptatngci Odsetek (z wyiczeniem tego dnia);

D - oznacza rzeczywisliczbe dni w danym Okresie Odsetkowym;
F - oznacza extotliwosé platnagci odsetek w roku.
Wysokasi¢ Kwoty Odsetek zostanie zaaktona do dwoch miejsc po przecinku.

Powiadomienie o Kwocie Odsetek
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Emitent spowodujeze Agent Kalkulacyjny zawiadomi KDPW oraz, w przygaddopuszczenia
Obligacji do obrotu na Rynku Zorganizowanym, podmioowadacy Rynek Zorganizowany o
Stopie Procentowej i Kwocie Odsetek dlazdego Okresu Odsetkowego m.in. w formie tabeli
odsetkowej tak szybko, jakettizie to maliwe po okréleniu tych wartéci, lecz w zadnym
przypadku nie piniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po Dacie Oklenia Odsetek.

PLATNO SCI

Wszelkie ptatnéci z tytutu Obligacji leda dokonywane za goednictwem KDPW oraz podmiotéw
prowadzacych Rachunki Papieréw Wasmowych.

Jeili ptatnas¢ bedzie miata nagpi¢ w dniu, ktéry nie jest Dniem Roboczym, ptattidaka nastpi w
pierwszym Dniu Roboczym nagtujacym po tym dniu. Obligatriuszowi nieetla przystugiwaty
odsetki z tego tytutu.

Emitent lzdzie dokonywat wszelkich ptatéoi z tytutu Obligacji bez dokonywania jakichkolwiek
potracen z wierzytelngciami przystugugcymi mu w stosunku do Obligatariusza.

Wszelki pfatnéci z tytutu Obligacji we wszystkich przypadkach peghp przepisom prawnym,
obowizujacym w miejscu ich wyptaty. W szczegokod wysoka¢ odsetek mee by ograniczona
przepisami regulapym wysokadé¢ odsetek wynikajcych z czynnéci prawnych.

W razie opdnienia s¢ Emitenta z zapfat jakichkolwiek ptatnéci z tytutu Obligacii, kwota
ptatnaci z tytulu Obligacji zostanie powkszona o odsetki ustawowe naliczone zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 ad&ks cywilny (Dz. U. z 1964, nr 16, poz. 93,
ze zmianami).

WYKUP

O ile Obligacje nie zostanuprzednio wykupione na podstawie postanawpar.7 (Przypadki
naruszenia) Emitent wykupi Obligacje w Dacie Wykuplwocie réwnej ich warkei nominalne;.

PODATKI

Wszelkie ptatnéci z tytutu Obligacji lkda dokonywane bez paiten, lub pobra z tytutu Podatkow,
chyba,ze dokonanie takiego patrenia lub pobrania wymagane jest przepisami prawa.

Obligatariusz przekee podmiotowi prowadgemu Rachunek Papieréw Watmwych wszelkie
informacje i dokumenty niezdne do obstugi zobowianr Obligatariusza z tytulu Podatkéw, w
zakresie i terminie wymaganym przez podmiot prowagRachunek Papierow Wastmowych.

W przypadku, jeeli Obligatariusz nie przeka podmiotowi prowadgemu Rachunek Papieréw
Wartasciowych wszelkich informacji i dokumentéw niezinych w ocenie Emitenta lub podmiotu
prowadzacego Rachunek Papierow Waxtmwych do zastosowania okinnej lub zerowej stawki
Podatku, Podatek ten zostanie pobrany w petnej kogso



7.1
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PRZYPADKI NARUSZENIA

Z zastrzeeniem pkt 7.2 Obligatariusz jest uprawniony do dastenia Emitentowi pisemnego
zawiadomieniaze Obligacje stajsic natychmiast wymagalne i podlegajptacie w kwocie réwnej
wartasci nominalnej wraz z odsetkami narostymi do datyatyp (Zawiadomienia). Powgze
uprawnienie powstaje w razie wyptenia ktéregokolwiek z opisanych peej przypadkéw oraz
uptywu terminu, o ktérym mowa w pkt 7.2:

(a) nastpi jakakolwiek zwioka lub optnienie w terminowej zaptacie odsetek lub wéato
nominalnej Obligaciji;

(b) Emitent nie wykona lub niegdzie przestrzegat jakiegokolwiek z zobawan ciazacych na
nim z tytutu Obligacji lub jakichkolwiek innych ablacji emitowanych w ramach Programu;

© () jakiekolwiek Istniejce Zadhienie stanie si wymagalne przed pierwotnym terminem
ptatnaci z uwzgkdnieniem prolongaty o jakikolwiek okres karenciii) (akiekolwiek
Istniejace Zadtuenie nie zostanie sptacone w terminie lub, z@ke od okolicznéci, w
pierwotnie przyznanym okresie karencji lub (i) HEemt nie zaptaci w terminie
jakichkolwiek kwot przypadapych do zaptaty przez Emitenta z tytutu jakiejkadbi
obecnej lub przysziej gwarancji lub gozenia splaty jakiegokolwiek zadienia z tytutu
pozyczonych lub pozyskanyckrodkéw piengéznych, pod warunkiemze catkowita kwota
takiego zadhzenia, gwarancji lub peczenia w zwizku z ktérym wystpito i trwa
ktorekolwiek z powyszych zdarze jest rowna co najmniej 50.000.000 EUR (lub jej
rownowartd¢ w innej walucie);

(d) (i) zostanie ogtoszone generalne moratorium natsgi@owrzan Emitenta, (i) Emitent
uzna na gimie swoj niewyptacalné¢ lub (iii) rozpocznie negocjacje z wierzycielami w
celu restrukturyzacji swoich zobaygin, o ile, w tym ostatnim przypadku, wysakaakich
zobowhzan wynosi co hajmniej 50.000.000 EUR (lub jej rownoteg w innej walucie);
lub

(e) okaze sk, ze zobowazania z Obligacji glub zostaly zaagnigte niezgodnie z prawem.

Przesytagc Zawiadomienie Obligatariusz zp swiadectwo depozytowe dotygze posiadanych
Obligaciji.

Zobowigzanie Emitenta do wykupu Obligacji stanie wiymagalne: (i) w odniesieniu do Przypadku
Naruszenia wymienionego w punkcie (a), w dniu, arkin ten Przypadek Naruszenia npdt (i)

w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia wymienionychpunktach od (c) do (e), w dniu
otrzymania Zawiadomienia przez Emitenta albo (W), odniesieniu do Przypadku Naruszenia
wymienionego w punkcie (b), w terminie 45 Dni Robgpech od dnia otrzymania Zawiadomienia
przez Emitenta, chybge w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia ékrg/ch w pkt (b) — (e) taki
Przypadek Naruszenia zostanie w p@saym terminie naprawiony.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Oldigaszy leda dokonywane:

(a) na stroniehttp://bip.warszawa.pbraz

(b) w przypadku dopuszczenia Obligacji do obrotu na KRyZorganizowanym, w formie
Raportu Bieacego.



8.2 Zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy

Jezeli Warunki emisji nie stanowiinaczej wszelkie zawiadomienia kierowane przezdabdriuszy
do Emitenta bda uwazane za dostarczonezgi zostaly wystane listem poleconym lub paczt
kuriersky pod naspujacy adres:

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Biuro Polityki Dtugu i Zaradzania Ptynnécia

ul. Kredytowa 3

00-056 Warszawa

Emitent mae zawiadond Obligatariuszy o zmianie adresu do @ae1. Zawiadomienie takie stanie
sie skuteczne w terminie 5 Dni Roboczych odzeloia zawiadomienia przez Emitenta.

9. SPRAWOZDANIA

Emitent kedzie udostpniat roczne sprawozdania z wykonania tatd wraz z opini regionalnej
izby obrachunkowej oraz uchwalv sprawie bugetu na bieacy rok:

(© na stronie internetowej Emitentattp://bip.warszawa.pbraz

(d) na pisemnezadanie Obligatariusza, za gednictwem podmiotu prowageego Rachunek
Papierow Wartgciowych.

10. PRAWO WLA SCIWE

Obligacje podlegaj prawu polskiemu i zgodnie z nim najedokonyw& wykladni Warunkdéw
Emisiji.

W imieniu Emitenta



