Warunki emisji obligacji o statej stopie procentowg

Niniejszy dokument zawiera warunki emisji obligagfnitowanych przez miasto stoleczne Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszavingitent).

1. DEFINICJE
Agent Kalkulacyjny BANK HANDLOWY W WARSZAWIE S.A.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. lub inny podmiot, ktéry prie prowadzony przez
BondSpot S.A. rynek regulowany obligacii.

Data Emisji oznacza 12 pgalziernika 2010 r.

Data Okreslenia Odsetek oznacza dat przypadaica na trzy Dni Robocze przed
rozpoczciem odpowiedniego Okresu Odsetkowego lub, w odemés do pierwszego Okresu
Odsetkowego, dwa Dni Robocze przedd&misji.

Data Platnosci Odsetek oznacza 12-10-2011r.; 12-10-2012r.; 12-10-201B2-10-2014r.;
12-10-2015r.; 12-10-2016r.; 12-10-2017r.; 12-1080112-10-2019r.; 12-10-2020r.; 12-10-
2021r.; 12-10-2022r.; 12-10-2023r.; 12-10-20242-1D-2025r;

Data Ustalenia Praw oznacza szosty D#ieRoboczy przed, odpowiednio, RaPlatndci
Odsetek, Dat Wykupu lub dat wczeniejszego wykupu zgodnie z par. 8.2 albo odpowkedni
dat okreslona zgodnie z aktualnie obogdujacym regulaminem KDPW.

Data Wykupu oznacza 12.10.2025 r.

Dozwolone Zabezpieczenieznacza:

(@) zabezpieczenie istnage na majtku w dacie jego nabycia;

(b) zabezpieczenie ustanowione na athkaj w celu zabezpieczenia Odpowiedniego
Zadhuwzenia zacignictego w celu nabycia danego mtj;

(© zabezpieczenie ustanowione w celu zabezpiegz&@upowiedniego Zadkenia
zachagnigtego w zwizku z inwestycjami typyproject finance, o ile zabezpieczenia to
dotyczy majtku stanowicego czs¢ danej inwestycji lub przychodow albo roszeze
wyhikajacych z danej inwestyciji;

(d) zabezpieczenie ustanowione w gzl z emisj obligacji przychodowych; lub

(e) zmiar ktéregokolwiek z zabezpieaz®pisanych w pkt (a) — (d) §& nie zwicksza to
wysokasci zabezpieczonego zadknia.

Dzien Roboczyoznacza dzig w ktorym KDPW prowadzi normadndziatalnd¢ operacyja
oraz wykonuj czynnaci okreslone w niniejszych Warunkach Emisiji.

GPW oznacza Giekd Papieréw Wartéciowych w Warszawie S.A. lub inny podmiot, ktory
przejmie prowadzony przez GPW rynek regulowanygzji.



Istniejace Zadluzenie oznacza zadhenie Emitenta z jakiegokolwiek tytutu powstate pdo 2
maja 1990 r.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wddiowych S.A.

Kwota Odsetek oznacza kwat odsetek ptatp od wart@ci nominalnej Obligacji za dany
Okres Odsetkowy.

Obligacje oznacza obligacje serii WAA1025 emitowane przezit&mea na podstawie
niniejszych Warunkoéw Emisji.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji, ktérego prawaasejestrowane na Rachunku
Papierow Wartgciowych.

Odpowiednie Zadluzenie oznacza istniece lub przyszie zadhenie Emitenta z tytutu
dtuznych papieréw wart@iowych o nieograniczonej zbywal§ey, oferowanych na terytorium
Rzeczpospolite] Polskiej.

Okres Odsetkowy oznacza okres trwgy od Daty Emisji (wdcznie) do pierwszej Daty
Ptatngci Odsetek (nie obejmag tej daty) oraz kaly kolejny okres trwaicy od danej Daty
Ptatngci Odsetek (wgcznie) do kolejnej Daty Ptatdoi Odsetek (nie obejmag tej daty).

Podatki oznacza podatki, optaty lub inne nalesci publicznoprawnych nakmne z mocy
przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej wiedieniu do Obligaciji.

Podmiot Kontrolowany oznacza podmiot, w stosunku ktérego Emitent jesingotem
dominupcym zgodnie z odpowiednim zastosowaniem art. 4 pakt 4 lit. a) — ¢), e) i 1)
ustawy z dnia 15 wrzaia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 20@094, poz.
1037, ze zmianami), ktérego aktywa i pasywajsnowane w bilansie budtu Emitenta.

Program oznacza program emisji obligacji ustanowiony nagtawie umowy zawartej 10
lipca 2009r. przez Emitenta oraz BRE BANK S.A., DONWESTYCYJNY BRE BANKU
S.A,, BANK HANDLOWY W WARSZAWIE S.A., DOM MAKLERSKI BANKU
HANDLOWEGO S.A., BANK POLSKIEJ SPOtDZIELCZECI S.A., DOM MAKLERSKI
BANKU BPS S.A. oraz do ktérego daizyly: RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A,
RAIFFEISEN CENTROBANK AG a tate SOCIETE GENERALE S.A. ODDZIAL W
POLSCE.

Przypadki Naruszeniaoznacza zdarzenia opisane w pkt 8.

Rachunek Papierow Wartdgciowych oznacza rachunek papierow wadiowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrutaem Finansowymi.

Raport Biezacy oznacza raport biegacy lub inaczej nazwany sposob oficjalnego
przekazywania informacji przez emitentow, zgodniegulacjami obovazujacymi w danym
czasie na danym Rynku Zorganizowanym.

Rynek Zorganizowany oznacza rynek regulowany prowadzony przez Bond8&potynek
regulowany prowadzony przez GPW, w ramach systemtoryracji i obrotu dhanymi
instrumentami finansowymi — Catalyst lub zorganiaoy rynek obligacji prowadzony w
ramach ASO lub rynek, ktory przejmie notowania rimstentow notowanych na jednym lub
wiecej z ww. rynkow.
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Stopa Procentowaoznacza stapprocentowy majca zastosowanie do ustalania wysédio
odsetek ptatnych okresowo z tytutu Obligacji, rav@0 procent.

Ustawa o Obligacjachoznacza ustagvz dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (teksinje
Dz. U. z 2001, nr 120, poz. 1300, ze zmianami).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymioznacza ustagvz dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2006183, poz. 1538, ze zmianami).

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji oktene niniejszym dokumentem.
OPIS OBLIGACJI

Podstawa prawna

Obligacje emitowaneasa podstawie:

(a) art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach; oraz

(b) Uchwaty Nr LXIX/2176/2009 Rady m.st. Warszawy z a@rfi7 grudnia 2009 r. w
sprawie emisji obligacji miasta stotecznego Wargzava sfinansowanie deficytu
budzetu m.st. Warszawy w roku 2010.

Forma, warto§¢ nominalna, data i miejsce emisji

Obligacja jest zdematerializowanym giliym papierem wart@giowym na okaziciela. Poprzez
emisg Obligacji Emitent zobowzuje s¢ spetnt na rzecz Obligatariuszawiadczenia

pieniizne przewidziane w niniejszych Warunkach Emisji. @elzania Emitenta nieas

zabezpieczone. Celem emisji jest pozyskadiedkow piengznych na finansowanie
planowanego deficytu budtu, w tym na realizagjwydatkdw majtkowych.

W ramach niniejszej serii Emitent emituje 99.41%ukzObligaciji, kada o wartéci
nominalnej 1.000 PLN, o numerach od 1 do 99.4ktzha warté¢ nominalna wszystkich
emitowanych Obligacji tej serii wynosi 99.411.000\?

Emisja nie dochodzi do skutku, w przypadku niecolaj przez Inwestoréwat¢znej kwoty
99.411.000 PLN w ramach przekazanysétiadcze o przygciu propozycji nabycia.

Obligacje emitowaneasv Dacie Emisji. Miejscem emisji jest Warszawa.

Obligacje g oprocentowane. Szczego6lowe postanowienia detgczoprocentowania
Obligacji zawarte gw par. 3.

Zakaz ustanawiania dodatkowych zabezpieche

Dopdki Obligacje pozostanniewykupione, Emitent niecgdzie ustanawiat ani zezwalat na
istnienie hipoteki, zastawu, w tym zastawu rejeségo i finansowego, przewiaszczenia,
przelewu na zabezpieczenia lub innych podobnychagéclub zabezpiecze z wyjatkiem
Dozwolonego Zabezpieczenia, w odniesieniu do scattub jakiejkolwiek czsci swojego
majatku, obecnego lub przysziego, w celu zabezpiecz@kilegokolwiek Odpowiedniego
Zadlwzenia Emitenta lub Podmiotu Kontrolowanego lub j@dokviek gwarancji lub
zwolnienia z odpowiedzialdoi udzielonego tytutem Odpowiedniego Zaddnia Emitenta
lub Podmiotu Kontrolowanego, bez jednoczesnegaostgenia takiego lub porownywalnego
i proporcjonalnego obatenia lub zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.
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Wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Zorganizavanym

Emitent mae, lecz nie ma takiego obayzku, w kadym czasie po Dacie Emisji zdecydawa
o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na wybranym grsi&ebie Rynku Zorganizowanym. Do
dokonania takiego wprowadzenia niglbie potrzebna zgoda Obligatariuszy.

Tytut prawny i przenoszenie praw z Obligacji

Tytut prawny

Prawa z Obligacji przystugwj osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartasciowych, na ktérym zapisane ©bligacje.

Przenoszenie praw z Obligacji

Przeniesienie praw z Obligacji ngstije z zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, z uwzgdhieniem ograniczewynikajacych ze sposobu emisiji
Obligacji zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligatjaraz z Ustawy o Ofercie.
OPROCENTOWANIE

Daty Ptatnosci Odsetek

Odsetki od wartéci nominalnej Obligacji ¢ naliczane od Daty Emisji (aéznie) i ptatne w
kazdej Dacie Platnici Odsetek.

Okreslenie Kwoty Odsetek
W Dacie Okrélenia Odsetek, najghiej do godziny 16:00 (czasu warszawskiego), Agent
Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o Stopie Procentpivéwocie Odsetek. Kwota Odsetek

zostanie wyliczona wedilug pasizego wzoru:

O=N*R*i
D [F

gdzie:
O - oznacza KwetOdsetek;
N - oznacza wartg nominalry jednej Obligacji;

R - oznacza StapProcentow dla danego Okresu Odsetkowego, o ktérej mowa w aw
definicji Stopy Procentowej;

A - oznacza rzeczywistliczbe dni od pierwszego dnia danego Okresu Odsetkowedoady
Ptatngci Odsetek (z wyiczeniem tego dnia);

D - oznacza rzeczywisticzbe dni w danym Okresie Odsetkowym;
F - oznacza ezstotliwos¢ ptatnagci odsetek w roku.

Wysokas¢ Kwoty Odsetek zostanie zaaktona do dwoch miejsc po przecinku.
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Powiadomienie o Kwocie Odsetek

Emitent spowoduje,ze Agent Kalkulacyjny zawiadomi KDPW oraz, w przygad
dopuszczenia Obligacji do obrotu na Rynku Zorgamemwym, podmiot prowadzy Rynek
Zorganizowany o Stopie Procentowej i Kwocie Odsatkk kazdego Okresu Odsetkowego
m.in. w formie tabeli odsetkowe] tak szybko, jakdbie to mdaliwe po okrdleniu tych
wartadsci, lecz wzadnym przypadku nie pgaiej niz w kolejnym Dniu Roboczym po Dacie
Okreslenia Odsetek.

PLATNO SCI

Wszelkie ptatnéci z tytutu Obligacji lgda dokonywane za goednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzcych Rachunki Papierow Wastiowych.

Jeili ptatnas¢ bedzie miata nagpi¢ w dniu, ktory nie jest Dniem Roboczym, ptattidaka
nasipi w pierwszym Dniu Roboczym napujacym po tym dniu. Obligatriuszowi niegtl
przystugiwaty odsetki z tego tytutu.

Emitent ledzie dokonywat wszelkich ptatda z tytutu Obligacji bez dokonywania
jakichkolwiek potacea z wierzytelngciami przystuguicymi mu w stosunku do
Obligatariusza.

Wszelki ptatnéci z tytutu Obligacji we wszystkich przypadkach [eghp przepisom
prawnym, obowizujacym w miejscu ich wyptaty. W szczegokud wysoka¢ odsetek mie
by¢ ograniczona przepisami reguloym wysokd¢ odsetek wynikajcych z czynnéci
prawnych.

W razie opénienia s¢ Emitenta z zaptatjakichkolwiek ptatnéci z tytutu Obligacji, kwota
ptatnaici z tytutu Obligacji zostanie powkszona o odsetki ustawowe naliczone zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 od&ks cywilny (Dz. U. z 1964, nr 16,
poz. 93, ze zmianami).

WYKUP

O ile Obligacje nie zostaruprzednio wykupione na podstawie postanawgar. 7 (Przypadki
naruszenia) Emitent wykupi Obligacje w Dacie Wykupukwocie réwnej ich warkei
nominalnej.

PODATKI

Wszelkie ptatnéci z tytutu Obligacji leda dokonywane bez peirter, lub pobra z tytutu
Podatkdéw, chybaze dokonanie takiego patrenia lub pobrania wymagane jest przepisami
prawa.

Obligatariusz przeka& podmiotowi prowadgemu Rachunek Papierow Waxtmwych
wszelkie informacje i dokumenty niegine do obstugi zobowian Obligatariusza z tytutu
Podatkow, w zakresie i terminie wymaganym przezniotlprowadzcy Rachunek Papierow
Wartasciowych.

W przypadku, jeeli Obligatariusz nie przeke podmiotowi prowadgemu Rachunek
Papierow Wartgciowych wszelkich informacji i dokumentéw niezinych w ocenie Emitenta
lub podmiotu prowadcego Rachunek Papieréw Watmwych do zastosowania okionej
lub zerowej stawki Podatku, Podatek ten zostaniegmy w petnej wysokii.
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PRZYPADKI NARUSZENIA

Z zastrzeeniem pkt 8.2 Obligatariusz jest uprawniony do dastenia Emitentowi pisemnego
zawiadomieniaze Obligacje staj sic natychmiast wymagalne i podlegajptacie w kwocie
réwnej wartdci hominalnej wraz z odsetkami narostymi do datiatyp(Zawiadomienia).
Powyzsze uprawnienie powstaje w razie vysénia ktoregokolwiek z opisanych poej
przypadkow oraz uptywu terminu, o ktérym mowa w gi2:

() nasgpi jakakolwiek zwioka lub optnienie w terminowej zaptacie odsetek lub
wartasci nominalnej Obligacii;

(b) Emitent nie wykona lub nie eblzie przestrzegal jakiegokolwiek z zobawman
ciazacych na nim z tytutu Obligacji lub jakichkolwiekrigich obligacji emitowanych
w ramach Programu;

(c) (i) jakiekolwiek Istniegce Zaditienie stanie si wymagalne przed pierwotnym
terminem pfatnéci z uwzgkdnieniem prolongaty o jakikolwiek okres karencji) (
jakiekolwiek Istniegce Zadhienie nie zostanie sptacone w terminie lub, zd& od
okolicznasci, w pierwotnie przyznanym okresie karencji lulh) Emitent nie zaptaci
w terminie jakichkolwiek kwot przypadajych do zaptaty przez Emitenta z tytulu
jakiejkolwiek obecnej lub przysziej gwarancji lulergczenia sptaty jakiegokolwiek
zadtwenia z tytutu péyczonych lub pozyskanychrodkow piengznych, pod
warunkiem, ze catkowita kwota takiego zaddenia, gwarancji lub peczenia w
zwiazku z ktérym wysipito i trwa ktorekolwiek z powsszych zdarze jest rowna co
najmniej 50.000.000 EUR (lub jej rownowaitav innej walucie);

(d) () zostanie ogtoszone generalne moratorium nats@abowhzan Emitenta, (i)
Emitent uzna na pmie swoj niewyptacalné¢ lub (iii) rozpocznie negocjacje z
wierzycielami w celu restrukturyzacji swoich zobawan, o ile, w tym ostatnim
przypadku, wysok& takich zobowizan wynosi co najmniej 50.000.000 EUR (lub jej
réwnowartd¢ w innej walucie); lub

(e) okaze sk, ze zobowizania z Obligacji $ lub zostaly zaaignicte niezgodnie z
prawem.

Przesytagc Zawiadomienie Obligatariusz 2 $swiadectwo depozytowe dotygze
posiadanych Obligacji.

Zobowigzanie Emitenta do wykupu Obligacji stanie siymagalne: (i) w odniesieniu do
Przypadku Naruszenia wymienionego w punkcie 26{a)niu, w ktérym ten Przypadek
Naruszenia nagpit; (i) w odniesieniu do Przypadkow Naruszeniamgnionych w punktach
od (c) do (e), w dniu otrzymania Zawiadomienia prEamitenta albo (ii), w odniesieniu do
Przypadku Naruszenia wymienionego w punkcie (bjemninie 45 Dni Roboczych od dnia
otrzymania Zawiadomienia przez Emitenta, chyb®a w odniesieniu do Przypadkow
Naruszenia ok&onych w pkt (b)-(e) taki Przypadek Naruszenia aost w powyszym
terminie naprawiony.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Okdigaszy leda dokonywane:

(a) na stroniehttp://bip.warszawa.pbraz
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10.

(b) w przypadku dopuszczenia Obligacji do obrotu nakeyAorganizowanym, w formie
Raportu Bieacego.

Zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy

Jezeli Warunki emisji nie stanowi inaczej wszelkie zawiadomienia kierowane przez
Obligatariuszy do Emitentagtla uwazane za dostarczonezg@i zostalty wystane listem
poleconym lub pocatkuriersk pod nasipujacy adres:

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Polityki Dtugu i Zaradzania Ptynnfcia
ul. Miodowa 6/8

00-251 Warszawa

Emitent mae zawiadonid Obligatariuszy o zmianie adresu do @a@e1. Zawiadomienie takie
stanie s} skuteczne w terminie 5 Dni Roboczych odzeloia zawiadomienia przez Emitenta.

SPRAWOZDANIA

Emitent lkedzie udosipniat roczne sprawozdania z wykonania imtd wraz z opinj
regionalnej izby obrachunkowej oraz uchgvat sprawie bugetu na bieacy rok:

€)) na stronie internetowej Emitentattp://bip.warszawa.pbraz

(b) na pisemnezadanie Obligatariusza, za fednictwem podmiotu prowaazego
Rachunek Papieréw Wasmowych.

PRAWO WLA SCIWE

Obligacje podlegaj prawu polskiemu i zgodnie z nim nzae dokonywa wyktadni
Warunkéw Emisiji.



