Warunki emisji obligacji o stalej stopie procentowe i

Niniejszy dokument zawiera warunki emisji obligacji emitowanych przez miasto stotleczne Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa (Emitent ).

1.

DEFINICJE
Agent Kalkulacyjny oznacza Bank Handlowy w Warszawie SA
Data Emisji oznacza 30 lipca 2009r.

Data Okreslenia Odsetek oznacza date przypadajaca na trzy Dni Robocze przed
rozpoczeciem odpowiedniego Okresu Odsetkowego lub, w odniesieniu do pierwszego Okresu
Odsetkowego, dwa Dni Robocze przed Datg Emis;ji.

Data Ptatno sci Odsetek oznacza 26-10-2009r.; 25-10-2010r.; 25-10-2011r.; 25-10-2012r.;
25-10-2013r.; 27-10-2014r.; 26-10-2015r.; 25-10-2016r.; 25-10-2017r.; 25-10-2018r.; 25-10-
2019r.

Data Ustalenia Praw oznacza sz6sty Dzien Roboczy przed, odpowiednio, Data Platnosci
Odsetek, Datg Wykupu, lub datg wczesniejszego wykupu zgodnie z par. 7.2. albo
odpowiednig date okreslong zgodnie z aktualnie obowigzujacym regulaminem KDPW.

Data Wykupu oznacza 25 pazdziernika 2019r.
Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:
(a) zabezpieczenie istniejgce na majatku w dacie jego nabycia;

(b) zabezpieczenie ustanowione na majatku w celu zabezpieczenia Odpowiedniego
Zadtuzenia zaciggnietego w celu nabycia danego majatku;

(c) zabezpieczenie ustanowione w celu zabezpieczenia Odpowiedniego Zadtuzenia
zaciggnietego w zwigzku z inwestycjami typu project finance, o ile zabezpieczenia to dotyczy
majatku stanowigcego czes¢ danej inwestycji lub przychoddéw albo roszczen wynikajacych z
danej inwestycji;

(d) zabezpieczenie ustanowione w zwigzku z emisjg obligacji przychodowych; lub

(e) zmiane ktéregokolwiek z zabezpieczen opisanych w pkt (a) — (d) jesli nie zwieksza to
wysokosci zabezpieczonego zadtuzenia.

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé operacyjng
oraz wykonujg czynnosci okreslone w niniejszych Warunkach Emisiji.

Istniej ace Zadtu zenie oznacza zadluzenie Emitenta z jakiegokolwiek tytutu powstate po 27
maja 1990 r.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.



Kwota Odsetek oznacza kwote odsetek ptatng od wartosci nominalnej Obligacji za dany
Okres Odsetkowy.

MTS-CeTO oznacza MTS-CeTO S.A. lub inny podmiot, ktéry przejmie prowadzony przez
MTS-CeTO rynek regulowany obligaciji.

Obligacje oznacza obligacje serii WAW1019 emitowane przez Emitenta na podstawie
niniejszych Warunkéw Emisji.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji, ktérego prawa sg zarejestrowane na Rachunku
Papieréw Wartosciowych.

Odpowiednie Zadlu zenie oznacza istniejace lub przyszie zadluzenie Emitenta z tytutu
diuznych papieréw wartosciowych o nieograniczonej zbywalnosci, oferowanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

Okres Odsetkowy oznacza okres trwajgcy od Daty Emisji (wlgcznie) do pierwszej Daty
Ptatnosci Odsetek (nie obejmujac tej daty) oraz kazdy kolejny okres trwajacy od danej Daty
Pfatnosci Odsetek (wtacznie) do kolejnej Daty Ptatnosci Odsetek (nie obejmujac tej daty).

Podatki oznacza podatki, optaty lub inne nalezno$ci publicznoprawnych natozone z mocy
przepis6w wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligaciji.

Podmiot Kontrolowany oznacza podmiot, w stosunku ktérego Emitent jest podmiotem
dominujgcym zgodnie z odpowiednim zastosowaniem art. 4 par. 1 pkt 4 lit. a) — c), e) i f)
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z 2000, nr 94, poz.
1037, ze zmianami).

Program oznacza program emisji obligacji ustanowiony na podstawie umowy zawartej dnia
10 lipca 2009r. przez Emitenta oraz BRE BANK S.A., DOM INWESTYCYJNY BRE BANKU
S.A., BANK HANDLOWY W WARSZAWIE S.A., DOM MAKLERSKI BANKU HANDLOWEGO
S.A., BANK POLSKIEJ SPOtDZIELCZOSCI S.A., DOM MAKLERSKI BANKU BPS S.A.

Przypadki Naruszenia oznacza zdarzenia opisane w par. 7.

Rachunek Papierow Warto $ciowych oznacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Raport Bie zacy oznacza raport biezacy w rozumieniu par. 3 ust. 3 pkt 1 zalgcznika nr 1 do
Regulaminu Obrotu Rynku Papieréw Wartosciowych MTS-CeTO przyjetego uchwatlg Nr
1/0/06 Rady Nadzorczej MTS-CeTO.

Rynek Zorganizowany oznacza regulowany rynek obligacji prowadzony przez MTS-CeTO,
na ktérym Obligacje beda notowane.

Stopa Procentowa o0znacza stope procentowg majgcg zastosowanie do ustalania wysokosci
odsetek ptatnych okresowo z tytutu Obligaciji, réwng 6,70procent.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst. jedn.
Dz. U. z 2001, nr 120, poz. 1300, ze zmianami).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005, nr 183, poz. 1538, ze zmianami).

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji okreslone niniejszym dokumentem.
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OPIS OBLIGACJI

Podstawa prawna

Obligacje emitowane sg na podstawie:

€)) art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach; oraz

(b) Uchwaly Nr XLV/1408/2008 Rady m. st. Warszawy z dnia 11 grudnia 2008 r. w
sprawie emisji obligacji m. st. Warszawy oraz okreslenia zasad ich nabywania,
zbywania i wykupu, zmienionej Uchwatg Nr XLVII/1452/2009 Rady m. st. Warszawy z
dnia 15 stycznia 2009 r. oraz Uchwatg Nr LI11/1612/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia
23 kwietnia 2009 r.

Forma, warto $€¢ nominalna, data i miejsce emis;ji

(a) Obligacja jest zdematerializowanym diuznym papierem warto$ciowym na okaziciela.
Poprzez emisje Obligacji Emitent zobowigzuje sie speini¢ na rzecz Obligatariusza
Swiadczenia pieniezne przewidziane w niniejszych Warunkach Emisji. Zobowigzania
Emitenta nie sg zabezpieczone. Celem emisji jest pozyskanie srodkéw pienieznych
na finansowanie planowanego deficytu budzetu, w tym na realizacje wydatkéw
majatkowych.

(b) W ramach niniejszej serii Emitent emituje do 600.000 Obligacji, kazda o wartosci
nominalnej 1.000 PLN, o numerach od 1 do 600.000. taczna warto$¢ nominalna
wszystkich emitowanych Obligaciji tej serii wynosi do 600.000.000 PLN.

(c) Obligacje emitowane sg w Dacie Emisji. Miejscem emisji jest Warszawa.

(d) Obligacje sg oprocentowane. Szczegétowe postanowienia dotyczace oprocentowania
Obligacji zawarte sg w par. 3.

Zakaz ustanawiania dodatkowych zabezpiecze n

Dopoki Obligacje pozostang niewykupione, Emitent nie bedzie ustanawiat ani zezwalat na
istnienie hipoteki, zastawu, w tym zastawu rejestrowego i finansowego, przewtaszczenia,
przelewu na zabezpieczenia lub innych podobnych obciazen lub zabezpieczen, z wyjatkiem
Dozwolonego Zabezpieczenia, w odniesieniu do catosci lub jakiejkolwiek czesci swojego
majatku, obecnego lub przysziego, w celu zabezpieczenia jakiegokolwiek Odpowiedniego
Zadtuzenia Emitenta lub Podmiotu Kontrolowanego lub jakiejkolwiek gwarancji lub zwolnienia
z odpowiedzialno$ci udzielonego tytutem Odpowiedniego Zadtuzenia Emitenta lub Podmiotu
Kontrolowanego, bez jednoczesnego ustanowienia takiego Ilub porownywalnego i
proporcjonalnego obcigzenia lub zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu ha Rynku Zorga  nizowanym

Niezwtocznie po emisji Obligacji Emitent dokona wszelkich czynnosci niezbednych do
wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Zorganizowanym.

Tytut prawny i przenoszenie praw z Obligacji
(a) Tytut prawny

Prawa z Obligacji przystugujg osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje.



3.1

3.2

(b)

Przenoszenie praw z Obligacji

Przeniesienie praw z Obligacji nastepuje z zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

OPROCENTOWANIE

Daty Ptatno $ci Odsetek

Odsetki od wartosci nominalnej Obligacji sg naliczane od Daty Emisji (wiacznie) i ptatne w
kazdej Dacie Patnosci Odsetek.

Okre Slenie Kwoty Odsetek

W Dacie Okreslenia Odsetek, najpézniej do godziny 16:00 (czasu warszawskiego), Agent
Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o Stopie Procentowej i Kwocie Odsetek.

(@)

(b)

Dla pierwszego Okresu Odsetkowego Kwota Odsetekaamies wyliczona wedtug
ponizszego wzoru:

d
0;=N*R* —
T

gdzie:
0O, - oznacza Kwote Odsetek;
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacii;

R - oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego, o ktérej mowa w
par 1, w definicji Stopy Procentowej;

d - oznacza rzeczywistg liczbe dni w pierwszym Okresie Odsetkowym;

T — oznacza 365.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek zostanie zaokraglona do dwéch miejsc po przecinku.

Dla drugiego (i kazdego nastepnego) Okresu Odsetkowego, Kwota Odsetek zostanie

wyliczona wedlug ponizszego wzoru:

O=N*R* A

gdzie:
O - oznacza Kwote Odsetek;
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacii;

R - oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego, o ktérej mowa w
par 1., w definicji Stopy Procentowej
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A - oznacza rzeczywistg liczbe dni od pierwszego dnia danego Okresu Odsetkowego
do Daty Ptatnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia);

D - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym;

F - oznacza czestotliwos¢ ptatnosci odsetek w roku.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek zostanie zaokraglona do dwéch miejsc po przecinku.
Powiadomienie o Kwocie Odsetek

Emitent spowoduje, ze Agent Kalkulacyjny zawiadomi KDPW oraz podmiot prowadzacy
Rynek Zorganizowany o Stopie Procentowej i Kwocie Odsetek dla kazdego Okresu
Odsetkowego m.in. w formie tabeli odsetkowej tak szybko, jak bedzie to mozliwe po
okresleniu tych wartosci, lecz w zadnym przypadku nie po6zniej niz w kolejnym Dniu
Roboczym po Dacie Okreslenia Odsetek. .

PLATNOSCI

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych.

Jesli ptatnos¢ bedzie miata nastgpi¢ w dniu, ktéry nie jest Dniem Roboczym, ptatnos¢ taka
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po tym dniu. Obligatriuszowi nie bedag
przystugiwaly odsetki z tego tytutu.

Emitent bedzie dokonywat wszelkich pfatnosci z tytulu Obligacji bez dokonywania
jakichkolwiek potracen z wierzytelno$ciami przystugujacymi mu w stosunku do Obligatariusza.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji we wszystkich przypadkach podlegajg przepisom
prawnym, obowigzujacym w miejscu ich wyptaty. W szczegdlnosci wysokosé odsetek moze
by¢ ograniczona przepisami regulujgcym wysoko$¢ odsetek wynikajacych z czynnosci
prawnych.

W razie op6znienia sie Emitenta z zaplatg jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Obligacji, kwota
ptatnosci z tytutu Obligacji zostanie powiekszona o odsetki ustawowe naliczone zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964, nr 16, poz.
93, ze zmianami).

WYKUP

O ile Obligacje nie zostang uprzednio wykupione na podstawie postanowien par. 7 (Przypadki
naruszenia) Emitent wykupi Obligacje w Dacie Wykupu w kwocie réwnej ich wartosci
nominalnej.

PODATKI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen, lub pobran z tytutu
Podatkéw, chyba, ze dokonanie takiego potracenia lub pobrania wymagane jest przepisami
prawa.

Obligatariusz przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papieréw Wartosciowych
wszelkie informacje i dokumenty niezbedne do obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytutu
Podatkéw, w zakresie i terminie wymaganym przez podmiot prowadzgacy Rachunek Papieréw
Wartosciowych.
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W przypadku, jezeli Obligatariusz nie przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Papieréw Wartosciowych wszelkich informacji i dokumentéw niezbednych w ocenie Emitenta
lub podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych do zastosowania obnizonej
lub zerowej stawki Podatku, Podatek ten zostanie pobrany w petnej wysokosci.

PRZYPADKI NARUSZENIA

Z zastrzezeniem par. 7.2 Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi
pisemnego zawiadomienia, ze Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i podlegajg sptacie
w kwocie réwnej wartosci nominalnej wraz z odsetkami narostymi do daty splaty
(Zawiadomienia). Powyzsze uprawnienie powstaje w razie wystgpienia ktéregokolwiek z
opisanych ponizej przypadkéw oraz uptywu terminu, o ktorym mowa w par. 7.2:

(a) nastapi jakakolwiek zwtoka lub opéznienie w terminowej zaptacie odsetek lub wartosci
nominalnej Obligaciji;

(b) Emitent nie wykona lub nie bedzie przestrzegal jakiegokolwiek z zobowigzan
cigzacych na nim z tytutu Obligacji lub jakichkolwiek innych obligacji emitowanych w
ramach Programu;

(© () jakiekolwiek Istniejgce Zadtuzenie stanie sie wymagalne przed pierwotnym
terminem platnos$ci z uwzglednieniem prolongaty o jakikolwiek okres karenciji; (ii)
jakiekolwiek Istniejgce Zadluzenie nie zostanie sptacone w terminie lub, zaleznie od
okolicznosci, w pierwotnie przyznanym okresie karencji lub (iii) Emitent nie zaptaci w
terminie jakichkolwiek kwot przypadajgcych do zaptaty przez Emitenta z tytutu
jakiejkolwiek obecnej lub przysztej gwarancji lub poreczenia sptaty jakiegokolwiek
zadluzenia z tytulu pozyczonych Ilub pozyskanych $rodkéw pienieznych, pod
warunkiem, ze calkowita kwota takiego zadtuzenia, gwarancji lub poreczenia w
zwigzku z ktérym wystgpito i trwa ktérekolwiek z powyzszych zdarzen jest rowna co
najmniej 50.000.000 EUR (lub jej rGwnowartos¢ w innej walucie);

(d) (i) zostanie ogtoszone generalne moratorium na sptate zobowigzan Emitenta, (ii)
Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnosé¢ lub (iii) rozpocznie negocjacje z
wierzycielami w celu restrukturyzacji swoich zobowigzan, o ile, w tym ostatnim
przypadku, wysoko$¢ takich zobowigzan wynosi co najmniej 50.000.000 EUR (lub jej
rownowartosé w innej walucie); lub

(e) okaze sie, ze zobowigzania z Obligacji sg lub zostaty zaciagniete niezgodnie z
prawem.

Przesylajagc Zawiadomienie Obligatariusz zlozy $wiadectwo depozytowe dotyczace
posiadanych Obligaciji.
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Zobowigzanie Emitenta do wykupu Obligacji stanie sie wymagalne: (i) w odniesieniu do
Przypadku Naruszenia wymienionego w punkcie (a), w dniu, w ktérym ten Przypadek
Naruszenia nastgpit; (i) w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia wymienionych w punktach
od (c) do (e), w dniu otrzymania Zawiadomienia przez Emitenta albo (ii), w odniesieniu do
Przypadku Naruszenia wymienionego w punkcie (b), w terminie 45 Dni Roboczych od dnia
otrzymania Zawiadomienia przez Emitenta, chyba Zze w odniesieniu do Przypadkow
Naruszenia okreslonych w pkt (b)— (e) taki Przypadek Naruszenia zostanie w powyzszym
terminie naprawiony.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane:
(a) w formie Raportu Biezacego, oraz

(b) na stronie: http://bip.warszawa.pl.

Zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy

Jezeli Warunki emisji nie stanowig inaczej wszelkie zawiadomienia kierowane przez
Obligatariuszy bedg uwazane za dostarczone jezeli zostalty wystane listem poleconym lub
pocztg kurierskg pod nastepujacy adres:

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy

Biuro Polityki Diugu i Zarzadzania Ptynno$cig
ul. Miodowa 6/8

00-251 Warszawa

Emitent moze zawiadomi¢ Obligatariuszy o zmianie adresu do doreczen. Zawiadomienie takie
stanie sie skuteczne w terminie 5 Dni Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie
zgodnie z par. 8.

SPRAWOZDANIA

Emitent bedzie udostepniatl roczne sprawozdania z wykonania budzetu wraz z opinig
regionalnej izby obrachunkowej oraz uchwate w sprawie budzetu na biezacy rok:

(@) za posrednictwem podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych, na
pisemne zgdanie Obligatariusza; oraz

(b) na stronie internetowej Emitenta: http://bip.warszawa.pl.
PRAWO WtASCIWE

Obligacje podlegajg prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywaé wyktadni Warunkow
Emisiji.



