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. WSTEP

I.1. Oswiadczenia

Niniejszy Dokument Informacyjny nie stanowi: (i) memorandum informacyjnego ani prospektu emisyjnego w
rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2009 r.,
Nr 185, poz.1439); (ii) oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego; (iii) propozycji habycia w rozumieniu Ustawy
o Obligacjach; lub (iv) zaproszenia dla jakiejkolwiek z oséb do nabycia Obligacji.

Miasto Stoteczne Warszawa (,m.st. Warszawa”, ,Emitent”) zapewnia, iz zgodnie z jego najlepsza wiedzg (po
dopetnieniu starannosci w celu weryfikacji tego zapewnienia) wszelkie informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym, czytane wraz ze sprawozdaniem rocznym za ostatni okres obrachunkowy i
Informacjami Dodatkowymi, sprawozdaniami i materiatami, ktére Emitent przekazat celem ich przedstawienia
Obligatariuszom i inwestorom, na dzier sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego lub na dzien okreslony w
jego tresci, sg prawdziwe i nie wprowadzajg w btad, a takze, iz w okresie od daty ostatniego sprawozdania z
wykonania budzetu (poza informacjami podanymi do wiadomosci przez m.st. Warszawa) do daty niniejszego
Dokumentu Informacyjnego nie nastgpity zadne istotne negatywne zmiany w sytuacji finansowej m.st.
Warszawy mogace mie¢ znaczenie w kontekscie Czwartej Emisiji.

Niniejszy Dokument Informacyjny nie stanowi rekomendacji inwestycyjnej, co oznacza, ze potencjalni
nabywcy powinni samodzielnie oceni¢ znaczenie informacji zawartych w Dokumencie Informacyjnym a w
szczegolnosci ryzyko inwestycyjne zwigzane z nabyciem Obligacji, a ich zainteresowanie nabyciem Czwarte;
Emisji powinno opieraé sie na takich badaniach, jakie sami uznajg za konieczne. Ponadto, kazda osoba
zainteresowana nabyciem Obligacji na podstawie Dokumentu Informacyjnego powinna zapoznaé sie z
odpowiednimi Warunkami Emisji, w ktérych okreslone beda wszystkie prawa i obowiazki m.st. Warszawy
oraz Obligatariuszy.

Inwestycja w Obligacje m.st. Warszawy wigze sie z ryzykiem a inwestorzy i Obligatariusze ponoszg
wylaczng odpowiedzialnos¢ za ocene tego ryzyka i konsekwencji podjetej decyzji inwestycyjnej.
Dochodzenie od Emitenta roszczen z tytutu Obligacji oraz ich egzekucja mogg by¢ w pewnych przypadkach
bezskuteczne.

Wszystkie odniesienia w niniejszym dokumencie do ,PLN” lub ,ztoty” oznaczajg walute Rzeczypospolitej
Polskiej. Wszelkie odniesienia w Dokumencie Informacyjnym do przepisu prawa nalezy interpretowac jako
odniesienia do treéci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy
obowigzujacej, do przepisu ktéry go uchylit albo ktory reguluje zasadniczo taka sama materie jak przepis
uchylony.

Emitent wyznaczyt jako organizatoréw Programu: Bank Handlowy w Warszawie S.A. (,BHW"), Bank Polskiej
Spoétdzielczosci S.A. (,BPS”), BRE Bank S.A. (,BRE") oraz jako organizatoréw Czwartej Emisji: BHW, BRE,
Raiffeisen Bank Polska S.A. (,RBPL") oraz Société Générale S.A. Oddziat w Polsce (,SG”) facznie zwanych
,Bankami”, a dodatkowo Bank Handlowy w Warszawie S.A. do wykonywania funkcji Agenta Kalkulacyjnego
dla Czwartej Emisiji.

Emitent wyznaczyt jako oferujgcych Czwartg Emisje w ramach Programu: Dom Inwestycyjny BRE Banku
S.A. (,DI BRE"), Dom Maklerski Banku Handlowego S.A. (,DMBH") oraz Raiffeisen Centrobank AG (,RCB")
tacznie zwanych ,Oferujacymi” i upowaznit tym samym Oferujgcych oraz Banki do dystrybucji niniejszego
Dokumentu Informacyjnego w zwigzku z Czwartg Emisja.

Oferujacy oraz Banki w ramach prowadzonej dziatalnosci wspétpracujg z Emitentem w zakresie r6znych
ustug i posiadajg informacije, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego
mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, jednakze sa upowaznieni do
udostepniania jedynie tych informacji i dokumentéw, ktére zostaty przekazane przez Emitenta w zwigzku z
Programem oraz Czwartg Emisjg oraz zostaty wyraznie wskazane przez Emitenta jako informacje i
dokumenty przeznaczone dla inwestorow i Obligatariuszy. Ani Emitent, ani Banki i Oferujagcy nie przyjmujg
zadnej odpowiedzialnosci, wyraznej lub dorozumianej, za aktualizowanie niniejszego Dokumentu
Informacyjnego, tak wiec nie powinno sie przyjmowac, ze informacje zawarte w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym musza byé¢ doktadne, kompletne lub aktualne w kazdym czasie.



Banki i Oferujacy dziatajg wytacznie jako doradcy Emitenta w zwigzku z Czwartg Emisja. Nie ponoszg zadnej
odpowiedzialnosci i nie nalezy domniemywaé ich jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w stosunku do m.st.
Warszawy w zakresie zobowigzan wynikajacych z Obligacji, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do
wykupu przez Emitenta Obligacji oraz ptatnosci odsetek.

Banki i Oferujacy nie przeprowadzili niezaleznej weryfikacji informacji zawartych w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym. W zwigzku z powyzszym nie dajg zadnej rekojmi, gwarancji, nie sktadajg oswiadczenia lub
zapewnienia (wyraznie zlozonego lub dorozumianego) co do rzetelnosci, prawdziwosci lub pelnosci
informacji zawartych w niniejszym Dokumencie Informacyjnym lub jego pézniejszych uzupetnien w
jakimkolwiek czasie i nie ponoszg z tego tytulu zadnej odpowiedzialno$ci. W przypadku gdyby taka
informacja lub oswiadczenie zostaty ztozone, nie nalezy sie na nich opiera¢, poniewaz osoba je skladajgca
nie jest do tego upowazniona.

Fakt oferowania Czwartej Emisji przez Oferujacych nie stanowi zadnej rekomendacji lub domniemania, iz
Oferujacy lub Banki dokonali weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz inwestycji w Obligacje, a kazda
osoba zainteresowana nabyciem Obligacji m.st. Warszawy powinna dokonac¢, przed nabyciem Obligaciji,
analizy Emitenta oraz Obligacji pod wzgledem prawnym, finansowym, podatkowym oraz kazdym innym,
ktory uzna za stosowny i whasciwy. Oferowanie Obligacji Czwartej Emisji przez Oferujacych nie oznacza
zadnej rekojmi bezpieczenstwa inwestycji w Obligacje Emitenta.

Ponadto, ani Emitent, ani Banki i Oferujacy, nie skladajg zadnych oswiadczen lub zapewnieh odnoszacych
sie do kwestii podatkowych lub rachunkowych zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem s$rodkéw
finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy inwestor rozwazajacy nabycie Obligaciji
zasiegnat porady profesjonalnego doradcy podatkowego.

Niniejszy Dokument Informacyjny w odniesieniu do Czwartej Emisji winien byé czytany z: (i) Informacjg o
Czwartej Emisji, (ii) jednostkowym sprawozdaniem z wykonania budzetu m.st. Warszawy za rok 2009 oraz
skonsolidowanym sprawozdaniem z wykonania budzetu m.st. Warszawy za rok 2008 (iii) sprawozdaniami
okresowymi (jesli zostaly sporzadzone i udostepnione); (iv) wszelkimi uzupetlnieniami do niniejszego
Dokumentu Informacyjnego dystrybuowanymi przez m.st. Warszawa, Oferujacych lub Banki; (v)
informacjami i dokumentami opublikowanymi na stronie internetowej m.st. Warszawy www.bip.warszawa.pl
lub podanymi w innej formie do publicznej wiadomos$ci, zwanymi tgcznie ,Informacjami Dodatkowymi”.
Wszelkie odniesienia do Dokumentu Informacyjnego obejmujg takze Informacje Dodatkowe co oznacza, ze
Dokument Informacyjny winien by¢ czytany oraz interpretowany przy zatozeniu, ze Informacje Dodatkowe sg
wigczone i stanowig integralng czesé niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

Emitent zamierza podja¢ kroki w celu wprowadzenia Obligacji Czwartej Emisji do obrotu na rynkach
regulowanych prowadzonych przez BondSpot S.A. oraz Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
w ramach systemu autoryzacji i obrotu dtuznymi instrumentami finansowymi — Catalyst.

Dystrybucja niniejszego Dokumentu Informacyjnego i oferowanie w ramach Czwartej Emisji w
pewnych jurysdykcjach, w tym w szczeg6lno  $ci w Stanach Zjednoczonych Ameryki mog q byé
ograniczone lub zakazane przez obowi azujace w nich przepisy. Ka zda osoba, ktéra wejdzie w
posiadanie niniejszego Dokumentu Informacyjnego lub jakiejkolwiek Obligacji powinna zapozna ¢ sie
z punktem ,Ograniczenia sprzeda zy” zawartym w Informacjach o Programie w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym, a ponadto w ka zdym wypadku uzyska ¢ informacje na temat takich
ogranicze n lub zakazéw i dostosowa € sie do nich.

Terminy pisane z wielkich liter i niezdefiniowane w niniejszym os$wiadczeniu majg znaczenie jakie im przypisano w
rozdziale 1.2. (,Definicje”) lub rozdziale Il. (,Informacje o Programie”) lub w rozdziale V. (,Czwarta Emisja — Informacja o
Ofercie”) niniejszego Dokumentu Informacyjnego.



I.2. Definicje

Agent ds. Platno $ci oznacza powotany w odniesieniu do Emisji Niepublicznej podmiot wskazany w

odpowiednich Warunkach Emisji, wykonujacy miedzy innymi nastepujace czynnosci:

1) przekazywanie Emitentowi Ceny Emisyjnej wptaconej przez Obligatariuszy, ktérych wpisat do
prowadzonej przez siebie Ewidencji;

2) dokonywanie ptatnosci odsetek;

3) dokonywanie ptatnosci z tytutu wykupu Obligacij;

4) posredniczenie w przekazywaniu kwot od Sub-Agentow ds. Platnosci do Emitenta i od Emitenta
do Sub-Agentéw ds. Ptatnosci;

5) ustalanie stopy procentowej (w odniesieniu do Obligacji o zmiennej stopie procentowej);

6) obliczanie odsetek ptatnych z tytutu Obligacji;

7) zawiadamianie Emitenta o stopie procentowej (w odniesieniu do Obligacji o0 zmiennej stopie
procentowej) oraz kwocie odsetek ptatnej z tytutu Obligaciji; oraz

8) zawiadamianie Sub-Depozytariuszy o stopie procentowej;

Agent Kalkulacyjny oznacza powotany w odniesieniu do Emisji Publicznej podmiot wskazany w

odpowiednich Warunkach Emisji, wykonujacy miedzy innymi nastepujace czynnosci:

1) ustalanie stopy procentowej (w odniesieniu do Obligacji o zmiennej stopie procentowej);

2) obliczanie odsetek ptatnych z tytutu Obligacji;

3) zawiadamianie Emitenta o stopie procentowej (w odniesieniu do Obligacji 0 zmiennej stopie
procentowej) oraz kwocie odsetek ptatnej z tytutu Obligaciji; oraz

4) zawiadamianie KDPW oraz BondSpot, GPW albo ASO o stopie procentowej oraz kwocie
odsetek w formie tabeli odsetkowej;

ASO oznacza alternatywny system obrotu prowadzony w Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z
Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

BondSpot oznacza BondSpot S.A. oraz jego nastepcéw prawnych;

Cena Emisyjna oznacza (i) w odniesieniu do Obligacji emitowanych w ramach Emisji Niepublicznej
cene za Obligacje okre$long w Propozycji Nabycia Obligacji, ustalong przez Emitenta w
porozumieniu z Dealerem albo (ii) w odniesieniu do Obligacji emitowanych w trybie Emisji Publicznej
cene za Obligacje okreslong w Formularzu Zapisu, ustalong przez Emitenta w porozumieniu z
Oferujacym, zgodnie z Informacjg o Ofercie;

Certyfikat Rezydencji o0znacza certyfikat rezydencji, o ktdrym mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT
oraz w art. 29 ust. 2 Ustawy o PIT;

Czwarta Emisja oznacza czwartg serie Obligacji emitowang w ramach Programu;

Data Emisji oznacza date wyemitowania Obligacji danej serii okreslong w odpowiednich Warunkach
Emisiji;

Data Potwierdzenia oznacza, w odniesieniu do kazdej Obligaciji: (i) dzien, w ktérym Dealer uzgodni
z Emitentem udziat w emisji Obligacji poprzez dostarczenie do Emitenta Oswiadczenia o Przyjeciu
Propozycji Nabycia Obligacji, w odniesieniu do Emisji Niepublicznej albo (ii) dzien rozpoczecia
zapis6w na Obligacje, w odniesieniu do Emisji Publicznej;

Data Ustalenia Praw oznacza wskazany w odpowiednich Warunkach Emisji Dzien Roboczy przed
datg zapfaty naleznosci w odniesieniu do Obligacji albo, w odniesieniu do Obligacji emitowanych w
trybie Emisji Publicznej, date ustalong zgodnie z aktualnie obowigzujacymi regulacjami KDPW;



Dealer oznacza kazdy bank, ktéry przystgpit do Umowy Programu, z wylagczeniem podmiotow, w
stosunku do ktérych Umowa Programu zostata rozwigzana, oferujgcy Obligacje w ramach Emisji
Niepublicznej lub, w zakresie prawem dozwolonym, uczestniczacy w oferowaniu Obligacji w ramach
Emisji Publicznej;

Deklaracja Nabycia Obligacji oznacza deklaracje nabycia Obligacji sktadang przez Inwestorow;

Depozytariusz oznacza powotany w odniesieniu do Emisji Niepublicznej podmiot wskazany w
odpowiednich Warunkach Emisji, wykonujacy miedzy innymi nastepujgce czynnosci:

1) prowadzenie Ewidencji zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

2) wystawianie dokumentéw depozytowych w odniesieniu do Obligacji; oraz

3) dokonywanie wpiséw w Ewidencji w zwigzku z obrotem Obligacjami na Rynku Wtérnym;

Dokument Informacyjny oznacza niniejszy dokument informacyjny przygotowany w zwigzku z
Programem, w tym wszelkie dokumenty, jakie mogq by¢ kazdorazowo wigczane do Dokumentu
Informacyjnego; Dokument Informacyjny nie stanowi prospektu emisyjnego lub memorandum
informacyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej; wszelkie odniesienia do Dokumentu
Informacyjnego obejmujg takze Informacje Dodatkowe co oznacza, ze Dokument Informacyjny
winien by¢ czytany oraz interpretowany przy zatozeniu, ze Informacje Dodatkowe sg wigczone i
stanowig integralng cze$¢ Dokumentu Informacyjnego;

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktérym: (i) w odniesieniu do Emisji Niepublicznej, Emitent,
Depozytariusz, Sub-Depozytariusze, Agent ds. Platnosci oraz Sub-Agenci ds. Pfatnosci prowadza
swojg dziatalnos¢ operacyjng oraz wykonujg czynnosci okreslone w Warunkach Emisji Niepublicznej
oraz (ii) w odniesieniu do Emisji Publicznej, Emitent, Oferujacy, Agent Kalkulacyjny oraz KDPW
prowadza swojg dziatalnos¢ operacyjng oraz wykonujg czynnosci okreslone w Warunkach Emisji
Publicznej;

Emisja oznacza Emisje Niepubliczng lub Emisje Publiczng;

Emisja Niepubliczna oznacza emisje Obligacji w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z
odpowiednimi Warunkami Emisji; a po dokonaniu Emisji odnosi sie do Emisji, ktérej Obligacje nie
zostaly zarejestrowane w KDPW;

Emisja Publiczna oznacza emisje Obligacji w trybie art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z
odpowiednimi Warunkami Emisji; a w odniesieniu do Emisji Niepublicznej, odnosi sie takze do
Emisji, ktérej Obligacje zostaty zarejestrowane w KDPW, poczawszy od daty takiej rejestracii;

Ewidencja oznacza, w odniesieniu do Emisji Niepublicznej, ewidencje obligacji w rozumieniu art. 5a
ust. 2 Ustawy o Obligacjach prowadzong przez Depozytariusza oraz Sub-Depozytariuszy na
Zlecenie Obligatariuszy;

Formularz Zapisu oznacza dokument, w ktérym Inwestor sktada zapis na okreslong liczbe Obligacji
oferowanych w trybie Emisji Publicznej;

GPW oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz jej nastepcoéw prawnych;

Informacja o Ofercie oznacza dokument, majgcy zastosowanie do Obligacji emitowanych w trybie
Emisji Publicznej, w ktérym okreslono, miedzy innymi, procedure dystrybucji Obligacji oraz krag
Inwestoréw, ktéorym moze by¢ proponowane nabycie Obligaciji;

Informacje Dodatkowe oznacza (i) Informacje o Ofercie w odniesieniu do danej Emisji, (ii)
sprawozdanie z wykonania budzetu m.st. Warszawy za rok 2008 oraz za kazdy kolejny zakohczony
rok budzetowy (iii) sprawozdania okresowe (jesli zostaly sporzadzone i udostepnione); (iv) wszelkie
uzupetnienia do Dokumentu Informacyjnego dystrybuowane przez Emitenta, Dealeréw lub
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Oferujacych; (v) informacje i dokumenty opublikowane na stronie internetowej Emitenta
www.bip.warszawa.pl lub podane w innej formie do publicznej wiadomo$ci;

Inwestor oznacza kazdy podmiot, ktéry moze naby¢ lub nabywa Obligacje;
KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papier6w Wartosciowych S.A. oraz jego nastepcOw prawnych;

Kwota Programu o0znacza 4.000.000.000 PLN (cztery miliardy zlotych) albo wyzsza, o ile zostanie
zmieniona przez Emitenta;

Obligacje oznacza obligacje na okaziciela w formie zdematerializowanej, o wartosci nominalnej
100 PLN (sto ziotych) kazda lub innej, stanowigcej wielokrotnos¢ 100 PLN, wyemitowane przez
Emitenta w trybie Emisji Niepublicznej albo Emisji Publicznej, zgodnie z odpowiednimi Warunkami
Emisiji;

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji;

Oferuj acy oznacza kazdg firme inwestycyjna, ktéra przystgpita do Umowy Programu, z wylaczeniem
podmiotow, w stosunku do ktorych Umowa Programu zostata rozwigzana, oferujgcg Obligacje w
ramach Oferty Publicznej;

Podatek Dochodowy o0znacza (i) podatek dochodowy od oséb fizycznych w rozumieniu Ustawy o
PIT, oraz (ii) podatek dochodowy od os6b prawnych w rozumieniu Ustawy o CIT,;

Program oznacza program emisji Obligacji, ustanowiony dnia 10 lipca 2009 r.;

Przypadek Naruszenia oznacza ktoérykolwiek z przypadkéw okreslonych w odpowiednich
Warunkach Emisji;

Rynek Zorganizowany oznacza: (i) regulowany rynek obligacji prowadzony przez BondSpot albo
GPW albo (ii) zorganizowany rynek obligacji prowadzony w ramach ASO;

Rynek Wtérny oznacza obrét Obligacjami dokonywany po ich emisji;

Stawka Bazowa oznacza, w odniesieniu do danej Emisji, ustalong zgodnie z odpowiednimi
Warunkami Emisji, stope dla depozytbw w ziotych o okresie odpowiadajacym okresowi
odsetkowemu, o kwocie odpowiadajgcej wartosci nominalnej jednej Obligacji, ktére sg publikowane
na stronie WIBO serwisu Reuters (lub innej stronie tego serwisu, na ktorej wyswietlane sg te
informacje albo na innej stronie, ktora jg zastapi);

Sub-Agent ds. Ptatno s$ci oznacza powotany w odniesieniu do Emisji Niepublicznej podmiot
wskazany w odpowiednich Warunkach Emisji, posredniczacy we wszelkich platnosciach
dokonywanych pomiedzy Agentem ds. Ptatnosci (dziatajgcym w imieniu Emitenta) a
Obligatariuszami, ktorzy sg wpisani do Ewidencji danego Sub-Agenta ds. Patnosci;

Sub-Depozytariusz oznacza powotany w odniesieniu do Emisji Niepublicznej podmiot wskazany w
odpowiednich Warunkach Emisji, wykonujgcy na podstawie umowy z Emitentem czynnosci
Depozytariusza w odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w prowadzonej przez niego Ewidencji;

Umowa Programu oznacza umowe zawartg 10 lipca 2009 r. pomiedzy Emitentem a Dealerami,
Oferujacymi, Depozytariuszem, Agentem ds. Platnosci, Agentem Kalkulacyjnym, Sub-Agentami ds.
Ptatnosci i Sub-Depozytariuszami, okreslajacg zasady emisji Obligacji w ramach Programu; tresé
Umowy Programu nie zostanie podana do wiadomosci publicznej;



Ustawa o CIT oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2000 r., Nr 54, poz. 654, ze zmianami);

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst. jedn. Dz. U.
z 2001 r., Nr 120, poz. 1300, ze zmianami);

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r., Nr 183, poz. 1538, ze zmianami);

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2009 r., Nr 185, poz.1439);

Ustawa o0 PIT oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2000 r., Nr 14, poz. 176, ze zmianami);

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji ustalane przez Emitenta w odniesieniu do danej
Emisiji.



I. INFORMACJE O PROGRAMIE

Program zostat ustanowiony 10 lipca 2009 roku. Maksymalna kwota obligacji wyemitowanych w ramach
Programu i nie wykupionych przez Emitenta nie moze w zadnym czasie przekroczy¢ Kwoty Programu.
Ustanowienie Programu nie oznacza decyzji Emitenta o dokonaniu jakiejkolwiek emisji Obligacji. Kazda
emisja Obligacji w ramach Programu moze byé dokonana wytgcznie na podstawie uchwat Rady Miasta
Stotecznego Warszawy, okre$lajgcej miedzy innymi rodzaj Obligacji i ich maksymalng warto$é nominalng (w
odniesieniu do danej Emisji lub tgcznie z innymi obligacjami emitowanymi przez Emitenta w ramach

Programu lub poza nim). Ponizej przedstawione sg skrétowe informacje na temat Programu.

Emitent
Kwota Programu

Obligacje

Dealerzy (dla Emisji Niepublicznej)

Oferujacy (dla Emisji Publicznej)

Agent Kalkulacyjny
Agent ds. Ptatnosci

Depozytariusz

Sub-Agenci ds. Ptatnosci

Sub-Depozytariusze

Czynniki Ryzyka

Forma Obligacji, depozyt

Rodzaj Obligacji

Miasto Stoteczne Warszawa

4.000.000.000 PLN (cztery miliardy ztotych) albo wyzsza, o ile
zostanie zmieniona przez Emitenta;

Obligacje na okaziciela, o wartosci nominalnej 100 PLN (sto
zlotych) kazda lub innej, stanowigcej wielokrotnos¢ 100 PLN,
emitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach, zgodnie z
odpowiednimi Warunkami Emisji;

Bank Handlowy w Warszawie S.A., Bank Polskiej Spoétdzielczosci
S.A., BRE Bank S.A., Raiffeisen Bank Polska S.A., Société
Générale S.A. Oddziat w Polsce oraz inni, ktérzy zostang
zaproszeni przez Emitenta w odniesieniu do jednej lub wiekszej
liczby Emisiji;

Dom Maklerski Banku Handlowego S.A., Dom Maklerski Banku
BPS S.A, Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A., Raiffeisen
Centrobank AG oraz inni, ktérzy zostang zaproszeni przez Emitenta
w odniesieniu do jednej lub wiekszej liczby Emisji;

Bank Handlowy w Warszawie S.A

Bank Handlowy w Warszawie S.A. lub kazdy inny podmiot
wyznaczony w tym celu przez Emitenta w odniesieniu do danej
Emisji

Bank Handlowy w Warszawie S.A. lub kazdy inny podmiot
wyznaczony w tym celu przez Emitenta w odniesieniu do danej
Emisji

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A., BRE Bank S.A., Raiffeisen
Bank Polska S.A., Société Générale S.A. Oddziat w Polsce oraz
inni, ktérzy zostang zaproszeni przez Emitenta w odniesieniu do
jednej lub wiekszej liczby emisji;

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A., BRE Bank S.A., Raiffeisen
Bank Polska S.A., Société Générale S.A. Oddziat w Polsce oraz
inni, ktérzy zostana zaproszeni przez Emitenta w odniesieniu do
jednej lub wiekszej liczby emisji;

Czynniki ryzyka zwigzane z inwestycjg w Obligacje wskazane w
rozdziale Ill. niniejszego Dokumentu Informacyjnego;

Obligacje bedg emitowane w formie zdematerializowanej; w
przypadku Emisji Publicznej (co, zgodnie z definicja, oznacza takze
emisje dokonang w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, jesli po
jej dokonaniu Obligacje zostaly zarejestrowane w KDPW, w
szczegoblnosci w celu dopuszczenia ich do obrotu na Rynku
Zorganizowanym) Obligacje bedg zdeponowane w KDPW i
reprezentowane przez zapisy na rachunkach papieréw
warto$ciowych Obligatariuszy zgodnie z Ustawg o Obrocie
Instrumentami Finansowymi; w przypadku Emisji Niepublicznej
depozyt bedzie prowadzony przez Depozytariusza, a Obligatariusze
beda legitymowani na podstawie zapisow w ewidencji prowadzonej
przez Depozytariusza lub Sub-Depozytariuszy;

Obligacje moga by¢ emitowane jako obligacje o oprocentowaniu
statym lub zmiennym, zgodnie z odpowiednimi Warunkami Emisiji;



Tryb emisji

Oprocentowanie

Wykup Obligaciji

Ptatnosci

Opodatkowanie

Rynek wtérny

Przypadki Naruszenia

Brak zabezpieczen
Ocena kredytowa (rating)

Ograniczenia sprzedazy

Obligacje moga by¢ emitowane w ramach emisji publicznej w trybie
art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach albo w drodze emisji niepublicznej
w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, zgodnie z odpowiednimi
Warunkami Emisji;

Stale lub zmienne oprocentowanie obliczane zgodnie z
odpowiednimi  Warunkami  Emisji; oprocentowanie zmienne
ustalane jest w oparciu o Stawke Bazowag oraz marze; sposob
obliczania oprocentowania oraz okresy odsetkowe okreslane bedg
w odpowiednich Warunkach Emisji;

Obligacje bedg podlegaty wykupowi w terminie wykupu wskazanym
w Warunkach Emisji; Emitent moze postanowi¢ w Warunkach
Emisji, ze w odniesieniu do Obligacji danej emisji przystugiwa¢ mu
bedzie opcja wczesniejszego wykupu;

W odniesieniu do Obligacji zdeponowanych w KDPW, wszelkie
ptatnosci z tytutu obligacji bedg dokonywane zgodnie z Ustawg o
Obrocie Instrumentami Finansowymi i whasciwymi regulacjami
KDPW; w przypadku Obligacji zdeponowanych u Depozytariusza,
ptatnosci z tytulu Obligacji bedg koordynowane przez Agenta ds.
Pfatnosci i dokonywane za posrednictwem Agenta ds. Ptatnosci i
Sub-Agentéw ds. Patnosci;

Wszelkie ptatnosci z tytutlu Obligacji beda dokonywane bez
potracen lub pobran z tytutu Podatku Dochodowego, chyba ze
dokonanie takiego potracenia lub pobrania wymagane jest
przepisami prawa; Obligatariusze powinni przekazaé¢ zgodnie z
Warunkami Emisji wszelkie informacje i dokumenty niezbedne do
obstugi zobowigzan Obligatariuszy z tytutu Podatku Dochodowego;
w przypadku, jezeli Obligatariusz nie przekaze wszystkich
informacji i dokumentoéw niezbednych w ocenie Emitenta do
zastosowania obnizonej lub zerowej stawki podatku, podatek ten
zostanie pobrany w petnej wysokosci;

Emitent moze postanowi¢ w Warunkach Emisji, ze Obligacje danej
emisji bedg dopuszczone do obrotu na wybranym przez Emitenta
Rynku Zorganizowanym;

Obligacje beda podlegaly przedterminowemu wykupowi w razie
wystgpienia przypadku naruszenia zgodnie z odpowiednimi
Warunkami Emisji;

Obligacje nie sg zabezpieczone;

Miedzynarodowa agencja ratingowa Fitch Ratings potwierdzita w
dniu 16 kwietnia 2010 r. nadany 18 maja 2009 r. dtugoterminowy
rating krajowy miasta stotecznego Warszawy. Ocena ratingu:
AAA(pol) ze stabiln g perspektyw a.

Miedzynarodowa agencja ratingowa Moody’s Investors Service Ltd.
14 grudnia 2009 r. zaktualizowala, nadany 15 grudnia 2008 r.,
diugoterminowy rating miedzynarodowy miasta stolecznego
Warszawy. Ocena ratingu: A2 z perspektyw g stabiln a.

Dla Obligacji Pierwszej Emisji Emitent otrzymat od Fitch Ratings
ocene: AAA(pol) .

Dla Obligacji Drugiej Emisji Emitent otrzymat od Fitch Ratings
ocene: AAA(poal) .

Dla Obligacji Trzeciej Emisji Emitent otrzymat od Fitch Ratings
ocene: AAA(pol) .

Emitent zamierza uzyskac takze ocene Fitch Ratings dla Obligacji
Czwartej Emisji; Ocena ta zostanie podana do wiadomosci
niezwtocznie po jej uzyskaniu.

W przypadku emisji niepublicznej, Obligacje nie moga byc¢
oferowane w sposéb stanowigcy oferte publiczng w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, to jest miedzy innymi co najmniej 100
osobom lub nieoznaczonemu adresatowi;



Zrealizowane Emisje w ramach
Programu

Dokument Informacyjny nie stanowi oferty sprzedazy ani propozycji
nabycia Obligacji w jakimkolwiek kraju poza Rzeczpospolitg Polska,
w tym w szczegoélnosci na terytorium Stanéw Zjednoczonych
Ameryki Poinocnej; niezaleznie od trybu emisji, Dokument
Informacyjny oraz informacje w nim zawarte nie mogg byc¢
rozpowszechniane, a propozycja nabycia Obligacji nie moze by¢
dokonywana w spos6b wymagajacy rejestracji, zgody Ilub
zatwierdzenia albo zwolnienia z takiego obowigzku w jakiejkolwiek
formie, w jakimkolwiek kraju poza Rzeczpospolitag Polska, w tym w
szczegolnosci  wsrdéd  inwestorbw  na  terytorium  Standw
Zjednoczonych Ameryki P6tnocnej;

Pierwsza Emisja Publiczna Obligacji:

Data Emisji: 30 lipca 2009 r.

Warto$¢ Nominalna Emisji: 600 min PLN

Rodzaj Obligacji:

- Obligacje serii WAW1019

- Kod ISIN: PLO003200017

- Oprocentowanie state: kupon 6,70% p.a.

- Data wykupu: 25 pazdziernika 2019 r.

- Rynek notowan: rynki regulowane prowadzone przez
BondSpot S.A. oraz GPW w Warszawie S.A. w ramach Catalyst;

Druga Emisja Publiczna Obligaciji:

Data Emisji: 17 lutego 2010 r.

Warto$¢ Nominalna Emisji: 300 min PLN
Rodzaj Obligacji:

- Obligacje serii WAW0922

- Kod ISIN: PL0003200025

- Oprocentowanie state: kupon 6,45% p.a.
- Data wykupu: 23 wrzesnia 2022 r.

- Rynek notowan: rynki regulowane prowadzone przez
BondSpot S.A. oraz GPW w Warszawie S.A. w ramach Catalyst;

Trzecia Emisja Publiczna Obligaciji:

Data Emisji: 15 kwietnia 2010 r.

Wartos¢é Nominalna Emisji: 300 min PLN

Rodzaj Obligacji:

- Obligacje serii WAA0922

- Kod ISIN: PLO003200033

- Oprocentowanie state: kupon 6,45% p.a.

- Data wykupu: 23 wrzesnia 2022 r.

- Emitent zamierza zasymilowa¢ Obligacje Trzeciej Emisji
WAAQ0922 z Obligacjami Drugiej Emisji WAW0922

- Emitent podjat kroki w celu wprowadzenia Obligacji na rynki
regulowane prowadzone przez BondSpot S.A. oraz GPW w
Warszawie S.A. w ramach Catalyst;



M. CZYNNIKI RYZYKA

I11.1.Ryzyko przekroczenia przez Emitenta limitéw zadlu  zenia okre $lonych w przepisach
dotycz acych finansow publicznych

Zgodnie z art. 216 ust. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej nie wolno zacigga¢ pozyczek lub
udzielaé¢ gwarancji i poreczen finansowych, w nastepstwie ktérych panstwowy diug publiczny
przekroczy 3/5 wartosci rocznego produktu krajowego brutto. Niezaleznie od ewentualnych zmian
sposobu obliczania warto$ci rocznego produktu krajowego brutto oraz panstwowego diugu

publicznego nie mozna wykluczyé sytuacji, w ktérej w wyniku przekroczenia progu okreslonego w

Konstytucji RP przez caly sektor finanséw publicznych Emitent znajdzie sie w sytuacji, w ktérej nie

bedzie mdgt zacigga¢ nowych zobowiazan z przeznaczeniem na obstuge istniejacego zadtuzenia, co

z kolei moze mieé negatywny wptyw na jego zdolno$é do wykonania zobowigzan z Obligacji.

Zgodnie z, tracgcymi moc z dniem 31 grudnia 2013 r., postanowieniami art. 169 i 170 Ustawy z dnia

30 czerwca 2005 o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r., Nr 249, poz. 2104, z pdzn. zmianami), z

pewnymi zastrzezeniami, tgczna kwota przypadajacych w danym roku budzetowym:

. splat rat kredytéw i pozyczek, przeznaczonych na finansowanie planowanego deficytu budzetu
jednostki samorzadu terytorialnego lub sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytutu
emisji papieréw wartosciowych oraz zaciggnietych pozyczek i kredytéw, wraz z naleznymi w
danym roku odsetkami a takze odsetek od kredytéw i pozyczek przeznaczonych na pokrycie
wystepujacego w ciggu roku przejsciowego deficytu budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego,

. wykupdéw papieréw wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego
przeznaczonych na finansowanie planowanego deficytu budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego lub sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytulu emisji papieréw
wartosciowych wraz z naleznymi odsetkami i dyskontem od nich, a takze odsetkami i
dyskontem naleznymi od papieréw wartosciowych emitowanych z przeznaczeniem na
pokrycie wystepujacego w ciggu roku przejsciowego deficytu budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego,

. potencjalnych sptat kwot wynikajgcych z udzielonych przez jednostki samorzadu terytorialnego
poreczen oraz gwarancji

- nie moze przekroczy¢ 15% planowanych na dany rok budzetowy dochoddw jednostki samorzgdu

terytorialnego.

Ponadto, taczna kwota dtugu jednostki samorzadu terytorialnego na koniec roku budzetowego nie

moze przekroczy¢ 60% wykonanych dochodéw ogétem tej jednostki w tym roku budzetowym.

Na mocy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o finansach publicznych

(Dz. U. z 2009 r., Nr 157, poz. 1241) uchylono ustawe z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach

publicznych, z zastrzezeniem przepiséw pozostawionych w mocy do termindéw okreslonych w

ustawie uchylajacej. Poczawszy od roku 2014, do Emitenta bedg mialy zastosowanie nowe zasady

wyznaczania limitbw zadtuzenia, wskazane w art. 242 — 244 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o

finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r.,, Nr 157, poz. 1240). Zgodnie z powyzszymi

postanowieniami:

. organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego nie moze uchwali¢ budzetu, w ktérym
planowane wydatki biezace sga wyzsze niz planowane dochody biezace powiekszone o
nadwyzke budzetowag z lat ubiegtych i wolne s$rodki, rozumiane jako nadwyzka $rodkéw
pienieznych na rachunku biezacym budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, wynikajaca z
rozliczen wyemitowanych papierow wartosciowych, kredytow i pozyczek z lat ubiegtych;

. na koniec roku budzetowego wykonane wydatki biezace nie moga by¢ wyzsze niz wykonane
dochody biezagce powiekszone o nadwyzke budzetowg z lat ubiegtych i wolne srodki, z
zastrzezeniem punktu ponizej;

. wykonane wydatki biezace moga by¢ wyzsze niz wykonane dochody biezace powiekszone o
nadwyzke budzetowg z lat ubieglych i wolne $rodki jedynie o kwote zwigzang z realizacjg
wydatkow biezacych z udziatem $rodkoéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 3 ustawy o finansach
publicznych, obejmujgcych m.in. $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych, $rodki na
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realizacje Wspdlnej Polityki Rolnej, w przypadku gdy s$rodki te nie zostaly przekazane w
danym roku budzetowym;

. organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego nie moze uchwali¢ budzetu, ktérego
realizacja spowoduje, ze w roku budzetowym oraz w kazdym roku nastepujgcym po roku
budzetowym relacja tacznej kwoty przypadajacych w danym roku budzetowym:

o0 sptat rat kredytow i pozyczek, na finansowanie planowanego deficytu budzetu jednostki
samorzadu terytorialnego, sptate wczesniej zaciggnietych zobowigzan z tytulu emisji
papieréw wartosciowych oraz zaciggnietych pozyczek i kredytdw, wyprzedzajgce
finansowanie dziatan finansowanych ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej
oraz na finansowanie wydatkbw na inwestycje i zakupy inwestycyjne ujete w ramach
przedsiewzigé¢, o ktérych mowa w wieloletnich prognozach finansowych, wraz z naleznymi w
danym roku odsetkami od kredytéw i pozyczek, zaciggnietych na cele o ktérych mowa w
niniejszym punkcie,

o wykupOw papierow wartosciowych emitowanych na cele okreslone w punkcie powyzej wraz
z naleznymi odsetkami i dyskontem od papieréw wartosciowych emitowanych na cele
okreslone w punkcie powyzej,

o0 potencjalnych sptat kwot wynikajacych z udzielonych poreczen oraz gwaranciji

do planowanych dochodéw ogétem budzetu przekroczy $rednig arytmetyczng z obliczonych
dla ostatnich trzech lat relacji jej dochoddw biezacych powiekszonych o dochody ze sprzedazy
majatku oraz pomniejszonych o wydatki biezace, do dochodéw ogoétem budzetu, obliczong
wedlug wzoru wskazanego w ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Zrédta dochodéw Emitenta okreslane sa w przepisach ustawowych, na ktérych tre$¢ Emitent nie ma

wpltywu. Pomimo prowadzenia przez Emitenta racjonalnej polityki finansowej nie mozna wykluczy¢

naruszenia opisanych powyzej limitéw, co z kolei moze mie¢ negatywny wptyw na jego zdolnosc¢ do
wykonania zobowigzan z Obligaciji.

Ryzyko zwi gzane z otoczeniem Emitenta

Emitent nie moze wykluczy¢, ze spowolnienie gospodarcze na swiecie i w Polsce moze wywrzeé
posrednio negatywny wplyw na poziom dochodéw Emitenta lub spowodowaé koniecznosc
poniesienia przez niego pewnych wydatkow. Nie mozna wykluczyé, ze okolicznosci te mogg mie¢
negatywny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonania zobowigzan z Obligaciji.

Ryzyko zmiany przepiséw prawa

Emitent nie moze wykluczyé zmian przepisdw majacych wplyw na dochody lub wydatki Emitenta
(zob. w szczegéblnosci ,Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi”, ,Ryzyko zwigzane z
funkcjonowaniem zaktadéw opieki zdrowotnej, ktérych zatozycielem jest Emitent”, ,Ryzyko zwigzane
Z roszczeniami reprywatyzacyjnymi”). Zmiany tych przepisow mogg negatywnie wptynaé na sytuacje
finansowg Emitenta i jego zdolnos¢ do obstugi zobowigzan z Obligacji.

Nie mozna takze wykluczy¢, ze po Dacie Emisji nastapi zmiana przepisOw prawa lub ich wyktadni i
interpretacji w orzecznictwie i przez organy administracji publicznej, moggca mieé¢ wpltyw na tre$¢
zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zwi gzane z przepisami podatkowymi

Polski system prawa podatkowego podlega czestym zmianom. Zmiany mogq dotyczy¢ w
szczegllnosci stawek podatkowych, ograniczenia zakresu obowigzku podatkowego lub zasad
poboru podatku przez ptatnikéw. Wprowadzenie takich zmian mogtoby mie¢ negatywny wplyw na
poziom dochodéw Emitenta, w ktérych wplywy z podatkéw dochodowych i lokalnych stanowig
istotng czes¢. Ponadto, zgodnie z Warunkami Emisji Emitent jest ptatnikiem podatku dochodowego
od Obligacji. Zmiany prawa w tym zakresie mogg zmieni¢ na niekorzy$¢ Obligatariuszy zasady
poboru tego podatku.

Ponadto, nieprecyzyjne sformutowania wielu przepisow podatkowych (oraz mozliwosc
wprowadzenia nowych, réwniez nieprecyzyjnych przepiséw) a takze brak jednolitego orzecznictwa
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l1.5.

1.6.

l.7.

1.8.

sadowego i interpretacji organow administracji skarbowej moga spowodowa¢, ze odmienna
interpretacja przepiséw podatkowych przez whasciwe organy moze mie¢ istotny negatywny wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta. Podobnie, nie mozna wykluczy¢ istothego negatywnego (z punktu
widzenia Obligatariuszy) wptywu takich watpliwosci lub rozbieznosci na zasady poboru przez
Emitenta podatku od Obligaciji.

Ryzyko zwi gzane z funkcjonowaniem zaktadéw opieki zdrowotnej, ktorych zalo zycielem jest
Emitent

Emitent jest podmiotem zatozycielskim dla 31 zaktadow opieki zdrowotnej, w tym 10 szpitali. Zgodnie
z ustawg z dnia 30 sierpnia 1991 o zakiadach opieki zdrowotnej (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r., Nr 14,
poz. 89), zobowigzania i naleznosci samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotnej, ktérego
zalozycielem jest Emitent, po jego likwidacji stang sie zobowigzaniami i naleznosciami Emitenta. W
1994, 1999 oraz 2000 roku rzad polski pokryt czes¢ zalegtych zobowigzan zakladéw opieki
zdrowotnej. W ramach realizacji programéw restrukturyzacyjnych w latach 2003-2008 Emitent
udzielit 14 gwarancji dla samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej na faczng kwote
potencjalnych zobowigzan w wysokosci 137 milionéw ztotych. Z uwagi na pogarszajgca sie sytuacje
finansowg zaktaddw opieki zdrowotnej, nie mozna wykluczy¢, ze likwidacja czesci z tych, w stosunku
do ktérych Emitent jest zalozycielem, takze w kontekscie limitobw zadtuzenia okreslonych zgodnie z
przepisami dotyczacymi sektora finanséw publicznych (zob. ,Ryzyko przekroczenia przez Emitenta
limitow zadluzenia okreslonych w przepisach dotyczacych finanséw publicznych”) moze negatywnie
wptynaé na sytuacje finansowg Emitenta i jego zdolnos¢ do obstugi zobowigzanh z Obligacji.

Ryzyko zwi gzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi

Na gruncie obecnie obowigzujgcego prawa, nadal nie jest rozwigzany problem odszkodowan dla
0s6b, ktérych uprawnienia wtascicielskie zostaty naruszone w trakcie drugiej wojny swiatowej oraz w
pierwszych latach po jej zakohAczeniu, w tym dekretu z 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnos$ci i
uzytkowaniu gruntdbw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret warszawski). Deklarowanym
zamiarem wiadz Rzeczpospolitej Polskiej jest uregulowanie tej kwestii drogg ustawowa. Wejscie w
zycie takiej ustawy, moze stanowi¢ podstawe prawng do dochodzenia roszczen od Emitenta przez
osoby poszkodowane i ich spadkobiercéw, co z kolei moze negatywnie wpltyngé na sytuacje
finansowg Emitenta i jego zdolnos$¢ do obstugi zobowigzan z Obligacii.

Ryzyko zwi gzane z ratingiem

Jedna lub wiecej agenciji ratingowych moze nada¢ rating krajowy lub miedzynarodowy Emitentowi
lub emitowanym przez niego Obligacjom. Rating moze nie uwzglednia¢ potencjalnego wptywu ryzyk
zwigzanych z Obligacjami, Emitentem oraz otoczeniem jego funkcjonowania, przedstawionych
powyzej, a takze innych czynnikow ryzyka, ktére mogtyby wptyna¢ na warto$¢ Obligacji. Nalezy mie¢
na uwadze, iz rating nie stanowi rekomendacji kupna, sprzedazy, czy posiadania Obligacji i moze
zosta¢ zmieniony lub uchylony przez agencje ratingowg w kazdym czasie.

Ryzyko wstrzymania lub op6é znienia oferty publicznej

Oferta publiczna Obligacji (o ile bedzie prowadzona) moze zosta¢ wstrzymana lub opézniona z
przyczyn niezaleznych od Emitenta. W szczegélnosci, zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie Publicznej,
w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa w zwigzku z
ofertg publiczna, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty, na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta, wprowadzajgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej
ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub wprowadzajacego albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, Komisja Nadzoru Finansowego
moze miedzy innymi:

. nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo

przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub
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. zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia.

[11.9. Ryzyko opé znienia lub odmowy wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku
Zorganizowanym

Dopuszczenie i wprowadzenie Obligacji emitowanych w drodze Emisji Publicznej do obrotu na
Rynku Zorganizowanym prowadzonym przez GPW lub BondSpot wymaga decyzji zarzadu GPW lub
BondSpot. Ponadto konieczne jest przyjecie tych Obligacji do depozytu prowadzonego przez KDPW.
Istnieje ryzyko braku odpowiedniej decyzji (uchwalty) zarzadu GPW, BondSpot, KDPW lub podmiotu
prowadzacego alternatywny system obrotu (ASO) i opdznienie lub uniemozliwienie wprowadzenia
danej serii Obligacji na Rynek Zorganizowany. Ponadto regulamin GPW przewiduje, iz zarzad GPW
moze uchyli¢ uchwale o dopuszczeniu instrumentéw finansowych do obrotu gieldowego, jezeli w
terminie 6 miesiecy od dnia jej wydania nie zostanie ztozony wniosek o wprowadzenie do obrotu
gietdowego tych instrumentéw finansowych.

Emitent zamierza ztozy¢é do wymienionych wyzej instytucji stosowne wnioski niezwiocznie po
zaistnieniu okolicznosci umozliwiajgcych ich ztozenie.

Ponadto, zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku naruszenia lub uzasadnionego
podejrzenia naruszenia przepisbw prawa w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie lub
wprowadzenie papieréow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta lub inne podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie
emitenta albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢ Komisja Nadzoru
Finansowego moze miedzy innymi:

. nakaza¢ wstrzymanie ubiegania sie o dopuszczenie Ilub wprowadzenie papieréw
warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym, na okres nie diuzszy niz 10 dni roboczych,
lub

. zakaza¢ ubiegania sie o dopuszczenie lub wprowadzenie papieréw wartosciowych do obrotu

na rynku regulowanym.
Majac powyzsze na uwadze Emitent nie moze zagwarantowac, ze dopuszczenie lub wprowadzenie
danej serii Obligacji na Rynek Zorganizowany odbedzie sie w planowanym terminie.

[11.10. Ryzyko waha i cen oraz ptynno sci Obligaciji na rynku wtornym

Biorac pod uwage, ze ceny Obligacji na rynku wtornym oraz ich ptynnos¢ uzaleznione sg od liczby
zlecen kupna i zlecen sprzedazy sktadanych przez inwestoréw oraz cen przez nich proponowanych,
istnieje ryzyko wahan cen oraz mozliwosé okresowego braku ptynnosci Obligacji na rynku wtérnym.
Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego, nie jest mozliwe okreslenie, czy Obligacje bedg
zbywalne w dowolnym czasie i po zaktadanej przez inwestora cenie. Czynnikami ksztattujgcymi cene
Obligacji moga by¢ miedzy innymi: ptynnosé rynku Obligacji, biezaca ocena sytuacji finansowej
Emitenta przez inwestorow oraz ekonomiczne i polityczne czynniki zewnetrzne, niezalezne od
dziatarn Emitenta.

ll1.11. Ryzyko zawieszenia notowa h Obligacji lub wykluczenia ich z obrotu na Rynku
Zorganizowanym

Zamiarem Emitenta jest utrzymanie notowan Obligacji na Rynku Zorganizowanym, na ktory zostang
dopuszczone. Nie mozna jednak wykluczyé, ze z przyczyn niezaleznych od Emitenta notowania
Obligacji na Rynku Zorganizowanym mogg by¢ zawieszone lub Obligacje moga by¢ wykluczone z
obrotu. W szczegdlnosci: zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w
przypadku, gdy obrét okreslonymi papierami wartosciowymi lub innymi instrumentami finansowymi
jest dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia
interes6w inwestoréw, na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego spoOitka prowadzaca rynek
regulowany zawiesza obrot tymi papierami lub instrumentami, na okres nie dtuzszy niz miesiac.
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Obr6t papierami wartosciowymi prowadzony na GPW moze byé réwniez zawieszony decyzjg
zarzadu GPW na okres do trzech miesiecy w przypadku, gdy emitent narusza obowigzujgce na
GPW przepisy, gdy wymaga tego bezpieczenstwo i interes uczestnikbéw obrotu lub na wniosek
Emitenta.

Réwniez zarzad BondSpot moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na prowadzonym przez
siebie rynku na okres do 3 miesiecy, miedzy innymi gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub
interes podmiotdéw uczestniczacych w obrocie.

Rowniez podmiot prowadzacy alternatywny system obrotu (ASO) moze posiada¢ wewnetrzne
regulacje umozliwiajgce zawieszenie notowan instrumentow finansowych lub ich wykluczenie z
obrotu.
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V. INFORMACJA O EMITENCIE

IV.1. Emitent

Miasto Stoteczne Warszawa
Plac Bankowy 3/5
00-950 Warszawa

tel. (022) 595 31 22

NIP 525-22-48-481

REGON 015259663

Serwis internetowy: www.um.warszawa.pl
BIP: www.bip.warszawa.pl

IV.1.1. Forma prawna Emitenta

Miasto stoleczne Warszawa jest gming o statusie miasta na prawach powiatu. Jego funkcje
okresla ustawa o samorzadzie gminnym i ustawa o samorzadzie powiatowym, a zadania
wynikajace ze stolecznego charakteru miasta - ustawa z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju
miasta stolecznego Warszawy (Dz. U. z 2002 r., Nr 41, poz. 361, ze zm.).

Miasto stoteczne Warszawa posiada osobowos$¢ prawng, a jego samodzielno$¢ podlega
ochronie sgdowe;j.

IV.1.2. Informacje ogélne

Warszawa jest stolicg Rzeczypospolitej Polskiej i najwazniejszym osrodkiem politycznym
Polski, centrum 2zycia spolecznego, gospodarczego, naukowego i kulturalnego kraju. Jest
rowniez stolicg najwiekszego Wojewddztwa Mazowieckiego i najwiekszym polskim miastem.
Powierzchnia Warszawy obejmuje 517 km kw.

Gestos¢ zaludnienia: 3.310 os6b na 1 km kw. *

Warszawa, kontynuujgc swojq historie, po Il wojnie swiatowej byta miastem wydzielonym, tzw.
wojewodztwem miejskim, a w latach 60-tych XX wieku utrwalit sie podziat administracyjny
Miasta na 7 dzielnic: Mokotéw, Ochote, Prage Potudnie i Prage Pétnoc, Srédmiescie, Wole i
Zoliborz. Od 1994 roku Warszawa byta zwigzkiem komunalnym 11 gmin warszawskich, a w
wyniku reformy administracyjnej wprowadzonej ustawg o0 ustroju miasta stolecznego
Warszawy z 2002 roku stata sie gming majacq status miasta na prawach powiatu. Warszawa
jest podzielona na 18 dzielnic o statusie jednostek pomocniczych.

IV.1.3. Dane demograficzne

Warszawa z ponad 1.710 tys. mieszkancow jest najwiekszym miastem Polski. W Warszawie
mieszka okoto 4,4 proc. ludnosci kraju.

Wraz z sasiednimi gminami Warszawa tworzy aglomeracje liczacg okoto 3 min mieszkancéw,
co stanowi ponad 7,5 proc. ludnosci kraju (dane z 2008 r.).

2007 2008 2009
Ludnos¢ (w tys. 0s.) 17069 1707,0 17115
wiek produkcyjny 11124 11104 1105,0
wiek przedprodukcyjny 248,8 2494 252,5
wiek poprodukcyjny 345,5 348,2 353,9

! Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie z 2009 r.
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Stopa bezrobocia (%) 29 1,9 2,4

Migracje (w tys. 0s.)

Naptyw 22,7 17,7 15,5
Odptyw 17,0 14,0 14,3
saldo migracji 57 3,7 11

IV.1.4. Administracja

Do zakresu dzialania Miasta nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw. Miasto wykonuje zadania publiczne we
wilasnym imieniu i na wlasng odpowiedzialno$¢, poprzez swoje organy i poprzez organy
dzielnic. Podziat zadan na zadania wykonywane przez organy Miasta i na zadania
wykonywane przez organy dzielnic oraz relacje miedzy organami Miasta a organami dzielnic
regulujg ustawy, Statut oraz inne uchwaty Rady Miasta.

W celu wykonywania zadan publicznych Miasto moze tworzy¢ jednostki organizacyjne, a
takze zawiera¢é umowy z innymi podmiotami, w tym z organizacjami pozarzadowymi.
Wykonywanie zadan publicznych moze by¢ takze realizowane w drodze wspoétdziatania
Miasta z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego.

Wiadza wykonawcza

Petni acy Zadania

Prezydent m.st. Warszawy Prezydent m.st. Warszawy jest organem wykonawczym miasta - wykonuje
nalezace do jego kompetencji gminne i powiatowe zadania wlasne, zadania
zlecone z zakresu administracji rzgdowej, w tym zadania wynikajace ze
stotecznego charakteru m.st. Warszawy oraz zadania wynikajace z porozumien
zawartych z jednostkami samorzadu terytorialnego.

Prezydent wykonuje funkcje okres$lone w przepisach prawa dla starosty oraz
zarzadu powiatu, ze wzgledu na fakt, iz Warszawa jest gming majgca status

Hanna Gronkiewicz-Waltz

Zastepcy Prezydenta

Jacek Wojciechowicz

Andrzej Jakubiak miasta na prawach powiatu.
Do zadan Prezydenta nalezy wykonywanie uchwat Rady m.st. Warszawy oraz
Jarostaw Kochaniak zadan okreslonych przepisami prawa, a w szczegoélnosci:

- przygotowanie projektdw uchwat Rady m.st. Warszawy,

— gospodarowanie mieniem Miasta,

- realizowanie budzetu Miasta,

- reprezentowanie Miasta na zewnatrz,

— kierowanie biezgcymi sprawami Miasta.

Sekretarz W ramach realizacji budzetu Miasta Prezydent odpowiada za prawidiowa
Jarostaw Macékowiak gospodarke finansowg Miasta.

Wiodzimierz Paszynski

Skarbnik
Mirostaw Czekaj

Organ stanowi acy i kontrolny

Petniacy Zadania

Rada m.st. Warszawy W sktad Rady Miasta Stotecznego Warszawy wchodzi sze$¢dziesieciu radnych

Zadania Rady m.st. Warszawy okreslone zostaly w art. 18 ustawy o samorzadzie

gminnym i w art. 12 ustawy o samorzadzie powiatowym oraz w ustawie 0 ustroju

miasta stotecznego Warszawy.

Do zadan tych nalezy w szczegolnosci:

— uchwalanie projektu statutu miasta, a po uzgodnieniu z Prezesem Rady
Ministrow uchwalanie statutu miasta,

— powolywanie i odwotywanie na wniosek Prezydenta skarbnika miasta
(gtéwnego ksiegowego budzetu) oraz sekretarza miasta,

— uchwalanie budzetu miasta, rozpatrywanie sprawozdania z jego wykonania i
udzielanie (lub nie) Prezydentowi absolutorium z tego tytutu,

- uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- podejmowanie uchwal w sprawach majgtkowych przekraczajgcych zakres
zwyktego zarzadu,
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- podejmowanie uchwat w sprawach: herbu, nazw ulic i placow publicznych
oraz wznoszenia pomnikéw,
- nadawanie honorowego obywatelstwa miasta.

Organizacja

Petniacy

Zadania

Urzad m.st. Warszawy

W swej obecnej formie Urzad m.st. Warszawy powstat 27 pazdziernika 2002 r.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. 0 ustroju miasta
stotecznego Warszawy w jego sktad weszly dzialajace wczes$niej: Biuro Zarzadu
m.st. Warszawy, starostwo powiatu warszawskiego, urzedy gmin warszawskich i
urzedy dzielnic gminy Warszawa-Centrum oraz urzad gminy Wesota.

Urzad dziala na podstawie przepisow prawa, w tym prawa miejscowego,
zarzadzen Prezydenta, a takze na podstawie stosowanych odpowiednio
przepis6w okreslajacych organizacje dotychczasowych gmin warszawskich,
dzielnic w gminie Warszawa-Centrum oraz gminy Wesola w zakresie
niesprzecznym z ustawg o ustroju m.st. Warszawy.

Czescig Urzedu wtasciwg dla dzielnicy jest urzad dzielnicy.

Urzad jest jednostka organizacyjna, przy pomocy ktorej:

- Prezydent wykonuje nalezace do jego kompetencji gminne i powiatowe
zadania wtasne, zadania zlecone z zakresu administracji rzgdowej, w tym
zadania wynikajagce ze stotecznego charakteru m.st. Warszawy oraz
zadania wynikajace z porozumien zawartych z jednostkami samorzadu
terytorialnego,

— zarzady dzielnic wykonujg zadania z zakresu spraw lokalnych
okreslonych w art. 11 ust. 2 Ustawy oraz zadania przekazane dzielnicom
na podstawie statutow dzielnic oraz innych uchwat Rady m.st. Warszawy
(zadania te wykonywane sg za pomoca urzedoéw dzielnic),

— cztonkowie zarzaddéw dzielnic oraz inni pracownicy urzedow dzielnic
wykonujg w imieniu Prezydenta przekazane im na podstawie
petnomocnictw zadania Prezydenta.

Jednostki pomocnicze

Zgodnie z ustawg o ustroju miasta stotecznego Warszawy w Warszawie
utworzono osiemnascie jednostek pomocniczych - dzielnic m.st. Warszawy tj.:
Bemowo, Biatoteka, Bielany, Mokotow, Ochota, Praga Potudnie, Praga P6toc,
Rembertow, Srédmiescie, Targéwek, Ursus, Ursynéw, Wawer, Wesota, Wilandw,
Wiochy, Wola, Zoliborz.

Dzielnice s jednostkami pomocniczymi m.st. Warszawy. Organami
wykonawczymi w dzielnicach sg zarzady dzielnic, a organami stanowigcymi i
kontrolnymi - rady dzielnic.

IV.1.5. Gléwne obszary dziata n

W tabeli przedstawiono udziat zrealizowanych wydatkéw ogétem m.st. Warszawy w uktadzie

zadaniowym wedtug sfer za 2009 r.
TranSPOIt i HACZNOSC ...ttt e e e e et e e 24.,8%
o (1] = 1o - NSRRI 22,1%
tad przestrzenny i gospodarka nieruchomosciami 10,7%
Finanse i rézne rozliczenia ..........cccccceeeeiiiciiieeee e 10,2%
Ochrona zdrowia i pomoc spotfeczna .......... 8,7%
Zarzadzanie strukturami samorzgdowymi 7,3%
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 5,6%
Gospodarka komunalna i 0Chrona SrodOWISKa ...........ccccocuiiiiieiiiiiiiiei e e 4,4%
Bezpieczenstwo i porzadek PUBIICZNY .........ooi e e 2,3%
ReKreacja, SPOIt i tUNYSTYKA ........vviiiiii et e e e e e e e e e e e e e st ar e e e e e e s esraeees 3,5%
Dziatalno$¢ promocyjna i WSPIEIrani€ FOZWOJU .........cceiuueeeriuureesiirieeesireeesiteeessiseeessibreesstneeeesneeeesnsneeas 0,4%
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IV.2. Sytuacja finansowa

Prezentowane wykonanie za 2009 r. zgodne ze Sprawozdaniem z wykonania budzetu m.st. Warszawy za 2009 r.,
przekazanym do zaopiniowania do Regionalnej 1zby Obrachunkowe;.

IV.2.1. Dane og6lne (min z})

2006 2007 2008 2009
wykonanie
Dochody biezace 7882,1 9192,1 9 586,0 9649,0
Dochody majatkowe 693,5 579,8 671,0 467,7
Dochody ogétem 8575,6 97718 10 257,0 10 116,7
Wydatki biezace, 6 850,1 7386,3 84258
w tym: 9 246,6
Koszt obstugi zadtuzenia 115,7 111,1 122,8 122,4
Wydatki majgtkowe 1236,0 17116 2 096,5 2101,6
Wydatki ogétem 8 086,1 9 098,0 10522,3 11 348,2
Wynik bie zac
(D)c/)chody bi:z);ce — Wydatki biezace) 10319 18058 1160.2 4024
Wynik maj atkowy
(Dochody majgtkowe — Wydatki -542,5 -1131,9 -1425,5 -1633,9
majatkowe)
Nadwy zka/Deficyt 489,5 673,9 -265,3 -1231,5
Przychody ogétem 772,7 1043,2 1878,2 3178,3
Rozchody ogétem 220,1 270,6 448,4 708,7
Wynik bud zetu 1042,0 1446,5 1164,5 1238,1
IV.2.2. Dochody bie zace (min zf)
2006 2007 2008 2009
wykonanie
Podatki i optaty ogotem 14994 1877,5 1663,0 1553,4
odzialy ‘é"u%‘z"é‘;"ljkggzsﬁfgo""iacyc" 3277,9 4059,8 43258 4169,2
Dochody z mienia 702,5 756,5 792,2 979,5
Wplywy z ustug 541,8 803,9 885,0 938,3
Pozostate 587,1 397,5 512,3 402,6
Dochody wiasne 6 608,7 7 895,3 8178,3 8043,0
Subwencja og6lna 850,9 955,0 1063,0 1214,0
Dotacje celowe z budzetu panstwa 413,5 332,9 334,1 364,3
Pozostate, w tym srodki z UE 8,9 9,0 10,6 27,6
Transfery 1273,3 1 296,8 1 407,6 1605,9
Dochody bie zace razem 7882,1 9192,1 9586,0 9649,0
IV.2.3. Wydatki bie zace wg rodzaju (min zt)
2006 2007 2008 2009
wykonanie
Wynagrodzenia i pochodne 2 236,7 2391,6 2676,3 2859,5
Wydatki rzeczowe 3355,1 3614,0 4074,7 44413
Dotacje 1142,7 1 268,8 1543,1 1813,5
;Vu%’wér:’zﬁ'ﬁgﬂlae jczeéé rownowazaca, 562,7 636,2 781,6 1018,0
Obstuga diugu 115,7 111,1 122,8 120,1
Poreczenia i gwarancje 0,0 0,8 8,9 12,3
Wydatki bie zace razem 6 850,1 7 386,3 8425,8 9 246,6
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IV.2.4. Dochody maj atkowe (min zf)

2006 2007 2008 2009
wykonanie
Wplywy ze sprzedazy lokali i nieruchomosci 622,2 435,7 2440 174,5
Zby_cig praw mgthkowych - sprzedaz 12.3 05 973 05
udziatow w spoétkach
V\{p}ywy z przeksztalcenia prawa o 5.0 11,0 70 6.4
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
Pozostate 0,6 0,5 0,3 0,8
Dochody wtasne 640,1 4477 348,5 182,2
Srogki na dofinansowanie projethw 534 97.8 3106 2336
realizowanych w ramach programéw UE
Dotacje celowe z budzetu panstwa
otrzymane na inwestycje 0.0 333 11,0 4.9
Pozostate 0,0 1,0 1,0 47,0
Transfery 53,4 132,1 322,5 285,5
Dochody maj atkowe razem 693,5 579,8 671,0 467,7
IV.3. Zadlu zenie
IV.3.1. Tabela syntetyczna (min zf)
2006 2007 2008 2009
wykonanie
Stan na pocz atku roku 27713 2551,5 22757 2 260,7
Zaciagniete kredyty i pozyczki 1,4 0,0 430,0 550,0
Emisja obligaciji 0,0 0,0 0,0 1456,9
Przychody z tytutu finansowania 14 0,0 430,0 2006,9
Spfata rat kapitalowych z tyt. kredytéw i 2201 265.9 442,9 202.2
pozyczek
Wykup obligacji 0,0 4,7 55 6,0
Splata zobowi gzan 220,1 270,6 448,4 208,2
Réznice kursowe -1,1 -5,2 3,4 -35,7
Stan na koniec roku 2551,5 2275,7 2 260,7 4023,7
IV.3.2. Wskazniki zadlu zenia (%)
2006 2007 2008 2009
wykonanie
Wzrost zobowigzan ogétem (r/r) - -10,8 -0,7 78,0
Udziat zadtuzenia w walutach obcych 1,8 1,0 1,0 20,9
Zobowigzania ogétem/Dochody ogétem 29,8 23,3 22,0 39,8
Zobowigzania ogétem/ Dochody biezace 324 24,8 23,6 41,7
Zobowiqzania ogotem/Nadwyzka 2473 126.,0 194.8 999.9
operacyjna
Obstuga zadtuzenia/Dochody ogétem 39 39 5,6 33
Obstuga zadtuzenia / Dochody biezace 4,3 4,2 6,0 34
Obslugq zadtuzenia / Nadwyzka 325 211 492 82,2
operacyjna
Odsetki / Dochody biezace 15 1,2 1,3 1,3
Nadwyzka biezgca/ Odsetki 892,1 1625,4 944,6 328,7
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IV.3.3. Prognoza diugu na lata 2010-2013 (min z})

Dane po korektach wielkosci prognozowanego zadtuzenia m.st. Warszawy w 2010 roku, w drodze
nastepujacych Uchwat Rady Miasta:

1) Uchwata Nr LXXII/2254/2010 z dnia 18 lutego 2010 r. w sprawie zmian w budzecie miasta
stolecznego Warszawy na 2010 rok. Zmiany budzetu zaproponowane w niniejszej uchwale
powodujg zmniejszenie prognozowanego zadtuzenia m.st. Warszawy w 2010 roku z kwoty
5.604.426.495 zt na 5.354.426.495 zt

2) Uchwata Nr LXXIV/2283/2010 z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie zmian w budzecie miasta
stolecznego Warszawy na 2010 rok. Zmiany budzetu zaproponowane w niniejszej uchwale
powodujg zmniejszenie prognozowanego zadtuzenia m.st. Warszawy w 2010 roku z kwoty
5.354.426.495 zt na 5.318.713.859 zt.

2009 2010 2011 2012 2013
Wykonanie plan Prognoza

Dochody ogétem 10 116,7 10 775,6 11 587,0 11 448,6 11 821,3
Wydatki ogotem 11 348,2 13 296,8 12 956,5 11 680,7 12 330,2

w tym kOSZty ObS}Ugi zadluzenia 122.4 359 3 416.6 462.3 481.9
Deficyt/Nadwy zka -1231,5 -2521,2 -1369,5 232,1 -508,9
Przychody 3178,3 2725,6 1592,6 456,5 675,0
Rozchody 708,7 204,4 223,1 224.4 166,1
Zobowi gzania ogotem 4023,7 5318,7 5401,3 5384,8 5702,6
Wskaznik obstugi zadlu zenia
(obliczony zg. z art. 169 ustawy o 3,39 % 5,55 % 5,78 % 6,21 % 5,68 %
finansach publicznych)
Wskaznik poziomu zadlu zenia
(obliczony zg. z art. 170 ustawy o 39,77 % 49,36 % 46,62 % 47,04 % 48,24 %

finansach publicznych)

IV.4. Majatek miasta stotecznego Warszawy (wybrane elementy)

Gtéwnym prawem majgtkowym miasta stotecznego Warszawy jest: whlasnosé nieruchomosci,
ruchomosci, innych urzadzen oraz udziatéw i akcji.

Pozostatymi prawami majgtkowymi sa: uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, hipoteka oraz prawa
wynikajace ze stosunkow zobowigzaniowych.

Do mienia komunalnego Miasta zalicza sie tez majatek stuzb, inspekcji i strazy dziatajacych w
formie jednostek budzetowych oraz mienie zaktadoéw opieki zdrowotnej i instytucji kultury, dla
ktorych m.st. Warszawa jest organem prowadzacym lub organizatorem, a takze przedsiebiorstw
komunalnych, dla ktérych m.st. Warszawa jest organem zatozycielskim.

Majatek trwaly m.st. Warszawy wg stanu na dzien 30 czerwca 2009 roku osiggnat wartos¢
108,1 mid zti w ciggu roku zwiekszyt sie 0 19,6 mld zt tj. 0 22,2%.

Mienie miasta stotecznego Warszawy w podziale na poszczegélne sktadniki majgtku wg stanu na
dziehn 30 czerwca 2008 i 2009 roku przedstawia tabela (w min z).
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2008 2009
Grunty 73700,8 91 896,1
Budynki, lokale, obiekty inzynierii ladowej i wodnej 7617,1 8 857,7
Pozostate srodki trwate 289,2 413,6
Srodki trwate w budowie i zaliczki na ich poczet 28314 2651,8
Naleznosci dlugoterminowe 92,6 45,5
Wartosci niematerialne i prawne 9,3 13,4
Dlugoterminowe aktywa finansowe 3972,3 4 250,9
Razem maj atek trwaty 88512,7 108 128,9

IV.5. Majatek oséb prawnych miasta stotecznego Warszawy

IV.5.1. Samodzielne Publiczne Zaktady Opieki Zdrowo tnej

Miasto stoleczne Warszawa pozostaje podmiotem zatozycielskim dla 31 zaktadow opieki
zdrowotnej, w tym 10 szpitali. Majatek zakladow opieki zdrowotnej w postaci sumy funduszy
wiasnych ujetych w pasywach bilanséw sporzadzonych przez SPZOZ na koniec 2008 roku
wyniést 538,7 min zt.

IV.5.2. Instytucje kultury

Miasto stoleczne Warszawa jest organizatorem dla 19 teatréw miejskich (w tym jeden
impresaryjny — bez stalej siedziby — teatr ,Nowy” korzystajacy z majatku teatru ,Praga”),
Stolecznej Estrady, czterech muzedw, Centrum Mysli Jana Pawla I, Centrum Nauki
.Kopernik”, Instytutu Kresowego, Domu Spotkan z Historig, a takze 46 innych instytucji kultury,
w tym Staromiejskiego Domu Kultury, bibliotek i osrodkéw kultury. W omawianym okresie
skutkiem realizacji postanowien Uchwaly nr XVI/532/2007 Rady Warszawy z 29.09.2007 r.
powotano do zycia instytucje kultury pod nazwg Orkiestra Sinfonia Varsovia.

Majatek instytucji kultury przedstawiony w postaci sumy funduszy wiasnych ujetych w
pasywach bilanséw sporzgdzonych przez kazdg instytucje kultury na koniec 2008 roku wyniost
204,6 min zt i jest wyzszy od stanu na koniec 2007 roku 0 99,5 min zi, tj. 0 94,7%.

IV.5.3. Przedsi ebiorstwa komunalne

Majatek przedsiebiorstw komunalnych, ktérych Miasto jest zatozycielem stanowigcy sume
funduszy wtasnych wykazanych w pasywach bilanséw sporzadzonych przez kazde z tych
przedsiebiorstw na koniec 2008 roku wyniést tacznie —21,4 min zi.

IV.5.4. Spokki z udziatem miasta stotecznego Warsza  wy

Miasto stoleczne Warszawa jest jedynym wiascicielem udziatéw i akcji w 28 spotkach prawa
handlowego, zas w 16 spétkach jest udzialowcem.

Do grupy najwiekszych spétek, w ktérych Miasto ma 100% udziat zaliczyé mozna Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggoéw i Kanalizacji S.A., Stoteczne Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej S.A. oraz spotki sektora transportowego, w tym: Metro Warszawskie Sp. z o.0.,
Tramwaje Warszawskie Sp. z 0.0. oraz Miejskie Zaktady Autobusowe Sp. z 0.0.

taczna warto$¢ udzialdw (akcji) w spotkach, ktérych jedynym wiascicielem jest miasto
stoteczne Warszawa, wg stanu na 30 czerwca 2009 r. wyniosta 4.142,7 min zt.

taczna wartos$¢ udziatdw (akcji) miasta stotecznego Warszawy w kapitale zaktadowym
pozostatych spdtek, wg stanu na 30 czerwca 2009 wyniosta 108,2 min zt.
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IV.6. Bilanse z wykonania bud zetu m.st. Warszawy (mln z})

Sprawozdania finansowe miasta stotlecznego Warszawy, na ktére sktadajg sie m.in. bilanse z
wykonania budzetu Miasta sa poddawane badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta w celu

wyrazenia opinii o ich rzetelnosci i prawidtowosci oraz prawidtowosci

stanowigcych podstawe do ich sporzadzenia.

rachunkowych,

Sprawozdanie finansowe Miasta za 2007 r., 2008 r. i 2009 r. uzyskaty pozytywne opinie niezaleznego

biegtego rewidenta.

AKTYWA
SRODKI PIENIEZNE
- budzetu
- funduszy pomocowych
- pozostate
NALEZNOSCI | ROSZCZENIA
Naleznosci finansowe
Naleznosci od budzetow
Pozostate naleznosci i roszczenia
INNE AKTYWA

Rozliczenia miedzyokresowe

RAZEM AKTYWA

PASYWA
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania finansowe:
- krétkoterminowe
- dlugoterminowe
Zobowigzania wobec budzetéw
Pozostate zobowigzania
AKTYWA NETTO BUDZETU
Nadwyzka /niedobér wykonania budzetu
- nadwyzka
- niedobor
- niewykonane wydatki
- wynik na funduszach pomocowych
Wynik na operacjach niekasowych
Rezerwa na niewygasajace wydatki
Fundusze pomocowe
Srodki z prywatyzacji

Skumulowana nadwyzka /niedobér na
zasobach budzetu

INNE PASYWA

Rozliczenia miedzyokresowe

RAZEM PASYWA

2007

11189

1018,2
0,3

100,3

455,1

0,0
384,6
70,5
5,7

5,7

1579,7

2291,5

22757

7,5

2 268,2

57
10,1

-781,6
673,9

658,9
0,0
-47,7
62,7
5,2
47,7
-59,2
18

-1450,8

69,8

69,8

1579,7

2008

1261,2

0,0
0,1

1261,1

136,1

0,0
121,8
14,3
0,0

0,0

1397,3

22727

2 260,6

208,3

2052,4

8,5
3,6

-955,8
-256,8

0,0
-330,5
-133,4

207,1

-4,8
133,4
3,4
18

-832,8

80,5

80,5

1397,3

2009

1367,5

1364,6
2,9
0,0

628,6

500,6
125,4
2,6
0,0

0,0

1996,1

3999,4

3990,9

203,8

3787,1

4,9
3,6

-2 090,3
-1231,5

0,0
-1162,3
-162,0
92,8
68,3
161,9
210,5
0,1

-1299,8

87,0

87,0

1996,1
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IV.6.1. Bilans skonsolidowany

(mln z})

Bilans skonsolidowany m.st. Warszawy sporzadzany jest w oparciu o:

— bilans wykonania budzetu Miasta,
- bilanse jednostek budzetowych,

— bilanse zaktadéw budzetowych i gospodarstw pomocniczych,
— skonsolidowane bilanse instytucji kultury,
— skonsolidowane bilanse publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej,
— skonsolidowane bilanse fundacji i spotek kapitatowych, w ktérych Miasto posiada akcje lub

udziaty.

AKTYWA
AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Dlugoterminowe aktywa finansowe
Dlugoterminowe naleznosci finansowe
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Naleznosci i roszczenia
Srodki pieniezne
Krotkoterminowe papiery wartosciowe
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
INNE AKTYWA

RAZEM AKTYWA

PASYWA
FUNDUSZ
Fundusze jednostek

Skumulowana nadwyzka lub niedob6r
na zasobach budzetu (+,-)

Nadwyzka lub niedobér budzetu (+,-)
Whyniki finansowe roku biezacego (+,-)
Wyniki finansowe z lat ubiegtych
Udzialy mniejszosci
Pozostate pozycje

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Zobowigzania finansowe
diugoterminowe

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE |
FUNDUSZE SPECJALNE

Zobowigzania finansowe
krétkoterminowe

Pozostate zobowigzania
krotkoterminowe

Rezerwy na zobowigzania

Fundusze specjalne
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
INNE PASYWA

RAZEM PASYWA

2006 2007 2008
78 488,9 89735,2 107 167,6
18,6 32,2 68,7
78 193,4 89 397,6 106 906,6
85,2 111,0 62,1
191,7 194,4 130,2
4094,8 4500,8 4.348,1
209,3 174,3 188,9
1817,1 1890,3 1433,3
1862,9 2410,6 27117
205,5 25,6 14,2
210,3 287,1 157,7
0,0 0,0 0,0
82794,1 94 523,1 111 673,5
75 595,7 86 745,6 103 704,6
79 465,9 90 018,4 101 322,9
-1987,2 -1450,8 -832,8
488,9 673,9 - 256,8
-2092,3 -2299,8 3510,7
- 345,6 -231,3 -247,9
0,0 0,4 0,0
66,1 35,0 208,5
29145 2826,9 2 666,9
29145 2826,9 2 666,9
2557,0 2682,2 28449
77,3 23,1 15,9
1423,0 1527,4 1633,3
917,7 985,0 1040,8
139,0 146,7 154,9
1659,6 1740,9 1864,4
67,3 527,5 592,6
82794,1 94 523,1 111 673,5
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IV.7. Wieloletnie programy inwestycyjne miasta stot ~ ecznego Warszawy na lata 2010 — 2014

Struktura realizowanych wydatkéw na inwestycje wg Programéw branzowych okreslona zostata w
zalaczniku do Uchwaty Nr LXI1X/2173/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 grudnia
2009 roku w sprawie budzetu m.st. Warszawy na 2010 rok. Przewidywana catkowita wysoko$é
wydatkow na inwestycje ujeta w programach wyniosta ponad 17 mid zi.

Rozktad wydatkéw w czasie
Zaangazowanie
Struktura wydatkéw do
przewidywanych Lacznie w latach poniesienia po
Nazwa programu catkowitych wydatkéw 2009 2010-2014 2014r.
dane w %
Program rozwoju
drogownictwa 38,1 37,5 51,3 11,3
Program rozwoju 275 3,5 96,5 0,0
transportu publicznego
Program opieki zdrowotnej 8,2 29,9 49,0 21,1
Program rozwoju instytuciji 59 319 487 194
kultury
Program rozwoju bazy
edukacyjnej 5,5 20,2 55,0 24,7
_Program_yv zakresie sportu 45 414 47,0 116
i rekreacji
Program budownictwa
mieszkaniowego i 38 204 69.8 98

gospodarki
nieruchomosciami

Program usprawnienia
funkcjonowania 2,2 30,1 26,6 43,3
administracji publicznej

Program pomocy

. 1,8 44,4 46,3 9,3

spotecznej
Program terenéw zielonych 1,2 20,5 61,1 18,3
Program ochrony
Srodowiska i gospodarki 0,7 54,5 44,4 1,0
komunalnej
Program poprawy
bezpieczenstwa 0,6 14,3 47,8 37,9
publicznego
Rezerwa inwestycyjna 0,0 0,0 100,0 0,0

tacznie 100,0 255 63,5 11,0

IV.8. Rating mi edzynarodowy

Miedzynarodowa agencja ratingowa Moody's Investors Service w dniu 14 grudnia 2009 r.
zaktualizowata miedzynarodowy rating miasta stolecznego Warszawy, nadany 15 grudnia 2008 r.
Agencja Moody’s Investors Service podtrzymata ocene ratingu Miasta na tym samym poziomie.
Ocena ratingu: A2 z perspektyw g stabiln a.

Kluczowe przestanki dla nadania przez agencje Moody'’s ratingu obejmuija;

- pozytywne wskazniki ekonomiczno-spoteczne,

— dobre wskazniki dziatalnosci biezgcej w ostatnich latach,

— niskie wskazniki zadluzenia i obstugi dtugu.

Ocena ratingowa uwzglednia wypetnianie przez Miasta wymogoéw formalnych, mozliwosé
generowania stabilnych dochodéw z tytutu podatkdw oraz zdolnos¢ do kontrolowania wzrostu
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wydatkéw. Rating bierze takze pod uwage trend zmian w sytuacji finansowej Miasta, zwiekszenia
zadtuzenia, wynikajace z realizacji bardzo ambitnego programu inwestycji w infrastrukture.

Pelna analiza potencjatu kredytowego Warszawy dostepna jest po zalogowaniu sie na stronie agencji
ratingowej www.moodys.com.

IV.9. Rating krajowy

W dniu 16 kwietnia 2010 r. miedzynarodowa agencja ratingowa Fitch Ratings potwierdzita nadany
18 maja 2009 r. dtugoterminowy rating krajowy miasta stotecznego Warszawy.

Ocena ratingu: AAA(pol) ze stabiln g perspektyw 3.

Rating bierze pod uwage dobrze rozwinietg i zdywersyfikowang gospodarke lokalng oraz silng baze
podatkowa, wysoka ptynnos¢ oraz bezpieczne wskazniki zadtuzenia.

Stabilna perspektywa ratingu odzwierciedla oczekiwania Fitch, ze pomimo obnizki progéw PIT oraz
kryzysu gospodarczego, wyniki operacyjne Miasta pozostang na zadowalajgcym poziomie dzieki
Scistej kontroli wydatkéw operacyjnych, co pozwoli utrzymac¢ bezpieczne wskazniki zadtuzenia,
pomimo planowanego wzrostu zadtuzenia.

W dniu 16 lipca 2009 r. agencja ratingowa Fitch Ratings nadata dtugoterminowy rating krajowy dla
ustanowionego 10 lipca 2009 r. Programu Emisji Obligacji Miasta Stotlecznego Warszawy do kwoty
4 mld zt. Rating dotyczy programu obligacji, ktére beda oferowane na rynku krajowym.

Ocena ratingu: AAA(pol) ze stabiln g perspektyw 3.

Rating odzwierciedla dobrze rozwinietg i zdywersyfikowang gospodarke oraz silng baze podatkowg
Warszawy, wysoka ptynno$é oraz bezpieczne wskazniki zadtuzenia. Rating odzwierciedla takze
obnizenie progéw PIT od 2009 r. oraz kryzys gospodarczy, mogace wplyngé na pogorszenie
wynikOw operacyjnych Miasta w ciggu nastepnych dwéch lat.

Rating bierze réwniez pod uwage planowany wzrost zadluzenia oraz zobowigzan posrednich
Warszawy, wynikajacy z wysokich naktadéw inwestycyjnych Miasta oraz spétek miejskich, jak
réwniez ryzyko ptynace z sektora ochrony zdrowia.

Emitent zamierza uzyska¢ ocene Fitch Ratings dla wszystkich emisji obligacji w 2010 roku, w
ramach Programu Emisji Obligacji na rynku krajowym.

Pelna analiza potencjatu kredytowego Warszawy dostepna jest po zalogowaniu sie na stronie agencji
ratingowej http://www.fitchpolska.com.pl.
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V. CZWARTA EMISJA — INFORMACJA O OFERCIE

Emitent oferuje do nabycia do 300.000 (stownie: trzysta tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela.
Obligacje wyemitowane bedg jako niezabezpieczone, zdematerializowane papiery wartosciowe na
okaziciela.

Obligacje oferowane sg w trybie oferty publicznej, zgodnie z (i) art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
i (i) przepisami Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Obligacje oferowane sg za posrednictwem nastepujacych Oferujacych: Domu Maklerskiego Banku
Handlowego S.A., petnigcego takze funkcje domu maklerskiego reprezentanta w rozumieniu regulaciji
KDPW (DM Reprezentant ), Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A. oraz Raiffeisen Centrobank AG.
Oferta Obligacji skierowana jest do inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o
Ofercie Publicznej, o ile skierowane do nich bedzie Zaproszenie do Skiadania Deklaracji Nabycia i
Zaproszenie do Ztozenia Zapisu.

Szczegotowe informacje na temat Emitenta oraz Obligacji znajdujg sie w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym dostepnym u Oferujacych oraz na stronie internetowej Emitenta http://bip.warszawa.pl
a takze w Warunkach Emisji, ktérych wersja wstepna zawarta jest w rozdziale V. niniejszego
Dokumentu Informacyjnego, a ostateczna (ale bez Ceny Emisyjnej) zostanie ustalona przez Emitenta
przed przekazaniem Inwestorom Zaproszenia do Skladania Deklaracji Nabycia Obligaciji.

Emitent moze w kazdym czasie przed przekazaniem Inwestorom Zaproszenia do Zlozenia Zapisu
zmieni¢ harmonogram opisany ponizej lub odstgpi¢ od przeprowadzenia Emisji.

Dodatkowe informacje na temat Obligacji i Czwartej Emisiji:

1. Maksymalna warto$¢ Emisji: do 300.000.000,00 PLN (stownie: trzysta milionéw ztotych);
Emitent nie okre$la minimalnego progu dojscia Emisji do skutku.

2. Wysokos¢ Ceny Emisyjnej zostanie ustalona w drodze budowy ksiegi popytu. Emitent,
przekaze niezwlocznie informacje o ostatecznie ustalonej Cenie Emisyjnej do KNF oraz do
publicznej wiadomosci w spos6b w jaki zostat udostepniony Dokument Informacyjny (tj. na
stronie internetowej Emitenta http://bip.warszawa.pl) oraz w trybie Raportu Biezacego.

3. Przydziat Obligacji odbedzie sie zgodnie z nastepujaca procedura;

0 Inwestorom, ktérzy w zlozonych Deklaracjach Nabycia Obligacji oferowali Cene
Emisyjng wyzsza od ustalonej przez Emitenta zostanie przydzielona liczba Obligacji
jaka byta okreslona w Deklaracji Nabycia Obligacii;

0 Inwestorom, ktérzy w ztozonych Deklaracjach Nabycia Obligacji oferowali Cene
Emisyjng réwng ustalonej przez Emitenta zostanie przydzielona liczba Obligacji jaka
byta okredlona w Deklaracji Nabycia Obligacji lub liczba Obligacji wynikajaca z
proporcjonalnej redukcji. Liczba przydzielonych Obligacji bedzie zaokraglona w dét do
liczby catkowitej, a pozostajagce, pojedyncze Obligacje zostang przydzielone
Inwestorom, ktérzy zlozyli Deklaracje Nabycia Obligacji na kolejno najwiekszg liczbe
Obligacji. W sytuacji gdy Deklaracje Nabycia Obligacji bedg opiewaly na te samg
liczbe Obligacji, a liczba tych Deklaracji Nabycia Obligacji bedzie wieksza niz liczba
pozostajacych Obligacji (wynikajacych z zaokraglerh utamkowych czesci Obligacii),
wowczas przydziat Obligacji zostanie dokonany w drodze losowania. Zwraca sie
uwage, iz w szczego6lnych okolicznosciach (duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na
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Obligacje, powodujacy, iz liczba Obligacji wynikta z przydziatu bedzie mniejsza niz 1),
moze to oznaczac¢ nie przydzielenie zadnych Obligaciji.

0 Inwestorom, ktérzy w ztozonych Deklaracjach Nabycia Obligacji oferowali Cene
Emisyjng nizszg od ustalonej przez Emitenta nie zostang przydzielone Obligacje.

Nabycie Obligaciji:

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi poprzez rozliczenie transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW oraz podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych Inwestoréw na
podstawie instrukcji rozliczeniowych, z wykorzystaniem instytucji domu maklerskiego
reprezentanta w rozumieniu regulacji KDPW. Rozliczenie to wymaga przekazania zgodnych
instrukcji podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych Inwestora i DM
Reprezentanta i odbywa sie na zasadzie delivery versus payment (DVP).

Zwraca sie uwage Inwestoréw na nastepujgce okolicznosci:

o} Koniecznosé¢ zapewnienia odpowiednich srodkéw pienieznych przez Inwestora na
jego rachunku pienieznym prowadzonym przez podmiot prowadzacy jego rachunek
papieréw wartosciowych w celu kupna Obligacji i prawidtowego rozliczenia transakcji
przez podmiot prowadzacy rachunek papierow wartosciowych Inwestora oraz KDPW;

0 Konieczno$é wydania dyspozycji ztozenia prawidtowej instrukcji rozliczeniowej przez
podmiot prowadzacy jego rachunek papieréw wartosciowych;

0 Inwestor zainteresowany nabyciem Obligacji sktada Deklaracje Nabycia Obligacji w
odpowiedzi na Zaproszenia do Ziozenia Deklaracji Nabycia Obligacji. Kazda z
Deklaracji Nabycia Obligacji jest wigzaca i nie podlega odwotaniu, z zastrzezeniem
zdania nastepnego. Inwestorowi, ktory ztozyt Deklaracje Nabycia Obligacji przed
przekazaniem do publicznej wiadomosci informacji o ostatecznej Cenie Emisyjnej,
przystuguje uprawnienie do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonej Deklaracji
Nabycia Obligacji przez ztozenie u Oferujacego, u ktérego skiadat Deklaracje Nabycia
Obligacji, oswiadczenia na pismie, w terminie 2 dni roboczych od dnia przekazania do
publicznej wiadomosci informacji o ostatecznej Cenie Emisyjnej;

0 Inwestor zainteresowany nabyciem Obligacji sktada zapis w odpowiedzi na
Zaproszenia do Ztozenia Zapisu. Kazdy zapis musi byé ztozony na liczbe Obligaciji
wynikajgca z wystosowanego Zaproszenia do Zlozenia Zapisu od kazdego
Oferujacego. Zapis jest wigzacy i nie podlega odwotaniu;

0 Nabycie Obligacji nastapi pod warunkami:

. ztozenia przez Inwestora zapisu na Formularzu Zapisu, wraz ze stosownymi
oswiadczeniami;

. wskazania numeru rachunku papieréw wartosciowych Inwestora oraz nazwy i
kodu podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych;

. ztozenia prawidtowych instrukcji rozliczeniowych przez podmiot prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych Inwestora oraz optacenia przydzielonych
Obligacij;

. przydziatu Obligacji.
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Harmonogram oferty Obligacji Czwartej Emis;ji

Data Godzina* Czynno $¢

40 20.04.2010r. do 10:00 Pupllk_aqg ostat’ec_znych Warunkéw Emisji (bez (;eny_
Emisyjnej) okre$lajgcych Stope Procentowg Obligacii

od 20.04.2010r. Inwestorzy otrzymujg od Oferujgcych Zaproszenia do
Skladania Deklaracji Nabycia Obligacji wraz z formularzem

do 26.04.2010r. Deklaracji Nabycia Obligacii

od 21.04.2010r. 4o 15:00 Inwestorzy sktadajg do Oferujgcych Deklaracje Nabycia

do 26.04.2010r. ' Obligacii

27.04.2010r. Publikacja Ceny Emlsyjng, 0§tatecznej wielkosci emisiji i
warunkowy przydziat Obligacji
Poinformowanie Inwestoréw przez Oferujacych o decyzji
Emitenta w sprawie warunkowego przydziatu Obligacji wraz z

27.04.2010r. informacjg o koniecznosci ztozenia zapiséw na Formularzu
Zapisu oraz optaceniu Ceny Emisyjnej i spetnieniu
pozostatych niezbednych warunkéw

od 28.04.2010r. do 13:00 Inwestorzy sktadajg do Oferujgcych zapisy na Formularzu

do 30.04.2010r. ' Zapisu

06.05.2010r. Rozliczenie transakcji

* ograniczenie dotyczy ostatniego dnia w danym okresie

Szczegotowe informacje na temat przebiegu procesu budowy ksiegi popytu i oferty Obligaciji:

21.04.2010r. — rozpoczecie budowy ksiegi popytu. Oferujacy kierujg do Inwestoréw
Zaproszenia do Skladania Deklaracji Nabycia Obligacji wraz z formularzem Deklaracji

Nabycia Obligaciji.

0o

Inwestorzy zainteresowani nabyciem Obligacji powinni ziozy¢ Deklaracje Nabycia
Obligacji, w ktérej powinni okresli¢ ile Obligacji i w jakiej Cenie Emisyjnej gotowi sg
naby¢ Obligacje.

Inwestor moze ztozy¢ Deklaracje Nabycia Obligacji do wiecej niz jednego
Oferujgcego. Kazda zlozona Deklaracja Nabycia Obligacji jest wigzgca, z
zastrzezeniem uprawnienia Inwestora do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonej
Deklaracji Nabycia Obligacji, w przypadku publikacji ostatecznej Ceny Emisyjnej, o
czym mowa w pkt. 4 Informacji o Ofercie.

Deklaracje Nabycia Obligacji powinny zosta¢ ztozone u Oferujacych do 26.04.2010r.,
do godz.15:00.

taczna liczba Obligaciji, ktérych dotycza zlozone przez jednego Inwestora Deklaracje
Nabycia Obligacji nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligaciji.

26.04.2010r., godz.15:00 — zakonczenie budowy ksiegi popytu.
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27.04.2010r. — Emitent ustala Cene Emisyjng Obligacji i przekazuje ja do publicznej
wiadomosci, w trybie wskazanym w pkt. 2 Informacji o Ofercie. Emitent podpisuje ostateczne
Warunki Emisji i informacje o Cenie Emisyjnej Obligacji oraz dokonuje warunkowego
przydziatu Obligacji. Oferujacy poinformujg Inwestorow, ktérzy ztozyli Deklaracje Nabycia
Obligacji o Cenie Emisyjnej oraz o warunkowym przydziale Obligacji i przekazg Inwestorom
Zaproszenia do Ztozenia Zapisu wraz z Formularzami Zapisu. W przypadku nadsubskrypcji
Obligacji Emitentowi przystuguje prawo do proporcjonalnej redukcji przydzielanych Obligacii,
zgodnie z pkt. 3 Informaciji o Ofercie.

Inwestorzy, ktérym zostang warunkowo przydzielone Obligacje zgodnie ze ztozonymi
Deklaracjami Nabycia Obligacji otrzymajg od Oferujgcych (u ktérych zlozyli Deklaracje
Nabycia Obligacji) zaproszenia do skladania zapiséw. Inwestorzy beda zobowigzani ztozyé
jeden zapis w odpowiedzi na kazde zaproszenie do zlozenia zapisu, z zastrzezeniem
uprawnienia Inwestora do uchylenia sie od skutkbw prawnych ziozonej Deklaracji Nabycia
Obligaciji, w trybie okreslonym w pkt. 4 Informacji o Ofercie (zwraca sie uwage, ze Inwestor,
ktéry ztozyt Deklaracje Nabycia Obligacji u wiecej niz jednego Oferujgcego moze otrzymaé od
kazdego z nich z osobna zaproszenie do ztozenia zapisu na Obligacje; zaproszenie do
zlozenia zapisu moze dotyczyC liczby Obligacji wynikajacej ze ziozenia wiecej niz jednej
Deklaracji Nabycia Obligacji).

Inwestorzy, ktérym warunkowo przydzielono Obligacje i ktorzy otrzymali Zaproszenie do
Skladania Zapisu sktadajg do 30.04.2010r., do godz.13:00 u Oferujacego, u ktérego zlozyli
Deklaracje Nabycia Obligacji zapisy na Obligacje na Formularzu Zapisu. Inwestorzy sg
zobowigzani optaci¢ Obligacje i spetni¢ pozostate warunki niezbedne do rozliczenia, tj.
wystawiajg odpowiednie dyspozycje podmiotom prowadzacym ich rachunki papierow
wartosciowych odnosnie dokonania pfatnosci za Obligacje oraz polecenia wystawienia
odpowiednich instrukcji rozliczeniowych dla KDPW.

06.05.2010r. — rozliczenie transakcji.
Publikacja informacji o dojsciu emisji do skutku: na stronie internetowej Emitenta.
Rynek notowan: Emitent wystgpi z wnioskami o dopuszczenie oraz wprowadzenie Obligacii

do obrotu na rynkach regulowanych BondSpot S.A. oraz GPW w Warszawie S.A. w ramach
systemu autoryzacji i obrotu dluznymi instrumentami finansowymi — Catalyst.
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Wstepne warunki emisji obligacji o statej stopie procen towej

[ostateczne Warunki Emisji (bez Ceny Emisyjnej) zos  tang ustalone przez
Emitenta przed przekazaniem Inwestorom Zaproszenia  do Sktadania Deklaracji Nabycia
Obligaciji]

Niniejszy dokument zawiera warunki emisji obligacji emitowanych przez miasto stoteczne Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa (Emitent ).

1.

DEFINICJE
Agent Kalkulacyjny oznacza Bank Handlowy w Warszawie SA

BondSpot oznacza BondSpot S.A. lub inny podmiot, ktory przejmie prowadzony przez
BondSpot rynek regulowany obligaciji.

Data Emisji oznacza 6 maja 2010r.
Data Okreslenia Odsetek oznacza date przypadajgca na trzy Dni Robocze przed
rozpoczeciem odpowiedniego Okresu Odsetkowego lub, w odniesieniu do pierwszego Okresu

Odsetkowego, dwa Dni Robocze przed Datg Emisiji.

Data Ptfatno sci Odsetek oznacza 25-10-2010r.; 25-10-2011r.; 25-10-2012r.; 25-10-2013r.;
25-10-2014r.; 25-10-2015r.; 25-10-2016r.; 25-10-2017r.;

Data Ustalenia Praw oznacza szésty Dzien Roboczy przed, odpowiednio, Datg Ptatnosci
Odsetek, Datg Wykupu, lub data wczesniejszego wykupu zgodnie z par. 7.2. albo
odpowiednig date okreslong zgodnie z aktualnie obowigzujacym regulaminem KDPW.

Data Wykupu oznacza 25 pazdziernika 2017 r.

Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

€) zabezpieczenie istniejgce na majatku w dacie jego nabycia;

(b) zabezpieczenie ustanowione na majagtku w celu zabezpieczenia Odpowiedniego
Zadtuzenia zaciggnietego w celu nabycia danego majatku;

(©) zabezpieczenie ustanowione w celu zabezpieczenia Odpowiedniego Zadluzenia
zaciggnietego w zwigzku z inwestycjami typu project finance, o ile zabezpieczenie to dotyczy
majatku stanowigcego czesé danej inwestycji lub przychoddéw albo roszczen wynikajacych z
danej inwestycji;

(d) zabezpieczenie ustanowione w zwigzku z emisjg obligacji przychodowych; lub

(e) zmiane ktéregokolwiek z zabezpieczen opisanych w pkt. (a) — (d) jesli nie zwieksza to
wysokosci zabezpieczonego zadtuzenia.

Dzien Roboczy oznacza dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjng
oraz wykonuje czynnosci okreslone w niniejszych Warunkach Emisiji.

Istniej gce Zadiu zenie oznacza zadluzenie Emitenta z jakiegokolwiek tytutu powstale po 27
maja 1990 r.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
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Kwota Odsetek oznacza kwote odsetek ptatng od warto$ci nominalnej Obligacji za dany
Okres Odsetkowy.

Obligacje oznacza obligacje serii WAW1017 emitowane przez Emitenta na podstawie
niniejszych Warunkéw Emis;ji.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji, ktérego prawa sg zarejestrowane na Rachunku
Papierow Wartosciowych.

Odpowiednie Zadlu zenie oznacza istniejace lub przyszie zadluzenie Emitenta z tytutu
dtuznych papieréw wartosciowych o nieograniczonej zbywalnosci, oferowanych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Okres Odsetkowy oznacza okres trwajacy od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszej Daty
Ptatnosdci Odsetek (nie obejmujac tej daty) oraz kazdy kolejny okres trwajacy od danej Daty
Ptatnosci Odsetek (wtacznie) do kolejnej Daty Platnosci Odsetek (nie obejmujac tej daty).

Podatki oznacza podatki, optaty lub inne nalezno$ci publicznoprawne natozone z mocy
przepisdw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligaciji.

Podmiot Kontrolowany oznacza podmiot, w stosunku do ktérego Emitent jest podmiotem
dominujagcym zgodnie z odpowiednim zastosowaniem art. 4 par. 1 pkt 4 lit. a) — c), e) i f)
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (Dz. U. z 2000 r., Nr 94, poz.
1037, ze zmianami).

Program oznacza program emisji obligacji ustanowiony na podstawie umowy zawartej dnia
10 lipca 2009r. przez Emitenta oraz BRE BANK S.A., DOM INWESTYCYJNY BRE BANKU
S.A., BANK HANDLOWY W WARSZAWIE S.A., DOM MAKLERSKI BANKU HANDLOWEGO
S.A., BANK POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI S.A., DOM MAKLERSKI BANKU BPS S.A. oraz
do ktérego dotaczyty: RAIFFEISEN BANK POLSKA S.A., RAIFFEISEN CENTROBANK AG a
takze SOCIETE GENERALE S.A. ODDZIAL W POLSCE.

Przypadki Naruszenia oznacza zdarzenia opisane w par. 7.

Rachunek Papieréw Warto $ciowych oznacza rachunek papierow wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Raport Bie zacy oznacza raport biezacy w rozumieniu par. 2 Zatgcznika nr 1 do Regulaminu
Catalyst.

Rynek Zorganizowany oznacza rynek regulowany prowadzony przez BondSpot S.A. oraz
rynek regulowany prowadzony przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., w
ramach systemu autoryzacji i obrotu dluznymi instrumentami finansowymi — Catalyst, na
ktérym Obligacje beda notowane.

Stopa Procentowa o0znacza stope procentowg majgcq zastosowanie do ustalania wysokosci
odsetek ptatnych okresowo z tytutu Obligacji, rowng [®] procent [zostanie okreslona przed
przekazaniem Inwestorom Zaproszenia do Sktadania Deklaracji Nabycia Obligaciji]

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst. jedn.
Dz. U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300, ze zmianami).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r., Nr 183, poz. 1538, ze zmianami).
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji okreslone niniejszym dokumentem.
OPIS OBLIGACJI

Podstawa prawna

Obligacje emitowane sg na podstawie:

(a) art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach; oraz

(b) Uchwaly Nr LXIX/2176/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 grudnia 2009 r. w
sprawie emisji obligacji miasta stolecznego Warszawy na sfinansowanie deficytu
budzetu m.st. Warszawy w roku 2010.

Forma, warto $€¢ nominalna, data i miejsce emisiji

(a) Obligacja jest zdematerializowanym diuznym papierem wartosciowym na okaziciela.
Poprzez emisje Obligacji Emitent zobowigzuje sie speini¢ na rzecz Obligatariusza
Swiadczenia pieniezne przewidziane w niniejszych Warunkach Emisji. Zobowigzania
Emitenta nie sg zabezpieczone. Celem emisji jest pozyskanie srodkéw pienieznych
na finansowanie planowanego deficytu budzetu, w tym na realizacje wydatkéw
majatkowych.

(b) W ramach niniejszej serii Emitent emituje do 300.000 sztuk Obligacji, kazda o
wartosci nominalnej 1.000 PLN, o numerach od 1 do 300.000. taczna warto$é
nominalna wszystkich emitowanych Obligacji tej serii wynosi do 300.000.000 PLN.

(©) Obligacje emitowane sg w Dacie Emisji. Miejscem emisji jest Warszawa.

(d) Obligacje sg oprocentowane. Szczegétowe postanowienia dotyczace oprocentowania
Obligacji zawarte sg w par. 3.

Zakaz ustanawiania dodatkowych zabezpiecze n

Dopoki Obligacje pozostang niewykupione, Emitent nie bedzie ustanawiat ani zezwalat na
istnienie hipoteki, zastawu, w tym zastawu rejestrowego i finansowego, przewlaszczenia,
przelewu na zabezpieczenia lub innych podobnych obcigzen lub zabezpieczen, z wyjatkiem
Dozwolonego Zabezpieczenia, w odniesieniu do catosci lub jakiejkolwiek czesci swojego
majatku, obecnego lub przysziego, w celu zabezpieczenia jakiegokolwiek Odpowiedniego
Zadtuzenia Emitenta lub Podmiotu Kontrolowanego lub jakiejkolwiek gwarancji lub zwolnienia
z odpowiedzialno$ci udzielonego tytutem Odpowiedniego Zadtuzenia Emitenta lub Podmiotu
Kontrolowanego, bez jednoczesnego ustanowienia takiego Ilub poréwnywalnego i
proporcjonalnego obcigzenia lub zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku Zorga  nizowanym

Niezwtocznie po Emisji Obligacji Emitent dokona wszelkich czynnosci niezbednych do
wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku Zorganizowanym.

Tytut prawny i przenoszenie praw z Obligacji
(a) Tytut prawny
Prawa z Obligacji przystuguja osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw

Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje.
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3.1

3.2

(b)

Przenoszenie praw z Obligacji

Przeniesienie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

OPROCENTOWANIE

Daty Ptatno $ci Odsetek

Odsetki od wartosci nominalnej Obligacji sg naliczane od Daty Emisji (wtacznie) i ptatne w
kazdej Dacie Ptatnosci Odsetek.

Okre $lenie Kwoty Odsetek

W Dacie Okreslenia Odsetek, najpézniej do godziny 16:00 (czasu warszawskiego), Agent
Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o Stopie Procentowej i Kwocie Odsetek.

@)

(b)

Dla pierwszego Okresu Odsetkowego Kwota Odsetek zostanie wyliczona wedlug
ponizszego wzoru:

O, =N*R*d/T

gdzie:

0O, - oznacza Kwote Odsetek;

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligaciji;

R - oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego, o ktérej mowa w
par. 1, w definicji Stopy Procentowej;

d - oznacza rzeczywistg liczbe dni w pierwszym Okresie Odsetkowym;

T — oznacza 365.
Wysokos¢ Kwoty Odsetek zostanie zaokraglona do dwdch miejsc po przecinku.

Dla drugiego (i kazdego nastepnego) Okresu Odsetkowego, Kwota Odsetek zostanie
wyliczona wedtug ponizszego wzoru:

O=N*R*

gdzie:
O - oznacza Kwote Odsetek;
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligaciji;

R - oznacza Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego, o ktérej mowa w
par. 1, w definicji Stopy Procentowej;

A - oznacza rzeczywistg liczbe dni od pierwszego dnia danego Okresu Odsetkowego
do Daty Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia);

D - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym;
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3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

6.1

6.2

6.3

F - oznacza czestotliwos¢ ptatnosci odsetek w roku.
Wysokos¢ Kwoty Odsetek zostanie zaokraglona do dwdch miejsc po przecinku.
Powiadomienie o Kwocie Odsetek

Emitent spowoduje, ze Agent Kalkulacyjny zawiadomi KDPW oraz podmioty prowadzace
Rynek Zorganizowany o Stopie Procentowej i Kwocie Odsetek dla kazdego Okresu
Odsetkowego m.in. w formie tabeli odsetkowej tak szybko, jak bedzie to mozliwe po
okresleniu tych wartosci, lecz w zadnym przypadku nie po6zniej niz w kolejnym Dniu
Roboczym po Dacie Okreslenia Odsetek.

PLATNOSCI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papierow Wartosciowych.

Jesli ptatnos¢ bedzie miata nastapi¢ w dniu, ktory nie jest Dniem Roboczym, ptatnos¢ taka
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po tym dniu. Obligatariuszowi nie bedg
przystugiwaty odsetki z tego tytutu.

Emitent bedzie dokonywat wszelkich ptatnosci z tytulu Obligacji bez dokonywania
jakichkolwiek potrgcen z wierzytelno$ciami przystugujgcymi mu w stosunku do Obligatariusza.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji we wszystkich przypadkach podlegajg przepisom
prawnym, obowigzujacym w miejscu ich wyplaty. W szczegoélnosci wysokos¢ odsetek moze
by¢ ograniczona przepisami regulujgcymi wysokosé odsetek wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

W razie opOznienia sie Emitenta z zaptatg jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Obligacji, kwota
ptatnosci z tytutu Obligacji zostanie powiekszona o odsetki ustawowe naliczone zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16,
poz. 93, ze zmianami).

WYKUP

O ile Obligacje nie zostang uprzednio wykupione na podstawie postanowien par. 7 (Przypadki
Naruszenia) Emitent wykupi Obligacje w Dacie Wykupu w kwocie réwnej ich wartosci
nominalne;j.

PODATKI

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen, lub pobran z tytutu
Podatkéw, chyba ze dokonanie takiego potracenia lub pobrania wymagane jest przepisami
prawa.

Obligatariusz przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek Papieréw Wartosciowych
wszelkie informacje i dokumenty niezbedne do obstugi zobowigzahh Obligatariusza z tytutu
Podatkow, w zakresie i terminie wymaganym przez podmiot prowadzacy Rachunek Papierow
Wartosciowych.

W przypadku, jezeli Obligatariusz nie przekaze podmiotowi prowadzacemu Rachunek
Papieréw Wartosciowych wszelkich informacji i dokumentéw niezbednych w ocenie Emitenta
lub podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych do zastosowania obnizonej
lub zerowej stawki Podatku, Podatek ten zostanie pobrany w peinej wysoko$ci.
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7.1

7.2

8.1

PRZYPADKI NARUSZENIA

Z zastrzezeniem par. 7.2 Obligatariusz jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi
pisemnego zawiadomienia, ze Obligacje stajg sie natychmiast wymagalne i podlegajg sptacie
w kwocie rownej wartosci nominalnej wraz z odsetkami narostymi do daty spflaty
(Zawiadomienia). Powyzsze uprawnienie powstaje w razie wystgpienia ktoregokolwiek z
opisanych ponizej przypadkow oraz uptywu terminu, o ktérym mowa w par. 7.2:

(@ nastapi jakakolwiek zwtoka lub op6znienie w terminowej zaptacie odsetek lub wartosci
nominalnej Obligacii;

(b) Emitent nie wykona lub nie bedzie przestrzegat jakiegokolwiek z zobowigzan
cigzacych na nim z tytutu Obligacji lub jakichkolwiek innych obligacji emitowanych w
ramach Programu;

(c) (i) jakiekolwiek Istniejgce Zadluzenie stanie sie wymagalne przed pierwotnym
terminem pfatnosci z uwzglednieniem prolongaty o jakikolwiek okres karencji; (ii)
jakiekolwiek Istniejace Zadluzenie nie zostanie sptacone w terminie lub, zaleznie od
okolicznosci, w pierwotnie przyznanym okresie karencji lub (iii) Emitent nie zaptaci w
terminie jakichkolwiek kwot przypadajgcych do zaptaty przez Emitenta z tytulu
jakiejkolwiek obecnej lub przysziej gwarancji lub poreczenia splaty jakiegokolwiek
zadluzenia z tytulu pozyczonych lub pozyskanych $rodkéw pienieznych, pod
warunkiem, ze calkowita kwota takiego zadtuzenia, gwarancji lub poreczenia, w
zwigzku z ktorym wystapito i trwa ktérekolwiek z powyzszych zdarzen jest réwna co
najmniej 50.000.000 EUR (lub jej rownowartosé w innej walucie);

(d) (i) zostanie ogtoszone generalne moratorium na sptate zobowigzan Emitenta, (ii)
Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé lub (iii) rozpocznie negocjacje z
wierzycielami w celu restrukturyzacji swoich zobowigzan, o ile w tym ostatnim
przypadku, wysokosé takich zobowigzan wynosi co najmniej 50.000.000 EUR (lub jej
réwnowarto$¢ w innej walucie); lub

(e) okaze sie, ze zobowigzania z Obligacji sg lub zostaty zaciggniete niezgodnie z
prawem.

Przesylajagc Zawiadomienie Obligatariusz ziozy $wiadectwo depozytowe dotyczace
posiadanych Obligaciji.

Zobowigzanie Emitenta do wykupu Obligacji stanie sie wymagalne: (i) w odniesieniu do
Przypadku Naruszenia wymienionego w punkcie (a), w dniu, w ktérym ten Przypadek
Naruszenia nastagpit; (i) w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia wymienionych w punktach
od (c) do (e), w dniu otrzymania Zawiadomienia przez Emitenta albo (ii), w odniesieniu do
Przypadku Naruszenia wymienionego w punkcie (b), w terminie 45 Dni Roboczych od dnia
otrzymania Zawiadomienia przez Emitenta, chyba Zze w odniesieniu do Przypadkow
Naruszenia okreslonych w pkt. (b)—(e) taki Przypadek Naruszenia zostanie w powyzszym
terminie naprawiony.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beda dokonywane:

(a) w formie Raportu Biezacego, oraz
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8.2

10.

(b) na stronie: http://bip.warszawa.pl.

Zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy

Jezeli Warunki Emisji nie stanowig inaczej wszelkie zawiadomienia kierowane przez
Obligatariuszy bedg uwazane za dostarczone jezeli zostaly wystane listem poleconym lub
pocztg kurierskg pod nastepujacy adres:

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy

Biuro Polityki Dtugu i Zarzgdzania Ptynnoscig
ul. Miodowa 6/8

00-251 Warszawa

Emitent moze zawiadomi¢ Obligatariuszy o zmianie adresu do doreczeh. Zawiadomienie takie
stanie sie skuteczne w terminie 5 Dni Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie
zgodnie z par. 8.

SPRAWOZDANIA

Emitent bedzie udostepniat roczne sprawozdania z wykonania budzetu wraz z opinig
regionalnej izby obrachunkowej oraz uchwate w sprawie budzetu na biezacy rok:

(®) za posrednictwem podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych, na
pisemne zgdanie Obligatariusza; oraz

(b) na stronie internetowej Emitenta: http://bip.warszawa.pl.
PRAWO WA SCIWE

Obligacje podlegajg prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywaé wyktadni Warunkow
Emisiji.
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VI.

DOKUMENTY EMITENTA

VI.1. Statut

Statut m.st. Warszawy zostat przyjety uchwatg nr XXII/743/2008 Rady m.st. Warszawy z 10 stycznia
2008 r.i jest opublikowany na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta pod adresem:
http://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/Warszawa/statut.htm.

VI.2. Uchwaly Rady Miasta

Podstawa prawna emisji zostata wprowadzona uchwatg nr LXIX/2176/2009 Rady m.st. Warszawy z
dnia 17 grudnia 2009 r. Dokument ten jest opublikowany na stronach Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta pod adresem:
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/5210D831-4D49-49C7-BE64-2A488B2B0164,frameless.htm

VI.3. Sprawozdania z wykonania bud zetu wraz z opiniami RIO

Zgodnie z art. 14 ust. 2 uchylonej ustawy o finansach publicznych z dnia 30 czerwca 2005 r. zarzad

jednostki samorzadu terytorialnego podaje do publicznej wiadomosci sprawozdanie z wykonania

budzetu m.st. Warszawy w poprzednim roku budzetowym, obejmujace:

1. wykonanie budzetu jednostki samorzgdu terytorialnego w poprzednim roku budzetowym w tym
kwote deficytu lub nadwyZki,

2. kwoty dotacji otrzymanych z budzetu jednostek samorzadu terytorialnego oraz kwoty dotacji
udzielonych innym jednostkom samorzadu terytorialnego,

3. kwote wymagalnych zobowigzan, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 pkt 4 ustawy o finansach
publicznych.

Sprawozdanie dostepne jest na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta pod adresem:

http://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/budzet polityka finansowa/wykonanie budzetu/defau

It.htm.

Poczawszy od sprawozdan z wykonania budzetow jednostek samorzadu terytorialnego za rok 2010,
zastosowanie bedg miaty nowe zasady okreslone w ustawie o finansach publicznych z dnia 27
sierpnia 2009 r.

1. Zgodnie z art. 267 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. zarzad jednostki
samorzadu terytorialnego przedstawia, w terminie do dnia 31 marca roku nastepujgcego po
roku budzetowym, organowi stanowigcemu jednostki samorzadu terytorialnego:

1) sprawozdanie roczne z wykonania budzetu tej jednostki, zawierajgce zestawienie
dochodéw i wydatkéw wynikajgce z zamknie¢ rachunkéw budzetu jednostki samorzadu
terytorialnego, w szczego6towosci nie mniejszej niz w uchwale budzetowej;

2) sprawozdanie roczne z wykonania planu finansowego jednostki, w szczeg6towosci nie
mniejszej niz w planie finansowym;

3) informacje o stanie mienia jednostki samorzadu terytorialnego, zawierajaca:

a) dane dotyczace przystugujacych jednostce samorzgdu terytorialnego praw wiasnosci,
b) dane dotyczace:
— innych niz wlasnos¢ praw majgtkowych, w tym w szczegdlnosci o

ograniczonych prawach rzeczowych, uzytkowaniu wieczystym,
wierzytelnosciach, udziatach w spoétkach, akcjach,
— posiadania,

¢) dane o zmianach w stanie mienia komunalnego, w zakresie okreslonym w lit. a i b, od
dnia ztozenia poprzedniej informaciji,

37



d) dane o dochodach uzyskanych z tytulu wykonywania prawa wlasnosci i innych praw
majatkowych oraz z wykonywania posiadania,

e) inne dane i informacje o zdarzeniach majgcych wptyw na stan mienia jednostki
samorzadu terytorialnego.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje rowniez wykaz samorzadowych
jednostek budzetowych prowadzacych dziatalnos¢ okreslong w ustawie z dnia 7 wrzesnia
1991 r. o systemie oswiaty

3. Sprawozdanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zarzad jednostki samorzadu terytorialnego
przedstawia regionalnej izbie obrachunkowej, w terminie do dnia 31 marca roku
nastepujacego po roku budzetowym.

Vi.4. Prognozy finansowe do czasu wykupu Czwartej E ~ misji

Prognoza finansowa Miasta to prognoza kwoty diugu w latach 2010-2033 stanowigca zatacznik do
polityki dtugu, o ktérej mowa w rozdziale 1V.3.3 i jest opublikowana na stronach internetowych:
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/574343F2-7F9A-4CE9-952C-
F3F9436F62C6/714252/POLITYKADUGU20102033BIP1.pdf
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VII. INFORMACJA O OFERUJ ACYCH CZWARTA EMISJE, DANE TELEADRESOWE

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. (,DI BRE") z siedzibg w Warszawie 00-684, ul. Wspdlna 47/49
wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy pod nr KRS 0000003151,
NIP 526-22-54-566, wysokosc¢ kapitatu zaktadowego 26.719.000 zt (w catosci optacony);

Dom Maklerski Banku Handlowego S.A. (,DMBH") z siedzibg w Warszawie, ul Chalubinskiego 8
wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000002963, NIP 526-10-05-097, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego 70.950.000 PLN (w cato$ci optacony);

Raiffeisen Centrobank AG (,RCB"), z siedzibg w Wiedniu, przy ul. Tegetthoffstrasse 1, 1015 Vienna,
Austria zarejestrowany w rejestrze pod numerem FN 117507f;

Informacije o Obligacjach mozna uzyskaé¢ pod nastepujacymi numerami telefonéw:

DI BRE
Departament Sprzedazy Instytucjonalnej Tel. (22) 697 48 16

DMBH
Biuro Operaciji Kapitatowych, tel. (22) 69 03 926

RCB:
Raiffeisen Centrobank AG: tel. (+43) 15 15 20 194
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Emitent

Miasto Stoteczne Warszawa
PIl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Organizator Czwartej Emisji, Dealer, Depozytariusz, = Agent ds. Platno $ci i Agent Kalkulacyjny

Bank Handlowy w Warszawie S.A.
ul. Senatorska 16, 00-923 Warszawa

Organizator Czwartej Emisji, Dealer, Sub-Depozytari  usz i Sub-Agent ds. Pfatno $ci

BRE Bank S.A.
ul. Senatorska 18, 00-953 Warszawa
Raiffeisen Bank Polska S.A. Société Générale S.A. Oddziat w Polsce
ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa ul. Marszatkowska 111, 00-102 Warszawa

Oferuj gacy Czwart g Emisj e

Dom Maklerski Banku Handlowego S.A. Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.
ul. Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa ul. Wspélna 47/49, 00-684 Warszawa

Raiffeisen Centrobank AG
Tegetthoffstrasse 1, 1015 Vienna, Austria

Doradcy Prawni Emitenta

JONAK
A |

Sienna 82, 00-815 Warszawa

Doradcy Prawni Organizatoréw i Oferuj acych Czwart g Emisje

ALLEN & OVERY

Rondo ONZ 1
00-124 Warszawa




