UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu Krasiniskich

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
LXVI1/1856/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu Krasiniskich.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z pézn. zm. W potudniowej cze$ci obszaru objetego planem
miejscowym obowigzywata dotychczas Uchwata Nr 1715/LXX11/2001 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia
20 grudnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu poétnocnej
pierzei Placu Teatralnego w Warszawie.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47 ha, potozony w pétnocnej czesci dzielnicy Srédmiescie.
Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach lub ustug; ustug; ustug z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; ustug z dopuszczeniem parkingu
wielopoziomowego; ustug administracji; ustug administracji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; ustug kultury; ustug nauki; ustug kultu religijnego; ustug oswiaty oraz tereny zieleni
urzadzonej — park i tereny komunikacji (tereny drdg, placéw, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych).

Obszar objety planem w znacznym stopniu jest zagospodarowany i zabudowany, w zwigzku z czym
wyznaczone w planie przeznaczenie terenu stanowi czesciowo kontynuacje istniejgcych funkcji oraz
czesSciowo wyznacza nowy sposdb zagospodarowania, w sposéb zgodny z istniejgcym zagospodarowaniem.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzagdzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury; plan m.in. uzupetnia i porzadkuje

istniejgce zespoty zabudowy, okresla linie rozgraniczajgce, przeznaczenia terenéw, obowigzujgce

i nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw i parametry ksztattowania

zabudowy, kolorystyke elewacji budynkdéw, dachéw, wskazuje lokalizacje dominant przestrzennych,

akcentéw plastycznych i osi kompozycyjnych, wskazuje lokalizacje gtéwnych powigzan pieszych,
rzedow drzew, ustala przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji, pierzeje zabudowy
ksztattujgce przestrzenie publiczne z ustugami w parterach;

1 zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaty przyjete: uchwaty
Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r.,
uchwatg Nr XClI/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010 r., uchwatg Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawa z dnia
11.07.2013 r., uchwatg Nr XClI/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., uchwatg Nr LXI1l/1667/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 01.03.2018 r. oraz uchwatg nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, plan m.in. uzupetnia i porzadkuje
istniejgce zespoty zabudowy, okresla nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala kolorystyke elewacji
budynkéw, dachdow, detali architektonicznych wskazuje lokalizacje dominant przestrzennych,
akcentdw plastycznych i osi kompozycyjnych, wskazuje gtéwne powigzania pieszych, rzedow drzew,
ustala przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji, pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie
publiczne z ustugami, elementy ksztattujgce przestrzenie publiczne;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska i przyrody, m.in.
zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wskazuje cenne drzewa do
zachowania oraz lokalizacje nowych rzedéw drzew, wprowadza ustalenia dotyczgce gospodarki
wodnej i ochrony wéd. Dla obszaru polanu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodiczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczedstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;
plan m.in. zakazuje lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powazinych awarii, nakazuje dostosowanie
zagospodarowania przestrzeni publicznych do potrzeb niepetnosprawnych, wprowadza wskazniki
parkingowe dla samochoddw, z ktérych korzystajg niepetnosprawni;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu; plan m.in. zapewnia kontynuacje zabudowy i
istniejacych funkcji, utrzymuje istniejgce elementy infrastruktury technicznej, uktad drogowy;
prawo witasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono prawo wtasnosci gruntow,
wzieto pod uwage wnioski mieszkacédw, czesciowo utrzymano istniejgce funkcje terendw,
zapewniono partycypacje spoteczng;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego; plan ustala m.in. drogi publiczne, ustugi publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej
stanowigce inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczedstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze
o mozliwosci sktadania wnioskéw; wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej; na etapie zbierania wnioskow zorganizowano dodatkowe konsultacje
spoteczne w formie punktéw konsultacyjnych oraz warsztatéw, o ktdérych informowano
mieszkancow za pomocgy plakatéw, ulotek, Srodkéw komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — plan byt sporzagdzony w sposéb
uwzgledniajacy zapewnienie udziatu spoteczerstwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci



procedur planistycznych. Jawnos¢ i przejrzysto$é procedury zostata zachowana poprzez kolejnosc

przeprowadzania etapow procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w tym

uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organdw;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci

i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci, plan ustala sposob zasilania w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Na obszarze objetym planem miejscowym znajdujg sie krajobrazy priorytetowe typu
wielkomiejskiego o kodach 14-318.76-025 (podtyp: zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
historycznych) i14-318.76-109 (podtyp: obszary zabudowy mieszkaniowej). Plan miejscowy jest zgodny z
zapisami zawartymi w ,Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego” przyjetego Uchwatg nr
48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewoédztwa mazowieckiego. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawarte w
audycie krajobrazowym w zakresie dotyczagcym ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze objetym planem miejscowym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego okresla nastepujgce przeznaczenia terendw:

— C.12, C.20, C.30 — tereny wielofunkcyjne, zlokalizowane w pétnocnej i potudniowej czesci obszaru
planu;

— UA.20 - tereny ustug administracji, zlokalizowane w pétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej
czesci obszaru planu;

— ZP1—tereny zieleni urzadzonej, zlokalizowane w centralnej cze$ci obszaru planu;

— Z/l—tereny ukfadu drogowo-ulicznego, droga klasy zbiorczej o znaczeniu lokalnym: ul. Andersa,
ul. Muranowska, ul. Bonifraterska, ul. Swietojerska, ul. Miodowa, al. Solidarnosci.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy przewiduje uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, przy uwzglednieniu wskazanych w planie drég, wzdtuz
ktorych wskazuje sie wprowadzenie transportu publicznego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw —
parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.



Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcej zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XIV/284/2015 Rady m. st. Warszawy z dnia
9 lipca 2015 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet miasta, zostat oszacowany w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie miasta dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
komunikacji iinfrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan wifasnych miasta, ktdre obejmujg wykup
gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe obiektéow ustug publicznych, a takze
dochoddw wynikajgcych ze sprzedazy terendw miejskich, wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta
planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek
od czynnosci cywilnoprawnych)
i ustaleniem optat adiacenckich.

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwigzku z realizacjg zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego , co wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 tej ustawy). Koszty realizacji ww.
zadan nie sg przewidziane w obowigzujgcej Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy. Proces
realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak i wptywy moga rozktadac sie na przestrzeni wielu lat.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada m.st. Warszawy podjeta Uchwate Nr LXVII/1856/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 24 maja 2018 r. wsprawie przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtfasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
30 kwietnia 2019 r;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognozg
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

6) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych uzgodnien i opinii;

7) dokonano ponownie uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego z instytucjami, ktére wniosty uwagi do projektu;

8) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu w dniach od 6 kwietnia
2023 r. do 5 maja 2023 r., wyznaczono na 13 kwietnia 2023 r. termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, wyznaczono do 24 maja 2023 r. termin, w ktérym
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osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg
whnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu;

9) ogtoszono o przedtuzeniu do 22 czerwca 2023 r. terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu;

10) w terminie do projektu planu miejscowego wptyneto 795 uwag, ktdre zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta m.st. Warszawy;

11) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag;

12) dokonano ponownie uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

13) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu w dniach od 12 marca
2024 r. do 2 kwietnia 2024 r., wyznaczono na 19 marca 2024 r. termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, wyznaczono do 16 kwietnia 2024 r. termin, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga
whnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu;

14) w terminie do projektu planu miejscowego wptyneto 12 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta m.st. Warszawy;

15) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag;

16) dokonano ponownie uzgodnien projektu planu miejscowego;

17) przedstawiono Radzie Miasta Stotecznego Warszawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko, sporzadzonej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Odnosnie § 4 ust. 3a Zarzadzenia nr 4392/2010 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 31 marca 2010 r.
wyjasnia sie, ze w zatgczniku nr 2 do przedmiotowego projektu uchwaty, zawarte tam dane osobowe
zamieszczone sg jedynie w zakresie niezbednym, wynikajgcym z przepisdw prawa ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17. pkt 11 i 14 oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wzér wykazu uwag), uwzgledniajgcym imiona i nazwiska oséb
fizycznych skfadajacych uwagi w celu identyfikacji uwag przez osoby fizyczne sktadajace uwagi.
Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze dane osobowe nie sg zbierane przypadkowo tylko podawane s3
dobrowolnie przez osoby sktadajgce uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich spetnia
wymogi obowigzujgcych przepiséw w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 z pdzn. zm. Plan po uchwaleniu
bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji administracyjnych,
gtéwnie w zakresie ustawy prawo budowlane.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy






