PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Z cecsesecessscsccccenannne r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

okolic Ogrodu Krasinskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
LXV11/1856/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich,
Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg Nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.") uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic Ogrodu
Krasinskich, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy: potudniowa granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Dworca Gdanskiego;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 25 z obr. 5-02-05, pétnocna granica dziatki ew.
nr 66 z obr. 5-02-08 i jej przedtuzenie do przeciecia ze wschodnig granicg dziatki ew. nr 25z
obr. 5-02-05, wschodnia granica dziatki ew. nr 66 z obr. 5-02-08, wschodnia i potudniowa
granica dziatki ew. nr 1/2 z obr. 5-02-08, zachodnia granica dziatki ew. nr 50 z obr. 5-02-08,
poétnocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 51 z obr. 5-02-08,
potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 10 z obr. 5-02-11 do pétnocno-wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 58 z obr. 5-03-02;

Y zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

zostaly przyjete: uchwatg NrL/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwatg Nr XCll/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 7.10.2010 r., uchwatg Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawa z dnia 11.07.2013
r., uchwatg Nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., uchwatg Nr
LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. oraz uchwatg nr LII1/1611/2021 Rady
m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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3)

4)

od potudnia: potudniowo-wschodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki ew. nr 58 z obr.
5-03-02, potudniowa granica dziatki ew. nr 54/3 z obr. 5-03-02, potudniowa granica dziatki ew.
nr 59/3 z obr. 5-03-01 do pdétnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 56/1 z obr. 5-03-01;
od zachodu: linia tagczaca pétnocno-wschodni naroznik dziatki 56/1 z obr. 5-03-01 z
potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr 93 z obr. 5-01-08, zachodnia granica dziatki
ew. nr 45z obr. 5-01-08, zachodnia granica dziatki ew. nr 75 z obr. 5-01-07, zachodnia granica
dziatki ew. nr 52 z obr. 5-01-06.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym

w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizagi zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdtczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegbtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 21.10.2024 13:52



10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. W planie nie ustala sie:

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

akcende plastycznym wraz z rejonem jego lokalizagi —nalezy przez to rozumieéelement
wyrdzniajacy sie w przestrzeni forma lub kolorem, bedacy fragmentem obiektu budowlanego
lub samodzielnym obiektem budowlanym, np. obiekt matej architektury, ktére moga by¢
realizowane wytgcznie w zasiegu rejonu oznaczonego na rysunku planu;

dominancie wysokos$ciowej wraz z rejonem jejlokalizacji —nalezy przez to rozumie¢ budynek
lub jego czes¢, wyrdzniajgce sie wysokos$cdg sposrdd pozostatej zabudowy, ktére mogg byc
realizowane wytgcznie w zasiegu rejonu oznaczonego na rysunku planu, i ktérych wysokos¢
zostata okreslonaw ustaleniach szczegétowych;

kiosku —nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy, tymczasowy obiekt budowlany o funkcji
handlowej, lub handlowo-ustugowej, wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 15 m’;

Miejskim Systemie Informacji (MSI) —nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego oznakowania
Warszawy za pomocg tablici znakdw informacyjnych o ujednoliconej szacie graficznej
okreslajgcy w szczegdlnosd nazwy ulic, numery porzadkowe posesji, kierunki dojs¢ i dojazdéw
do waznych obiektéw, szlakii tereny turystyczne;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktdre nie moze by¢ wysunieta zadna nadziemna cze$é realizowanego budynku, z
uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 11;

obowigzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiec wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu
Sciany budynku, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 11;

osi kompozycyjnej —nalezy przez to rozumiec wyobrazalng prostg biegnacag przez sSrodek
uktadu elementéw przestrzennych, w odniesieniu, do ktérej nowe elementy
zagospodarowania ksztattowane s3, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 25i 26;

powierzchni chtonnej —nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
w ramach, ktérego zastosowano urzgdzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe lub inne
rozwigzania stuzgce rozsgczaniu wody deszczowejw celu zmniejszenia i spowolnienia jej
odptywu z powierzchni uszczelnionych;

przestrzeniach wymagajgcych szczegdlnej aranzacji —nalezy przez to rozumiec przestrzenie
ogdinodostepne, wskazane jako wazne w strukturze przestrzennej obszaru planu,

zagospodarowane, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 12 pkt 1, lit. ai b;
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10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danej dziatce budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na danej dziatce budowlanej;

12) rejonie lokalizagji rzedéw drzew —nalezy przez to rozumieé liniowe nasadzenia drzew z
uwzglednieniem realizacji niezbednych miejsc parkingowych, wjazdéw do garazy i wjazdéw
na dany teren, obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic,
elementdw infrastruktury podziemnej oraz ustalonych osi kompozycyjnychi widokowych;
dopuszcza sie zmiane potozenialinii nasadzen w stosunku do wyznaczonej na rysunku planu
poprzez jej réwnolegte przesuniecie w granicach terenu, w ktdrym jest ustalona;

13) strefie przewyzszen —nalezy przez to rozumiec obszar, w ktédrym dopuszcza sie, aby fragment
budynku lub budynek byt wyzszy od pozostatej czesci tego budynku lub pozostatych
budynkoéw zlokalizowanych w terenie, przy czym ich maksymalng wysokos¢ okreslaja
ustalenia szczegdtowe dla tego terenu;

14) systemie NCS — nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajgcy na nadaniu jej
notacji okreslajgcej procentowgq zawartosé podstawowych kolordw: zétci, czerwieni, btekitu i
zieleni oraz stopnia sczernieniai chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego
zapisu barwy swiadczg o procentowej zawartosd czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatycznosci, réwniez wyrazonym w procentach. Koficowa czes¢ zapisu podaje odcien
barwy przez okreslenie podobierstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zétci -,
czerwieni —R, btekitu —Bi zieleni — G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

15) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzgcy zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na
terenie, w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

16) ustugach w parterach —nalezy przez to rozumiec ustugi w lokalach ustugowych
zlokalizowanych w parterze budynkdéw, dostepnych z poziomu terenu od strony: placéw
publicznych, drég publicznych, ciggdw pieszych, ciggéw pieszo-jezdnych, sytuowanych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W odniesieniu doinnych okreslen uzytych w planie, a nieujetych w ust. 1 nalezy stosowac

definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami, polskimi normami.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenia terendw;

4) przeznaczenia terendw;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) przejsciai przejazdy bramowe;
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8) nadwieszenie budynkow w pasie drogowym;
9) tacznik architektoniczny;

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28) obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw objete ochrong w planie;

strefa przewyiszen;

strefa mozliwej nadbudowy tarasu;

strefa rozbudowy;

budynek o szczegdlnych zasadach zagospodarowania;
pierzeje eksponowane;

akcent plastyczny wraz z rejonem jego lokalizacji;
dominanta wysokosciowa wraz z rejonem jej lokalizagji;
osie kompozycyjne;

o$ widokowa;

powigzania widokowe;

punkty widokowe;

przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji;
podwodrka wskazane do opracowania spdjnego projektu funkcjonalno-przestrzennego;
pomniki, rzezby, fontanny, miejsca pamiedi;
powigzania piesze;

rejon projektowanych przejsé dla pieszych;
projektowany parking podziemny;

—_— e . o e e e e o D e e S S S o — —

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw objete ochrong w planie;

29) zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong w planie;

30) strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B);

31) strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nimi zespotéw
zabudowy (KZ-G);

32) strefa ochrony débr kultury wspétczesnej;

33) obszar objety ochrong w planie;

34) budynki objete ochrong w planie;

35) skarpa objeta ochrong w planie;

36) zielert wchodzaca w sktad uktadu urbanistycznego trasy W-Z objeta ochrong w planie;

37) oryginalny element zagospodarowania terenu —kondygnada czesciowo wyniesiona ponad
poziom terenu;

38) cenne drzewa do zachowania;

39) strefy zieleni;

40) rejon lokalizacji rzedéw drzew;

41) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym,

wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
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1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWU —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach;

3) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

4) MWU/U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach lub ustug;

5) U-tereny ustug;

6) U(MW) —teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) U(KS) —teren ustug z dopuszczeniem parkingu wielopoziomowego;

8) UA —tereny ustug administraciji;

9) UA(MW) —teren ustug administragji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

10) UK —tereny ustug kultury;

11) UN —tereny ustug nauki;

12) UKr —teren ustug kultu religijnego;

13) UO —teren ustug oswiaty;

14) ZP —tereny zieleni urzgdzonej — park;

15) KPP —tereny placéw publicznych;

16) KPPKD-Z —teren placu publicznego z przebiegiem drogi publicznej klasy zbiorczej;

17) KD-Z —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

18) KD-L—tereny drég publicznych klasy lokalnej;

19) KD-D —tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

20) KD-W —tereny drég wewnetrznych;

21) KP —teren ciggu pieszego;

22) KPJ —teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami literowymi:

1) UA, UA(MW) —pod realizacgje urzedéw administracji;

2) UK —pod realizacje obiektow instytucji kultury;

3) UN —pod realizacje uczelni publicznych, federacjii podmiotdw systemu szkolnictwa wyzszego
i nauki;

4) UO -pod realizacje przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawczych;

5) ZP —pod realizacje publicznie dostepnych samorzadowych parkoéw;

6) KPP —pod realizacje publicznie dostepnych samorzgdowych placow;

7) KPPKD-Z - pod realizacje publicznie dostepnych samorzadowych placéw, drég publicznych;

8) KD-Z, KD-L, KD-D, KPJ —pod realizacje drég publicznych;

9) KP —pod realizage publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Ustala sie zasade ksztattowania struktury przestrzennej obszaru objetego planem poprzez:
1) zachowanie i ochrone zatozen historycznych i urbanistycznych oraz obiektéw i elementéw

zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi i dalszymi ustaleniami planu;
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2) utrzymanie zatozenia zieleni parkowej Ogrodu Krasinskich, zgodnie z przepisami odrebnymi i
dalszymi ustaleniami planu;

3) przeksztatcenie powigzan przestrzenno-funkcjonalnych wzdtuz ul. Dtugiej, al. ,Solidarnosci”
oraz ul. Frandszkanskiej poprzez realizage segregacji przestrzeni pieszej, rowerowe;j i
kotowej, wyksztatcenie miejsc odpoczynku oraz ograniczenie liczby miejsc do parkowania
zgodnie z ustaleniami planu;

4) wzmochienie powigzan przyrodniczych, ktérych gtéwnym zatozeniem w obszarze planu jest
Ograéd Krasinskich, poprzez wyznaczenie stref zieleni, rejonu lokalizagi rzedéw drzew oraz
zachowanie cennych drzew, zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 7.

2. Ustala sie dominante wysokosciowg wraz z rejonem jej lokalizacji w terenie D5.MWU/U,
oraz jej parametrow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu.

3. Ustala sie akcenty plastyczne wraz z rejonem ich lokalizacji w terenach: C6.KPPKD-Z,
D9.MWU i E12.MW/U zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu.

4. Ustala sie osie kompozycyjne w terenach: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 3KD-D,
A1.MWU, A2.ZP, A6.KPP, C1.ZP, C2.ZP, C6.KPPKD-Z, D2.KPP, D8.UA, D10.UN, E4.U(KS), F3.UA, F4.UA,
G1.ZP i G2.UK, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W terenach, o ktdrych mowa w ust. 4 ustala sie zakaz realizacji obiektow przestaniajgcych
dominanty lub akcenty plastyczne wyznaczone na zamkniediu osi.

6. Ustala sie punkty widokowe w terenach C1.ZP i C2.ZP oraz os widokowg i powigzania
widokowe w terenie C2.ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sie powigzania piesze, umozliwiajgce ogdlnodostepne potaczenie przestrzeni
publicznych przez tereny: C1.ZP, C5.UA, E3.MWU, E7Z.MWU i E11.MWU.

8. Ustala sie utrzymanie lub realizacje ogélnodostepnych przejs¢i przejazdéw bramowych w
terenach: A1.MWU, A5.MWU, D1.UK, D5.MWU/U, D8.UA, E5.MW/U i F3.UA.

9. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejon lokalizacji rzedéw drzew oraz cenne drzewa do
zachowania, majace znaczenie dla ksztattowania elementéw przyrodniczych oraz przestrzeni
publicznych.

10. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢é zabudowy, maksymal ng powierzchnie
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
przy czym:

1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdw wyzszych, niz stanowia to ustalenia
szczegotowe;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdéw, ktérych intensywnosé zabudowy jest
mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegéfowych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw, ktérych intensywnosé zabudowy jest
wieksza niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw na dziatkach, ktérych powierzchnia

biologicznie czynna jest mniejsza niz okres$lona w ustaleniach szczegétowych.

7

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 21.10.2024 13:52



1)

2)

1)

2)

3)

11. W zakresie sposobu sytuowania budynkéw ustala sie:

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, z ponizszym zastrzezeniem:

a) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujgcej linii zabudowy, co najmniej 80%
powierzchniich elewacji powinno znajdowac sie w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez telinie,

b) mozliwe jest wysuniedie poza linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,
elementdw takich jak: balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia, tarasy,
pochylnie, podesty, rampy, schody oraz tarasy w poziomie terenu, przy czym wysuniecie to
nie moze wykraczac poza granice obszaru objetego planem, oraz z zastrzezeniem ustalen §
8

dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lubw

odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

12. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sie:

przestrzenie wymagajgce szczegélnej aranzacji, w terenach: 1KD-Z, 2KD-Z, 5KD-Z, 3KD-L, 4KD-

L, 1KPJ, A4.KPP, A6.KPP, C4.UA, C6.KPPKD-Z, D2.KPP, G1.ZP i G2.UK, dla ktérych:

a) obowigzuje stosowanie spdjnej stylistyki poszczegdlnych elementéw wyposazenia, w
szczegblnosci: matej architektury, w tym mebli miejskich, nawierzchni posadzkii zieleni, z
zastrzezeniem ustalen § 8,

b) obowiazuje wprowadzenie nawierzchni wyrdzniajacej sie kolorem, materiatem, wzorem
lub forma od nawierzchni terendw przylegtych, z zastrzezeniem ustalen § 8;

ustala sie pierzeje eksponowane, w terenach: A1.MWU, A5.MWU, A7Z.MWU, A9.U,

B1.UA(MW), C3.UK, C4.UA, C5.UA, D1.UK, D3.MWU, D4.MW U/U, D5.MWU/U, D6.UN,

D7.MWU/U, D8.UA, D9.MWU, D10.UN, D11.MW, E1.U, E2. MWU, E3.MWU, E4.U(KS),

E5.MW/U, E7Z.MWU, E8.U, E9.U, E10.U, E11.MWU, E12.MW/U, F2.U(MW), F3.UA, F4.UA,

F5.UA, F6.UKr i G2.UK zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) spdjne zagospodarowanie w zakresie ksztattowania elewacji, uktadu okien, od strony
przestrzeni publicznej, do ktdrej przylegaja, z zastrzezeniem ustalen § 8,

b) spdjne zagospodarowanie w zakresie ksztattowania zieleni oraz posadzki, w przypadku ich
realizacji w odlegtosci do 15 m od linii rozgraniczajgcej danego terenu bedgcego
przestrzenig publiczng, z zastrzezeniem ustalen dotyczgcych ochrony zabytkowych
nawierzchni,

c) spdjne wysokosd i materiat ogrodzen w przypadku ich realizacji, od strony przestrzeni
publicznej, do ktérej przylegaja, z zastrzezeniem ustalen § 8,

d) lokalizacje lub utrzymanie lokali ustugowych dla pierzei eksponowanych z ustugami w
parterach zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym przeksztatcanie lokali
mieszkalnych w tych pierzejach z nakazem dostosowania do kompozycji catej elewaciji
budynku, z zastrzezeniem ustalen § 8,

e) zakaz lokalizowania $mietnikéw i urzadzen technicznych, widocznych od strony przestrzeni
publicznych, w licu pierzei eksponowanych oraz pierzei eksponowanych z ustugami w
parterach;
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4) ustala sie wejsda do ustug lokalizowanych w parterach z poziomu chodnika, przy czym:

a) w odniesieniu do budynkdéw zabytkowych realizacja nowych wejs¢ do ustug lokalizowanych
w parterach nie moze naruszac historycznej kompozydi elewacji w sposéb powodujgcy
obnizenie waloréw zabytkowych budynku,

b) w odniesieniu do budynkdéw niebedgcych zabytkami, a potozonych na obszarach
zabytkowych, realizaga nowych wejs¢ do ustug lokalizowanych w parterach powinna by¢
dostosowana do kompozydji elewadii harmonijnie je uzupetniaé;

5) ustala sie dachy o kacie nachylenia potad do 12 stopni, z zastrzezeniem ustalen § 8i rozdziatu
2;

6) dopuszcza sie sytuowanie na obszarze planu elementéw systemu MSI;

7) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkdéw gastronomicznych, obiektéw matej architektury, w tym
mebli miejskich, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokosé 3,0 m, jezeli ustalenia
szczegbétowe i § 8 nie stanowiginaczej;

8) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem kioskéw i
ogrodkow gastronomicznych.

13. Ustala sie zasady dotyczgce kolorystyki elewaciji:

1) w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z
betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach
posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosci
barwy; dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wytacznie na
fragmentach Scian budynku, nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji; obowigzek
okreslania koloréw w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatéw
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, cegly silikatowej, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi, z zastrzezeniem ustalen § 8;

2) dopuszcza sie stosowanie koloréw spoza wyznaczonych w pkt 1 przedziatéw wytacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 10% powierzchni kazdej $ciany, z
zastrzezeniem ustalen § 8.

14. Obszar planu stanowi tereny zabudowy srodmiejskiej, w rozumieniu prze piséw
odrebnych.

15. Ustala sie zagospodarowanie przestrzeni publicznych wymienionych w § 9 ust. 1, a takze
terenéw wymienionych w § 5 ust. 2, w zakresie dostepnosd dla oséb o ograniczonej mobilnosd i
percepcji, w tym oséb z niepetnosprawnoscig, zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o zasady
uniwersalnego projektowania.

16. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanychi terenéw oraz
ogrodzen wewnatrz terenéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 17, 18, i 19.

17. Dopuszcza sie realizacje ogrodzen terendw ustug oswiaty, nauki, kultury i zieleni
urzadzonej — park.

18. Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen na terenach podwdérek, z wyjatkiem: pachotkéw,
stupkdéw, pojemnikéw z zielenig i ogrodzen ogrédkéw gastronomicznych.

19. Za ogrodzenia nie uwaza sie: elementéw matej architektury, takich jak pachofki, stupki,

murki o wysokosd nie przekraczajgcej 0,6 m, pojemniki z zielenig, ogrodzenia ogrodkéw
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gastronomicznych, wygrodzenia zieleni przyulicznej (np. trawnikdéw, kwietnikdéw, drzew, zielerncéw) o
wysokosd nieprzekraczajgcej 0,45 m lub urzadzen bezpieczerstwa i organizagi ruchu, a takze
zywoptotdw o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,2 m.

20. Ogrodzenia zabytkowe nalezy zachowac w istniejgcej formie, jezeli jest ona zgodna z
pierwowzorem; dopuszcza sie odtworzenie pierwotnej formy ogrodzenia.

21. Ustala sie ochrone pomnikéw, rzezb, fontann, miejsc pamieci oznaczonych na rysunku
planu.

22. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 21 dopuszcza sie ich przeniesienie w granicach
terenu, w ktérym sg zlokalizowane lub zmiane ich formy, w sposéb zapewniajgcyich
wyeksponowanie, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowiginacze;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wskazuje sie teren C2.ZP na obszarze Ogrodu Krasinskich, jako gléwna przestrzen zieleni
urzadzonej w obszarze objetym planemi jako szczegdlny w skali miasta element powigzan
przyrodniczych.

2. Ustala sie powigzania przyrodnicze na kierunku wschdéd-zachéd, poprzez rejony lokalizacji
rzedéw drzew oznaczone na rysunku planu w terenach 1KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, B1.UA(MW), C4.UA,
C6.KPPKD-Z, C7.ZP.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

4. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni w terenach: A1.MWU, A5.MWU,
A7.MWU, B1.UA(MW), C6.KPPKD-Z, D7.MWU/U, E3.MWU, E7Z.MWU, F3.UA, F4.UA i G2.UK, w ktorej:

1) zielen powinna stanowi¢ minimum 70% powierzchni kazdej ze stref w danym terenie, z
zastrzezeniem ustalen § §;
2) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

5. Ustala sie rejon lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, w terenach: 1KD-Z,
2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 4KD-L, 3KD-D, A1.MWU, A2.ZP, B1.UA(MW), C4.UA, C6.KPPKD-Z i
C7.ZP.

6. Ustala sie cenne drzewa do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu, w terenach: 1KD-Z,
2KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 3KD-D, 2KD-W, A1.MWU, A2.ZP, A3.ZP, A4.KPP, A5.MWU,
A7.MWU, A8.UK, C2.ZP, C7.ZP, E3.MWU, E5.MW/U, E7Z.MWU i G1.ZP, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sie realizacje parkingéw i dojazdéw, zlokalizowanych poza pasami drogowymi, w
sposéb umozliwiajgcy infiltracje wéd opadowych do ziemi.

8. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wdd:

1) ustala sie zakaz zasypywanialub przykrywania zbiornikdw wodnych, za wyjgtkiem realizaciji
mostkéw, ktadek dla komunikacji pieszej;

2) dopuszcza sie realizacje nowych otwartych zbiornikéw wodnych, w tym zbiornikéw
retencyjnych iinnych urzadzen wodnych, w tym rowy odwadniajgce stanowigce otwarty
system kanalizacji deszczowej.
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9. Ustala sie zakaz lokalizacji dziatalnosd, powodujgcej przekroczenie standardéw jakosdi
srodowiska poza dziatkg budowlang, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia
gleby oraz emisji pdl elektromagnetycznych.

10. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjatkiem obiektdw infrastruktury techniczneji komunikacyjnej.

11. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegdlnosd zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

12. Ustala sie nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych symbolami:

1) MW —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
zamieszkania zbiorowego;

2) MW/U, MWU, UA(MW), U(MW), MWU/U —jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, z zastrzezeniem pkt 5i 6;

3) UO —jak dlaterendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) ZP —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) w przypadku terendw, dla ktdrych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu oswiaty, w
przypadku ich realizacji —jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzied i mtodziezy;

6) w przypadku terendw, dla ktdrych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia, w
przypadku realizacji ustug udzielajgcych stacjonamych i catodobowych swiadczen
zdrowotnych —jak dla terendw szpitali.

13. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Zi
4KD-Z ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych ograniczajgcych
powstawanie drgan i hatasu, z zakazem lokalizowania ekranéw akustycznych.

14. Ustala sie stosowanie zabezpieczen przed drganiami dla zabudowy, znajdujgcej sie w
zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw | linii metra, z
zastrzezeniem ust. 13.

15. Wskazuje sie granice krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewddztwa mazowieckiego o kodach 14-318.76-025i 14-318.76-109.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej:

1. Wskazuje sie obszary uznane za pomnik historii ,,Warszawa — historyczny zespét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem” oznaczone na rysunku, dla ktérych zastosowanie majg przepisy
odrebne ustanawiajgce ten obszar.

2. Wskazuje sie granice obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO —
Historyczne Centrum Warszawy.

3. Wskazuje sie strefe buforowga obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO
—Historyczne Centrum Warszawy.
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4. Wskazuje sie ulice wchodzgce w sktad uktadéw urbanistycznych wpisanych do rejestru
zabytkéw oznaczone na rysunku planu:

1) ul. Bielanska —zatozenie urbanistyczne, nr rejestru: A-15z 01.07.1965 r.;

2) ul. Dluga —zatozenie urbanistyczne, nr rejestru: A-63z01.07.1965r.;

3) ul. Franciszkariska —zatozenie urbanistyczne, nr rejestru: A-119z 01.07.1965 r.;

4) plac Krasinskich —zatozenie urbanistyczne, XVII-XX, nr rejestru: 256/1z 01.07.1965r.;

5) ul. Miodowa — zatozenie urbanistyczne, XV-XIX, nr rejestru: A-297z201.07.1965 .

5. Wskazuje sie zabytki archeologiczne wpisane do rejestru, oznaczone na rysunku planu:

1) zabytek archeologiczny — obiekty i nawarstwienia kulturowe zwigzane z historycznym
uzytkowaniem terenu, w tym m.in. relikty zabudowan klasztoru siéstr Brygidek oraz Pasazu
Simsona, stanowigcego polskg redute obronng podczas powstania warszawskiego, potozone
w Warszawie w narozniku ulic Dtugiej i Bohaterdw Getta, na dziatkach ewidencyjnych nr 3/5,
3/6, 14/1, 14/2, 14/3 oraz czesci dziatki 3/4 (w granicach fundamentéw tzw. Nowego Pasazu
Simonsa), obreb 5-02-07 (decyzja 1130/2017 z 05.09.2017 r., nr rej. C-140);

2) zabytek archeologiczny —ul. Dtuga na przestrzeni od ul. Kilinskiego do ul. Miodowej.
Wodocigg XVIl wieczny (decyzjaz 17.12.1968 ., nr rej. C-42);

3) zabytek archeologiczny —teren miedzy ulicami Konwiktorskga, Zakroczymska, Sapiezyrsky i
Bonifraterskg. Wystepowanie osadnictwa z wiekow XV do XVIII (decyzja z 15.03.1967r., nr rej.
C-7).

6. Zabytki wpisane do rejestru, wymienione w ust. 4i 5, podlegajg ochronie w oparciu o
przepisy odrebne oraz ponizsze ustalenia:

1) w terenie D4.MWU/U w zagospodarowaniu terenu nalezy upamietni¢ nawarstwienia
kulturowe zwigzane z historycznym uzytkowaniem terenu;

2) w ramach uktaddéw urbanistycznych ulic: Franciszkanskiej, Dtugiej, Miodowej, Bielanskiej oraz
placu Krasinskich ochronie konserwatorskiej podlegajg zatozenia przestrzenne tych ulic,
zawierajgce zespoty zabudowy, pojedyncze budynki orazformy zieleni w uktadzie
historycznych podziatédw wtasnosciowych i funkcjonalnych, wraz z tymi ulicami;

3) wterenie 3KD-L oraz w terenie D2.KPP nakazuje sie zachowanie nawierzchni brukowanej w
przebiegu ul. Dtugiej, dopuszcza sie wprowadzenie miejsc wypoczynkui niskiej zieleni bez
usuwania zabytkowej nawierzchni;

4) dlaterenu 5KD-Z:

a) ustala sie nakaz zachowania historycznego modelu latarni z 1904 r.,

b) ustala sie nakaz zachowania kostki brukowej na dojezdzie do bramy klasztoru Braci
Mniejszych Kapucyndéw przy ul. Miodowej,

c) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni z kostki betonowe;j,

d) ustala sie nakaz stosowania nawierzchni dostosowanej do reprezentacyjnego charakteru
zabytkowej przestrzeni;

5) dlaterenu C6.KPPKD-Z:

a) ustala sie nakaz rewitalizacji zieleni przed fasadg patacu, przy zachowaniu dwéch studni
wpisanych do rejestru zabytkdw,

b) ustala sie zachowanie historycznego modelu latarni,
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c) ustala sie nakaz stosowania nawierzchni dostosowanej do reprezentacyjnego charakteru
zabytkowej przestrzeni,

d) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni z kostki betonowe;j,

e) ustala sie zakaz lokalizacji pomnikéw i nowych upamietnien;

7. Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) zespdt klasztorny kapucyndw, nrrejestru: A-300z 01.07.1965 r., na ktdry sktadaja sie:

a) Koscidt pw. Przemienienia Panskiego o. Kapucynow, ul. Miodowa 13, 1683-92, po 1945r.,
b) Klasztor Braci Mniejszych Kapucynéw przy Kosciele pw. Przemienienia Panskiego, ul.
Kapucynska 4, 1683-92, po 1945 r.;

2) studnia,Gruba Kaska”, al. ,Solidarnosd”, 1783, nr rejestru: A-585z 01.07.1965r.;

3) dawny zajazd Macieja Ptaczkowskiego, obecne Biuro Studiéw i Projektow tgcznosci
»Teleprojekt”, ul. Dtuga 23, XVIII-XIX, po 1945r., nr rejestru: 1538-A 2 14.12.1993 r.;

4) Budynek Cet Koronnych, dawna Komora Celna, potem Archiwum Gtéwne Akt Dawnych,
obecnie Instytut Sztuki PAN, ul. Dtuga 24/pl. Krasinskich 1a, 1786, 1961-65, nr rejestru: A-79z
01.07.1965r.;

5) kamienica z oficynami ,Kamienica ze skrzydtami”, ob. Biuro Studidéw i Projektéw tgcznosci
,Teleprojekt”, ul. Dtuga 25, pot. XIX, po 1945 r., nrrejestru: A-67 z 01.07.1965 r.;

6) Patacyk Marii z Lubomirskich Radziwittowej, ob. Instytut Sztuki PAN, ul. Dtuga 26, 1784, XIX,
1951-54, nrrejestru: A-80z 01.07.1965 r.;

7) Kamienica Urbana Forestiera, ul. Dtuga 27, XVIII/XIX, 1955-60, nr rejestru: A-68 z 01.07.1965
r.;

8) Kamienica Lasockich, d. Zajazd "Na Lasockiem", ob. Instytut Sztuki PAN, ul. Dtuga 28, k. XVIII,
1951-54, nrrejestru: A-81z01.07.1965 r.;

9) Pataclgnacego Witostawskiego —d. Hotel Polski, ul. Dtuga 29, XVIII, 1816-19, 1949-50, nr
rejestru: A-69z01.07.1965 r.;

10) Patac Teppera-Diickerta ,,Pod Czterema Wiatrami”; ob. Ministerstwo Zdrowia, Gtéwny
Inspektorat Farmaceutyczny, Gtdwny Inspektorat Sanitarny, Biuro WHO w Polsce, ul. Dtuga
38/40, 1680, 1769-80, 1949-51, nr rejestru: A-85z 01.07.1965r.;

11) Kamienica ,,Na Potkariskim”, ob. Uniwersytet Warszawski — Wydziat Nauk Ekonomicznych, ul.
Dtuga 44, 2 pot. XVIIl, 1955, nr rejestru: A-86z 01.07.1965 r.;

12) Arsenat (Cekhauz), wiezienie, Archiwum Miejskie Warszawy, ob. Paristwowe Muzeum
Archeologiczne, ul. Dtuga 52, 1638-43, XVIII, 1817, po 1945r. nr rejestru: A-87 2 01.07.1965
r.;

13) zespdt patacu Krasinskich, pl. Krasifiskich 3/5:

a) Patac Jana Dobrogosta Krasifiskiego, Patac Rzeczypospolitej, ob. Patac Krasinskich, 1677-
82, 1766-83, 1948-61, nr rejestru: A-256/2 z 01.07.1965rr.,

b) Ogréd Krasinskich, pocz. XVIII, 1891-95, nr rejestru: A-256/3 z 01.07.1965 r.,

c) brama w ogrodzie, ul. Nalewki, XVIIl, nr rejestru: A-256/3 z 01.07.1965r.,

d) 2 studnie (przy placu), 1824, nrrejestru: A-258 7 01.07.1965 r.;

14) Patac Przebendowskich/Radziwittdw przy al. ,Solidarnosd” 62, nr rejestru: A-17 z dnia
01.07.1965r.;
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15) Gmach Hipoteki przy ul. ,Solidamosd” 58, nr rejestru A-742 z dnia 01.07.1965r.;

16) Patac Paca (Radziwittéw) przy ul. Miodowej 15, nr rejestru A-301 z dnia 01.07.1965r.;

17) Patac Brochdw (Arcybiskupi) przy ul. Miodowej 17/19, nr rejestru A-302 z dnia 01.07.1965.;

18) Patac Brochdw (Arcybiskupi) —brama przy ul. Miodowej 17/19, nr rejestru A-302 z dnia
01.07.1965r.;

19) Patac Brochdw (Arcybiskupi) —altana przy ul. Miodowej 17/19, nr rejestru A-302 z dnia
01.07.1965 .

8. Obiekty wymienione w ust. 7 podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne oraz
ponizsze ustalenia, z zastrzezeniem przepiséw szczegétowych dla terenéw C3.UK, D1.UK, D6.UN,
D7.MWU/U:

1) nakazuje sie zachowanie formy architektonicznej i stylistycznej poszczegdinych obiektéw, w
tym obiektdw tworzacych zespoty zabudowy;

2) ustala sie nakaz utrzymania charakterystycznych detali architektonicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagospodarowania bezposredniego otoczenia;

3) ustala sie zakaz zewnetrznego odeplania, moggcego spowodowac zmiane wygladu elewacji,
przeksztatcenie lub utrate jej zabytkowego charakteru i cech stylistycznych;

4) w terenie D1.UK, ustala sie nakaz zachowania wewnetrznego dziedzirica z mozliwoscig jego
przebudowy, poprzez zagospodarowanie nawigzujgce harmonijnie do architektury
zabytkowego obiektu z uwzglednieniem udziatu zieleni wysokiej;

5) dlaterenu C2.ZP:

a) ustala sie nakaz zachowania komponowanych uktadéw zieleni, uktadéw alejek oraz uktadu
wodnego oraz osi kompozycyjnych, osi widokowych, powigzan widokowych i punktéw
widokowych oznaczonych na rysunku planu,

b) ustala sie nakaz zachowania podziatu na obszar dawnego, historycznego terenu Ogrodu
Krasinskich oraz teren Ogrodu Krasiniskich dotgczony po Il wojnie Swiatowej — z
zachowaniem odrebnego charakteru i stylistyki elementéw wyposazenia,

c) ustala sie zakaz rozbudowy istniejgcych placéw zabaw,

d) ustala sie nakaz stosowania typow nawierzchni zgodnie ze stanem istniejgcym,

e) ustala sie zakaz stosowania sztucznych nawierzchni,

f) ustala sie zakaz lokalizacji pomnikéw i nowych upamietnien,

g) ustala sie nakaz zachowania formy istniejgcych zrekonstruowanych obiektow matej
architektury w postaci historycznych tawek, koszy i tzw. ,,potykacza” tj. ogrodzenia parteru
kwiatowego,

h) ustala sie nakaz zachowania rzezby ,Rybacy” zlokalizowanej na stawie, kamiennego
poidetka z 1936 r. i kamiennej misy fontanny z Il potowy XIX w.,

i) ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow matej architektury za wyjatkiem mozliwosd
odtworzenia istniejgcego dawniej poidetka —Zrédta Wallace’a na terenie placu zabaw dla
mtodszych dzieci na placu w ksztatcie tréjliscia;

6) w terenie D10.UN ustala sie nakaz zachowania przed patacem funkcji dziedzifica z zielenig bez
zmniejszania istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

7) w terenie D8.UA ustala sie nakaz zachowania przed patacem istniejgcej formy dziedzifca z
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owalnym gazonem.

9. Ustala sie ochrone w planie nastepujgcych obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej

ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

uktad urbanistyczny, Trasa W-Z (pl. Bankowy — Wybrzeze Helskie), al. ,Solidarnosci”;
uktad urbanistyczny Osiedle Muranéw Pétnocny —zabudowa ulicy Andersa, Bonifraterska,
Muranowska, Stawki, Watowa, gen. W. Andersa, Swietojerska;

uktad urbanistyczny i zespét budowlany Osiedle Muranéw Potudniowy, Wola;

tunel, Trasa W-Z —tunel, al. ,Solidarnosci”;

ulica, bruk, uktad ul. Stare Nalewki — historyczna nawierzchnia i torowisko tramwajowe;
tzw. schron Stefana Starzyiskiego Srédmieéde;

Skwer Zotnierzy Tutaczy, Bohateréw Getta; gen. W. Andersa; Skwer Zotnierzy Tutaczy;
Ambasada Chifskiej Republiki Ludowej, Bonifraterska 1;

Ambasada Chinskiej Republiki Ludowej —ogréd, Bonifraterska 1;

10) zabudowa, ul. Bonifraterska 15;
11) brama, ul. Dtuga 23/25;

12

dom, ul. Dtuga 24;

13) Patacyk Marii z Lubomirskich Radziwittowej —brama i ogrodzenie, ul. Dtuga 26;

14) ogrodzenie; brama, Patac Teppera-Diickerta (,,Pod Czterema Wiatrami”) —bramaii

ogrodzenie, ul. Dtuga 38/40;

15) dom, ul. Dtuga 42;
16) budynek biurowy, Instytut Tele-i Radiotechniczny, ul. Dtuga 44/50;
17) budynek biurowy, Przemystowy Instytut Elektroniki —budynek biurowy potaczony z salg

konferencyjna (tupina), Instytut Tele- i Radiotechniczny, ul. Dtuga 44/50;

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

zabudowa, ul.

—_— e . — e —= o LD o S D D D s s
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zabudowa, ul. gen. W. Andersa 6;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa §;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 10;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 12;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 14;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 16;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 18;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 20;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 20A;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 22;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 24;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 26;
zabudowa, ul. gen. W. Andersa 30;
zabudowa, ul. Swietojerska 24;
zabudowa, ul. Watowa 5;
zabudowa, ul. Watowa 7;

Muranowska 1;

dom, Zwigzek Powstancéw Warszawskich, Diuga 22;
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36) zabudowa, ul. Bonifraterska 13.

10. Dla obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 9:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej wysokosd zabudowy;

2) ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii dachdw;

3) ustala sie odtwarzanie oryginalnej koncepcji kolorystycznej elewadji;

4) ustala sie zakaz zewnetrznego odeplania, mogacego spowodowac zmiane wygladu elewacji,
przeksztatcenie lub utrate jej zabytkowego charakteru i cech stylistycznych;

5) ustala sie zachowanie czesci ogrodowej, oznaczonej na rysunku planu, jako strefa zieleni, na
terenie B1.UA(MW) — Ambasada Chiniska Republiki Ludowej, wraz z zachowaniem uktadu
kompozycyjnego ogrodu i uksztattowania terenu oraz zachowanie historycznych nawierzchni,
murow oporowych, dopuszcza sie wymiane realizowang odtworzeniowo;

6) ustala sie zachowanie zabytkowej nawierzchni wraz z torowiskiem ul. Stare Nalewki,
oznaczonej symbolem 1KPJ;

7) ustalasie, w terenie C1.ZP, zachowanie zabytkowej nawierzchni, istniejgcych upamietnien
oraz istniejgcego stupa trakcyjnego;

8) ustala sie nakaz zachowania i rewaloryzacji istniejgcych uktadéw zieleni wchodzgcych w sktad
uktadu urbanistycznego trasy W-Z, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

11. W terenach: E1.U, E2.MWU, E3.MWU i E8.U ustala sie objecie ochrongw planie
budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcych zespdt zabudowy powstatej w latach 60-tych XX
w., w tym pawilon ,,Grubej Kaski”.

12. Dla budynkéw wymienionych w ust. 11, zlokalizowanych w terenach: E2.MWU, E3.MWU i
E8.U ustala sie nakaz zachowania istniejgcych gabarytéw budynkéw, z wyjatkiem:

1) stref mozliwej zabudowy taraséw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z wycofaniem linii
ich zabudowy od lica elewacji, w formie lekkiej konstrukgji, z zachowaniem dostepnosd do
tarasu, jako czesci wspdinej;

2) dopuszczenia rozbudowy ustugowych parteréow budynkéw zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegétowymi.

13. Dla budynku wymienionego w ust. 11, zlokalizowanego w terenie E1.U:

1) ustala sie nakaz zachowania istniejgcych gabarytow;

2) ustala sie nakaz przywrocenia stylistyki architektonicznej budynku, zgodnej z oryginalng, w
tym formy, kolorystyki i faktury wykonczenia elewaciji.

14. W terenie F3.UA ustala sie objecie ochrong w planie obszaru, zgodnie z rysunkiem planu,
poprzez nakaz zachowania uktadu zieleni i uktadu alejek w ogrodzie przy patacu arcybiskupim.

15. W terenach: 2KD-Z, E3.MWU, E4.U(KS), E5.MW/U, E6.UO, E7.MWU i E11.MWU ustala sie
strefe ochrony débr kultury wspotczesnej, w sktad ktérej wchodzi zespdt pieciu obrzeznie
usytuowanych budynkéw przy ul. Dtugiej 19, ul. Miodowej 23 i ul. Schillera 4, 6, 8.

16. Dla obiektéw wymienionych w ust. 15:

1) ustala sie nakaz zachowania gabarytéw, formy i wystroju architektonicznego z zakazem
wygradzania poszczegdlnych obiektdw zespotu z zastrzezeniem pkt 3i 4;

2) ustala sie zachowanie uktadu zieleni przydomowej wraz z uktadem sadzawki zlokalizowanej w

wewnetrznym dziedzincu;
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3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku w terenie E6.UO, zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem utrzymania réznicy pomiedzy cze$cig dobudowang a istniejgcym budynkiem;

4) dopuszcza sie realizacje nowego budynku w terenie E4.U(KS).

17. W terenach C4.UA, C5.UA, C6.KPPKD-Z i C8.U ustala sie strefe ochrony débr kultury
wspoétczesnej, zgodnie z rysunkiem planu, w sktad ktdrej wchodzi:

1) Gmach Sadu Najwyzszego wraz z terenemi elementami zagospodarowania, przy pl.
Krasinskich 2/4/6;

2) Pomnik Powstania Warszawskiego wraz z otoczeniem, przy ul. Dtugiej 22.

18. Dla obiektéw wymienionych w ust. 17 ustala sie ochrone bryty architektonicznej,
rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewagji, ochrone formy pomnika oraz elementéw
zagospodarowania terenu, w tym zagospodarowanie zielenia.

19. Ustala sie strefe ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego —
KZ-B, zgodnie z rysunkiem planu, w terenach: A1.MWU, A2.ZP, A6.KPP, A7.MWU, A8.UK, A9.U, 1KD-
Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 1KD-D i 1KD-W.

20. Ustala sie strefe ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z
nimi zespotéw budowlanych —KZ-G, zgodnie z rysunkiem planu, w terenach: A3.ZP, A4.KPP,
A5.MWU, B1.UA(MW), 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 2KD-L i 1KD-D.

21. W strefach, o ktérych mowa w ust. 19 20:

1) ustala sie ochrone dawnego rozplanowania, w tym przebiegu i uksztattowania sieci ulic,
placow, przejséi przejazddw bramowych oraz podwdrek, oznaczonych na rysunku planu, jako
ogoélnodostepnych;

2) ustala sie ochrone obiektdw zgodnie z ust. 9i 10;

3) w terenie 1KD-Z ustala sie nakaz zachowania historycznego modelu stupdw trakcyjno-
oswietleniowych z 1907 r. po zachodniej stronie al. Gen. W. Andersa, na odcinku pomiedzy ul.
Nowolipie a ul. Nowolipki.

22. Ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcych skarp zlokalizowanych w terenie A1.MWU.

23. Ustala sie podwdrka wskazane do opracowania spdjnego projektu funkcjonalno-
przestrzennego, zgodnie z rysunkiem planu, w terenach: A1L.MWU, A5.MWU, A7.MWU i E7.MWU.

24. Ustala sie objecie ochrong w planie budynku w terenie E6.UO, zgodnie z rysunkiem planu,
poprzez zachowanie jego gabarytédw i formy, z zastrzezeniem ustalen ust. 16 pkt 3.

25. Ustala sie ochrone przebiegu dawnej ul. Gesiej, poprzez wyznaczenie osi kompozycyjnej w
terenach 2KD-L, 1KD-L, 3KD-Z, A6.KPP i 1KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu.

26. Dla osi kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 25:

1) ustala sie upamietnienie przebiegu ul. Gesiej, ktéra przed wojna byta istotna ulicg taczaca
rejon Muranowa z Powgzkami oraz z rejonem Nowego Miasta poprzez ul. Franciszkanska;

2) dopuszcza sie oznaczenie dawnego przebiegu ul. Gesiej w zagospodarowaniu terenu, np.:
poprzez ksztattowanie zieleni, uktadu i wzory posadzek, ogrodzen, obiektéw matej
architektury, w tym mebli ulicznych.

27. Dla catego obszaru objetego planem, z wytgczeniem obszaréw zabytkéw archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktérych mowa w ust. 5i
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29, ustala sie archeologiczng strefe konserwatorskg, dla ktdrej obowigzujg przepisy odrebne w
zakresie ochrony zabytkow.

28. W obszarze, o ktérym mowaw ust. 27, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami, podlegajg ochronie zabytki archeologiczne zwigzane z powstaniem i
rozwojem miasta Warszawa, w tym stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidendji
zabytkéw pod numerami AZP 55-66/4, 56-66/8, 56-66/21 i 56-66/41.

29. Ustala sie objecie ochrong w planie zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw pod numerami ID SRO36416, SRO36417, SRO36418, SRO36419 i WOL00487
oznaczonych na rysunku planu w terenach: 1KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 1KD-W,
A1.MWU, A2.ZP, A3.ZP, A4.KPP, A5.MWU, A6.KPP, A7.MWU, A8.UK, A9.U, B1.UA(MW), C1.ZP i C2.ZP.

30. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 29, ochrong obejmuije sie pozostatosci czesci dawnej
tzw. ,dzielnicy Pétnocnej” oraz podziemne relikty getta warszawskiego, dla ktérych obowiagzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

31. Wskazuje sie obszar parku kulturowego Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonego

na rysunku, dla ktérego zastosowanie majg przepisy odrebne ustanawiajgce ten obszar.

§9. W zakresie zasad i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzenie publiczne na obszarze planu stanowia:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D;

2) teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP;

3) tereny zieleni urzadzonej — park oznaczone symbolem ZP;

4) tereny placow publicznych oznaczone symbolem KPP;

5) teren placu publicznego z przebiegiem drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem
KPPKD-Z;

6) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne:

1) ustala sie stosowanie w obrebie jednego terenu jednolitej stylistyki poszczegdlnych
elementéw wyposazenia, w szczegdlnosd obiektéw matej architektury, w tym mebli
miejskich, a takze oswietlenia, wiat przystankowych, barierek, itp., z wytgczeniem terenu
C2.ZP;

2) ustala sie lokalizowanie kioskéw wytgcznie w poblizu przystankéw komunikacji publicznej, w
odlegtosci nie wiekszej niz 30 m od wiaty przystankowej lub stupka wyznaczajgcego miejsce
przystanku; przy jednym przystanku dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 1 obiekt, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala sie zakaz lokalizowania kioskdw w granicach obszaréw uznanych za pomnik historii
»Warszawa — historyczny zespdt miasta z Traktem Krélewski i Wilanowem”, oznaczonego na
rysunku planu;

4) ustala sie zasady lokalizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 7.

3. Ustala sie w terenie A6.KPP oznaczenie w przestrzeni placu traktu przedwojennej ul. Gesiej

w osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu.
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4. Dopuszcza sie wprowadzanie elementéw wodnych w terenach stanowigcych przestrzenie
publiczne oraz w przestrzeniach wymagajacych szczegdlnej aranzacji.

5. Ustala sie nakaz ksztattowania spdjnej kompozycji w zakresie uktadu zieleni, rozmieszczenia
i form obiektow matej architektury, w tym mebli miejskich w sposéb podkreslajgcy przebieg
powigzan pieszych i pieszo-rowerowych i niekolidujgcych z przemieszczaniem sie oséb o ograniczonej
mobilnosci lub percepcji.

6. Ustala sie zasady ksztattowania kioskéw dopuszczonych w ust. 2 pkt 2:

1) powierzchnia uzytkowa nie wieksza niz 15 m’;

2) wysokosc¢ nie wieksza niz 3,5 m;

3) realizacja kioskéw, jako budynki jednokondygnacyjne i niepodpiwniczone;

4) dach ptaski lub jednospadowy;

5) dopuszcza sie attyki lub inne rodzaje zwiericzerr ponad dachem, jednak ich obrys zewnetrzny
nie moze przekraczac obrysu elewacji ponizej dachu owiecej niz 15 cm, a ich maksymalna
wysokos¢ nie moze przekraczaé 1/5 wysokosd elewacii;

6) cokdt powinien stanowic spdjng, architektoniczng catosé z brytg kiosku, a jego lico nie moze
wystawac poza lico elewaciji;

7) suma przeszklenia powierzchni wszystkich Scian kiosku min. 40%, a elewagji frontowej 70%
powierzchni tej elewacji;

8) kolorystyka elementéw konstrukcyjnychi elewacyjnych powinna by¢ szara lub ciemnoszara, o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%;

9) dopuszcza sie umieszczenie szyldow na attyce kiosku, a ich wysokos¢ nie moze przekraczaé

wysokosd attyki.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek —12,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.
3. Dopuszcza sie uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosd, dziatek o
parametrach innych niz okreslone w ust. 2 wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

1. Ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez ul. Muranowska, ul. Konwiktorska, al. ,Solidarnosci”, ul. Dtugg, ul. Anielewicza, ul.
Swietojerska i Plac Bankowy.

2. Ustala sie uktad komunikacyjny, na ktory sktadajg sie:

1) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KD-Z —fragment ul. gen. W.

Andersa, 2KD-Z —fragment al. ,Solidarnoscd”, 3KD-Z — fragment ul. Bonifraterskiej, 4KD-Z —

fragment ul. Swietojerskiej, 5KD-Z —ul. Miodowa;
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2)

3)

4)
5)
6)
7)

tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KD-L —ul. Watowa, 2KD-L—ul.
Franciszkanska, 3KD-L —ul. Dtuga, 4KD-L —ul. Bielariska, 5KD-L — ul. Kapucyriska;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KD-D — ul. Sapiezynska,
2KD-D —ul. Barokowa, 3KD-D —ul. L. Schillera;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem: 1KD-W, 2KD-W;

teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem: 1KPJ —ul. Stare Nalewki;

teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem: 1KP;

teren placu publicznego z przebiegiem drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem
C6.KPPKD-Z — Plac Krasiriskich.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcychi realizacje nowych dojs¢ i dojazdéw oraz drég

wewnetrznych.

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

4. Dla komunikacji rowerowej:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach: 1KD-Z (ul. gen. W. Andersa), 2KD-
Z (al. "Solidarnoéci"), 3KD-Z (ul. Bonifraterska), 4KD-Z (ul. Swietojerska), 5KD-Z (ul. Miodowa),
5KD-L (ul. Kapucynska), C6.KPPKD-Z (Plac Krasinskich);

dopuszcza sie realizacje komunikacji rowerowej na terenach zieleni urzadzonej — park
oznaczonych symbolem ZP, terenach placéw publicznych KPP, terenie ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ, terenach drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KD-W,
przy czym nie moze by¢ ona prowadzonaw sposéb utrudniajgcy komunikacje piesza, np.
poprzez przerywanie alejek pieszych, ich odginanie lub powodowanie wydtuzenia drogi
pieszych;

dopuszcza sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na obszarze planu,
zgodnie z koncepcjg systemu roweru publicznego, w sposdb niekolidujgcy z opisanym w
planie zagospodarowaniem, z wyjgtkiem terenu C2.ZP.

5. Dla komunikacji pieszej:

ustala sie teren ciggu pieszego oznaczony symbolem 1KP;

ustala sie rejon projektowanych przejs¢ dla pieszych zgodnie rysunkiem planu.

6. W zakresie komunikacji zbiorowe;j:

ustala sie zagospodarowanie drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,
4KD-Z, 5KD-Z i C6.KPPKD-Z w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej
oraz zachowanie lub realizacje przystankdw autobusowych;

ustala sie utrzymanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych linii tramwajowych;

ustala sie utrzymanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej stacji metra ,,Ratusz Arsenat”
wraz z wyjsciami oraz pozostatych naziemnych elementédw infrastruktury metra;

ustala sie rejon lokalizacji projektowanej stacji metra ,,Murandéw”, przy skwerze Marka
Edelmana, wraz z rejonem lokalizacji projektowanych wyjs¢ z metra;

dopuszcza sie lokalizacje podziemnej linii kolejowej tgczacej Dworzec Wilenski z Dworcem
Gtéwnym, wraz z planowanym w osi wschéd-zachdd podziemnym przystankiem kolejowym w
rejonie stacji metra ,Ratusz Arsenat”, w sposdb niekolidujgcy z istniejacg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu.
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7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie zasady

obstugi komunikacyjneji parkowania samochodéw osobowych:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1
miejsce na lokal mieszkalny,
b) dla handlui ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie 10 miejsc na 1000 m” powierzchni
uzytkowej,
c) dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie 5 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;
ustala sie w ul. gen. W. Andersa oznaczonej symbolem 1KD-Z:
a) wydzielenie w posadzce przestrzeni dla ruchu pieszego, rowerowego, miejsc do
parkowania,
b) realizacje zieleni, w tym rzedéw drzew oznaczonych na rysunku jako rejon lokalizagji
rzedéw drzew, w celu wytworzenia miejsca przyjaznego dla pieszych;
dopuszcza sie realizacje wielopoziomowego parkingu podziemnego na wschdd od terenu
G2.UK w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego al. ,Solidarnosd” oznaczonego symbolem
2KD-Z oraz w ul. L. Schillera oznaczonej symbolem 3KD-D ze wskazaniem potgczenia z
istniejgcym parkingiem podziemnym na dziatce 38/5 wraz z rejonem wjazddw;
dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych typu K&R;
ustala sie zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach: terendw placéw publicznych,
oznaczonych symbolem KPP, terenu placu publicznego z przebiegiem drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonego symbolem KPPKD-Z, terendw zieleni parkowej oznaczonych symbolami
ZP oraz terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP, za wyjatkiem pkt 4;
ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
a) w terenach drég oraz w strefach zamieszkania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
drég publicznych oraz prawa ruchu drogowego,
b) w pozostatych terenach nakazuje sie zapewni¢, co najmnie;j:
- 1stanowisko —jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2stanowiska —jezeliliczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3stanowiska —jezeliliczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska —jezeli ogdlnaliczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
przy czym ustala sie realizacje minimum 1 miejsca do parkowania;
ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie stanowigcej nie
mniej niz 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w garazach
ogdlnodostepnych, lokalizowanych na ich dziatkach na potrzeby oséb o ograniczonej
mobilnosci i percepcji, w tym osdb z niepetnosprawnoscia;
ustala sie, ze dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10% ogdlnej liczby miejsc do
parkowania na dziatce budowalnej muszg stanowi¢ miejsca ogélnodostepne;
ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla nowych inwestydi oraz obiektéw

rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, o ile

21

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 21.10.2024 13:52



rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania bedzie prowadzita do powstania

nowego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w granicach dziatki budowlanej.

§ 12. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie ogdlnych zasad budowy i przebudowy infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu:

1) ustalasie budowe nowej oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcej sied infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, w liniach rozgraniczajgcych drdg oznaczonych symbolem KD-Z, KD-L, KD-D oraz w
terenach oznaczonych symbolem KD-W, KPP, KPPKD-Z, KP i KPJ, zgodnie z ustaleniami planu i
z zachowaniem przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkéw i obiektéw
budowlanych, na pozostatych terenach, poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych oraz
terenéw: KD-W, KPP, KPPKD-Z, KP i KPJ, w taki sposdb, aby nie kolidowata ona z zabudowgi
zagospodarowaniem terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakaz lokalizacji naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem sied trakcyjnej tramwajow, wentylatomi oraz urzadzen zwigzanych
z funkgonowaniem metra;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukturalnych w tunelach wieloprzewodowych oraz
wykonywanie przewiertédw lub przeciskdw na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofomie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi, wytgcznie jako
obiekty podziemne lub wbudowane.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustalasie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
ujeciem wody zlokalizowanym poza granicg obszaru objetego planem, z zastrzezeniem pkt 3 i
4;

2) ustala sie Srednice sieci wodociggowej nie mniejszg niz ¢ 80 mm, o parametrach wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu;

3) ustala sie zakaz budowy uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi, uje¢ na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;

4) przy realizagi nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych, ustala sie realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:
1) ustalasie, ze Sdeki odprowadzane bedg do sied kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3i 4;
2) ustala sie budowe sieci kanalizacji o srednicy kanatéw $ciekowych:

a) grawitacyjnej o srednicy kanatéw min. g 200 mm,

b) cisnieniowej o $rednicy kanatéw min. g 50 mm;

3) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizaga sanitarna i kanalizacja
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

deszczowa, na obszarze objetym planem;

ustala sie zakaz indywidualnych systeméw odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania
Sciekow.

4. W zakresie odprowadzaniawdd opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej
dziatce z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwos$c odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z terenu dziatki lub obiektu budowlanego do ziemi za pomocg, urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia, ich gromadzenie w zbiornikach retencyjnych a nastepnie
wykorzystanie na cele wtasne nieruchomosci z mozliwoscig odprowadzenia nadmiaru do sied
kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych ujetych w szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcych gospodarki wodami opadowymi i
Sciekami;

ustala sie nakaz realizacji powierzchni chtonnych w obrebie utwardzonych drég, parkingdw,
ciggdéw pieszych w terenach, dla ktérych zostat ustalony wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej;

dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, ktdére oprdcz funkcji retencyjnych/infiltracyjnych bedg petnity funkcje spoteczne
i rekreacyjne;

dopuszcza sie na terenach zieleni urzgdzonej — park budowe pompowni wod deszczowych i
zbiomikéw retencyjnych oraz lokalizowanie takich urzagdzen oraz zbiornikdéw retencyjnych
pod powierzchniami placéw, ciggdw pieszych, boiski placow zabaw ze sztuczng nawie rzchnig,
z zastrzezeniem ustalen § 8.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zasilanie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia, ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j
gazu | stopnia, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych;

dopuszcza sie przebudowe sied niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia;

ustala sie przebudowe i budowe skrzynek gazowych jako wbudowane;

ustala sie Srednice gazociggu sredniego cisnienia nie mniejszg niz @ 20 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie, ze Zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng sg sieci elektroenergetyczne, o
napieciu nominalnym nie mniejszym niz 0,23 kV, zasilane ze stacji zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem;

ustala sie utrzymanie istniejgcej stacji RPZ Murandw oraz linii kablowych wysokiego napiecia
110 kv;

ustala sie przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych, jako wbudowane lub

podziemne w przestrzeni publicznej, na pozostatych terenach jako wnetrzowe: wolnostojace,
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

wbudowane lub podziemne;

ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych, jako wbudowane lub podziemne w
przestrzeni publicznej, na pozostatych terenach jako wnetrzowe: wolnostojace, wbudowane
lub podziemne;

ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych, jako kablowe podziemne, za
wyjatkiem sieci trakcyjnych;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneragji rozproszonej,
mikroinstalagi odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sied cieptowniczej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych przewoddw rozdzielczych, zasilanych z magistral cieptowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, o minimalnej srednicy przewoddw sied cieptow niczej
@ 20 mm, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrédet energii dla urzgdzen wolnostojgcych, przy czym zrédta, w ktérych
nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z
zakresu ochrony srodowiska;

ustala sie zakaz realizacji nowych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem
opatowym;

dopuszcza sie budowe rekuperatoréw jedynie na dachach budynkéw, za wyjatkiem budynkoéw
zabytkowych gdzie ww. urzadzen zakazuje sieg;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet energii z wykorzystaniem pomp ciepta lub
zrédet wodorowych.

8. W zakresie telekomunikaciji:

ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sied telekomunikacyjnych, z
zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie instalowanie stacji bazowych telefonii komdrkowej jedynie na dachachi
$cianach budynkéw nieujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wkomponowanych w
architekture danego budynku tj. przy zastosowaniu rozwigzan, ktére nadadzg im forme
spojnej catosd.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie zapewnienie miejsc, stuzgcych do czasowego

magazynowania odpaddw, wytwarzanych na terenie objetym miejscowym planem, z

uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe dla terenéw
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czym:
1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)

1)

2)

3)

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem: A1.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu, od strony terendéw oznaczonych symbolami
1KD-Z, 1KD-L, A2.ZP, A6.KPP oraz ul. Muranowskiej zlokalizowanej poza obszarem planu;
ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytacznie z zakresu, biur, obstugi finansowe;j,
gastronomii, kultury, oswiaty, zdrowia, nauki, tgcznosci lub handlu detalicznego, przy czym od
strony terenu A6.KPP wytgcznie z zakresu gastronomii i kultury, z zastrzezeniem pkt 3;
dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw objetych
ochrong w planie, oznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 9 pkt 10i pkt od
21 do 30, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji wind zewnetrznych przy zachowaniu
waloréw architektonicznych i zabytkowych obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej: 2,2;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 33,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4;

0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5;

przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6;

strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 1i 2;

rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

ochronie podlegajg obiekty ujete w gminnej ewidendji zabytkdw, oznaczone na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 10, pkt od 21 do 30, pkt 33, 34i 36 oraz ust. 10 pkt
1,2 3i4

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2 oraz ust. 10 pkt 1, 2, 3i 4;

strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), zgodnie z

rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 19i 21;
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4)

5)
6)

7)
8)

podwdrka wskazane do opracowania spéjnego projektu funkcjonalno-przestrzennego zgodnie
z rysunkiem planu;

skarpy objete ochrong w planie zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 22;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

6. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonego na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

11 ust.

ust. 2.

1)
2)

1)

2)

3)

4)
5)

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.
8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 1KD-L, 1KD-D.

§ 15. Dla terendw oznaczonych symbolami: A2.ZP i A3.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendéw: zielen urzgdzona — park.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagi budynkdw.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;.
5. 0$ kompozycyjng w terenie A2.ZP zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6;

rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planuw
terenie A2.ZP, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

strefa ochrony istotnych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) dla terenu
A2.ZP, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 19i 21,

tereny potozone sa w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

tereny potozone sg w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

8. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

9. Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 1KD-D.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem: A4.KPP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.
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ust. 2.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagji budynkow.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6

ust. 12 pkt 1.

1)

2)

3)

4)
5)

czym:
1)
2)
3)
1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

6. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2i 3;

strefa ochrony elementdw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nimi zespotéw
budowlanych (KZ-G), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 20 i 21;

teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

8. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 2KD-L

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem: A5.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu, od strony terenéw oznaczonych symbolami
2KD-L, A3.ZP, A4.KPP;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytacznie z zakresu gastronomii, kultury lub handlu
detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 5,4 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 4,9;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 35,0 m z zastrzezeniem pkt 6i 7;

maksymalna wysokos¢ dla strefy przewyzszen, oznaczonej na rysunku planu —22,0m, dla
pozostatej czesci budynkéw budynku zlokalizowanego od strony ul. Bonifraterskiej, poza
strefg przewyzszen, zakaz nadbudowy;

dla dopuszczonego facznika architektonicznego, oznaczonego na rysunku planu, maksymalna
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8)
1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

11 ust.

ust. 2.

wysokos¢ —8,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4;

przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6;

strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

strefa ochrony elementdw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nimi zespotéw
budowlanych (KZ-G), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 20 i 21;

podworka wskazane do opracowania spdjnego projektu funkcjonalno-przestrzennego zgodnie
z rysunkiem planu;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem: A6.KPP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagji budynkéw za wyjgtkiem utrzymaniaistniejgcej czerpnio wyrzutni dla

obstugi technicznej metra.

1)

2)

1)

2)

3)
4)

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

przestrzenie wymagajgce szczegélnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1;

0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4 5.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 19i 21,

ochronie podlega przebieg dawnej ul. Gesiej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 25i 26;

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

28

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 21.10.2024 13:52



5)

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.
7. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

czym:
1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

1)
2)

1)
2)

8. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 1KD-L

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem: A7.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu, od strony terendéw oznaczonych symbolami
1KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L, A6.KPP, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie realizacje ustug w czterech pierwszych kondygnacjach nadziemnych i
kondygnacjach podziemnych w ramach budynku o szczegdlnych zasadach zagospodarowania,
oznaczonego na rysunku planu;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1i 2, wytgcznie z zakresu, biur, obstugi finansowej,
gastronomii, kultury, oswiaty, zdrowia, nauki, tacznosd lub handlu detalicznego, przy czym od
strony terenu A6.KPP wytgcznie z zakresu gastronomii i kultury, z zastrzezeniem pkt 4;
dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 3, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow objetych
ochrong w planie, oznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 9 pkt od 18 do
20i pkt 31, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji wind zewnetrznych przy zachowaniu
waloréw architektonicznych i zabytkowych obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy 6,0 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 4,9;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 4,0 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 33,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6;

strefa zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

ochronie podlegajg obiekty ujete w gminnej ewidendji zabytkdw, oznaczone na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt od 18 do 20, pkt 31 oraz ust. 10 pkt 1, 2, 3i 4;
ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 19i 21;

podwoérka wskazane do opracowania spéjnego projektu funkcjonalno-przestrzennego zgodnie
z rysunkiem planu;

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

6. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

11 ust.

ust. 2.
1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.
8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 1KD-Li 1KD-W.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem: A8.UK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 19% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 0,2;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1.

5. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

strefa ochronyistotnych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 19i 21,

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.
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7. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

8. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 ust. 7.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 1KD-W.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem: A9.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii lub kultury.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1 dla dziatki budowlanej;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 5,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

7) geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,

zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 3;

2) strefa ochronyistotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B), zgodnie z

rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 191i 21,

3) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;
4) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

5. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 ust. 7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 1KD-Z.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem: B1.UA(MW) ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi administracji;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwigzana z przeznaczeniem

podstawowym.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

ust. 2.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) zakaz nadbudowy budynku ujetego w gminnej ewidendi zabytkéw objetego ochrong w
planie, oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 pkt 8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej w tym dla kondygnacji
nadziemnej 1,2;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

8) geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.
4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

2) pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4;

2) rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochronie podlegajg obiekty i obszary ujete w gminnej ewidendji zabytkdw, oznaczone na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 8 i 9i ust. 10 pkt 5;

2) strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nimi zespotéw
budowlanych (KZ-G), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 20 i 21;

3) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

4) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

5) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.
7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §

11 ust. 7.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-Z, 4KD-Zi 2KD-L.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolami: C1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Zakaz lokalizagji budynkdéw.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) o$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5;
2) punkt widokowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 6;
3) powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 7;

4) wizualne wygrodzenie istniejgcego wybiegu dla pséw w formie zywopfotow.
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,

zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 7i ust. 10 pkt 7,

2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

5) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

6) ochronie podlegajg miejsca pamiecii pomnikéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.

271 28;

8) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

7. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

8. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KPJ.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolami: C2.ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzagdzona — park, Ogréd Krasinskich.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.

3. Zakaz lokalizagi budynkdw, za wyjatkiem pawilonu wystawienniczo-gastronomicznego, dla
ktorego ustala sie nakaz przeszklenia lub otwardia elewacji w 50% jej powierzchni, oraz budynku
szaletu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1,5% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem
pkt 3i4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pawilonu wystawienniczo-gastronomicznego: 130

m?;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku szaletu: 60 m?;
5) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 0,04 dla dziatki budowlanejw tym dla kondygnadji

nadziemnej 0,02;

6) minimalnaintensywnos¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;
7) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 4,0 m;

8) geometria dachdéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.
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1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5;

punkty widokowe i powigzania widokowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 6.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren wpisany jest do rejestru zabytkéw jako obszar, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 13 lit. bic
oraz ust. 8 pkt 5;

w terenie zlokalizowany jest zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1, zagospodarowanie w oparciu o
przepisy odrebne;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest czeSciowo w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;
ochronie podlegajg miejsca pamiecii pomnikéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28;

ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

7. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

8. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

9. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 4KD-Z, 2KD-D, z ciggu

pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ, oraz zistniejgcej ulicy zZlokalizowanej w terenie
C6.KPPKD-Z.

ust. 2.
1)
2)

3)
4)

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem: C3.UK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw,
oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 7 pkt 13 lit. a;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,2 dla dziatki budowlanej w tym dla kondygnacji
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5)
6)
7)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

11 ust.

ust. 2.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

1)
2)

nadziemnej 1,6;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 22,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

w terenie jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 13 lit. a i ust. 8 pkt
1,2i3

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy zlokalizowanej w terenie C6.KPPKD-Z

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem: C4.UA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi administracji.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy istniejgcego budynku, pofozonego w strefie ochrony débr kultury
wspdtczesnej oznaczonej na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 17 pkt 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45%powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 2,2;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

przestrzenie wymagajgce szczegélnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

11 ust.

teren wpisany jest do rejestru zabytkdéw jako obszar, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 4 pkt 4 i ust. 6 pkt
2;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 17 pkt 1i ust. 18;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

6. Rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 7 ust. 5.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §

7.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy zlokalizowanejw terenie C6.KPPKD-Zlub z

drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-Z.

ust. 2.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem: C5.UA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi administracji.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Utrzymanie parkingu podziemnego wraz z rejonem wjazdu do parkingu podziemnego

oznaczonych na rysunku planu.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
1)

2)

1)

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zakaz nadbudowy istniejgcego budynku, potozonego w strefie ochrony débr kultury
wspdtczesnej oznaczonej na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 17 pkt 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 4,6 dla dziatki budowlanej w tym dla kondygnacji
nadziemnej 3,7,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,2 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 23,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

gtowny kierunek powigzan pieszych oznaczony na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 6
ust. 7.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
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UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;
2) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;
3) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;
4) teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 17 pkt 1i ust. 18;
5) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i 28.
7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 ust. 7.
8. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy zlokalizowanej w terenie C6.KPPKD-Z lub z
drogi zlokalizowanej poza obszarem planu —ul. Swietojerska.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem: C6.KPPKD-Z ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny z przebiegiem drogi publicznej klasy zbiorcze;.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Utrzymanie parkingu podziemnego wraz z rejonem wjazdu do parkingu podziemnego
oznaczonego ha rysunku planu.
4. Utrzymanie istniejgcego nadwieszenia budynku bez mozliwosci jego rozbudowy i
nadbudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1,4% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnaciji
nadziemnej 0,02;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalnawysokos¢ zabudowy dla nadwieszenia budynku w pasie drogowym: 23,0 m;
6) minimalna wysokos$¢ przeswitu bramowego dla nadwieszenia budynku w pasie drogowym:
4,0m;
7) geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.
6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;
2) przestrzenie wymagajace szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1;
3) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5;
4) akcent plastyczny wraz z rejonem jego lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 3.
7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;
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2)

strefa zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4 oraz § 8 ust. 6 pkt 2i 5.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren wpisany jest do rejestru zabytkow jako obszar, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

2)

3)

4)

5)

6)

planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 4 pkt 4 i ust. 6 pkt
2i5;

teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespot

miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na

rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28;

teren objety jest czesciowo strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 17 i 18.

9. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 5KD-Z oraz z

istniejgcej ulicy zlokalizowanej w terenie C6.KPPKD-Z.

ust. 2.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolami: C7.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zieler urzagdzona — park.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagji budynkow.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren wpisany jest do rejestru zabytkdéw jako obszar, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 4 pkt 4 i ust. 6 pkt
2;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisane go na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.
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1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

11 ust.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy zlokalizowanejw terenie C6.KPPKD-Z

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem: C8.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi, przy czym:

ustala sie ustugi wytacznie z zakresu, biur, obstugi finansowej, gastronomii, kultury, o$wiaty,
zdrowia, nauki, tgcznosd lub handlu detalicznego z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 1, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw objetego
ochrong w planie, oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 pkt 35;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 4,0 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 3,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 35 oraz ust. 10 pkt 1, 2,3 i 4;

teren wpisany jest do rejestru zabytkéw jako obszar, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 4 pkt 4 i ust. 6 pkt
2;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zesp6t
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 17 18;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu — ul. Dtuga.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem: D1.UK ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury.
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ust. 2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw,
oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 7 pkt 12;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 1,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;
przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 12
orazust.8pkt1l,2, 3i4;

w terenie ochronie podlega otoczenie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia §
8 ust. 8 pkt 4;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

6. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

11 ust.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.
8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami 3KD-L poprzez teren D2.KPP.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem: D2.KPP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.

40

Numer wersji: 15; Data ostatniej modyfikagji: 21.10.2024 13:52



ust. 2.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagji budynkow.

4. Dopuszcza sie realizacje przejazdu w ul. Dtugiej do terenu oznaczonego symbolem E1.U.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) o$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5;

2)

przestrzen wymagajgcg szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust.

12 pkt 1.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren wpisany jest cze$ciowo do rejestru zabytkéw jako obszar, zgodnie z oznaczeniem na

2)

3)

4)

5)

6)
7)

rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 4 pkt 2
ust. 6 pkt 3;
ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,

zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 1;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlega pomnik zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

8. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

czym:
1)

2)

3)

9. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-L.

§ 33. Dla terenu oznaczonego nu symbolem: D3.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu, od strony terenéw oznaczonych symbolami
1KPJ, 1KP;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytacznie z zakresu, biur, obstugi finansowej,
gastronomii, kultury, oswiaty, zdrowia, nauki, tgcznosc lub handlu detalicznego, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.
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2. Dopuszcza sie przejazd do terenu D5.MWU/U, od strony terenu C2.ZP, wytgcznie w zakresie

obstugi pozarowej, z zastrzezeniem ustalen ust. 5 pkt 1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

11 ust.

1)

2)

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 6,5 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 4,5;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 21,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w terenie zlokalizowany jest zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1, zagospodarowanie w oparciu o
przepisy odrebne;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 1KPJ.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem: D4.MWU/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze lub ustugi, przy czym:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach wytacznie z zakresu ustug,
handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreadi, rzemiosta, obstugi
finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi do
lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 2i 3 lub,

b) ustugi wytgcznie z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreac;ji,
rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali),
opieki nad dzie¢mi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 3;

ustala sie realizacje ustug, o ktérych mowa w pkt 1lit. a, w pierzejach eksponowanych,

oznaczonych na rysunku planu, od strony terenéw oznaczonych symbolami 1KP, 3KD-Li 1KPJ;
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3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

11 ust.

1)

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 1lit. ai b, z zastrzezeniem, ze ich

powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 86 % powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 7,0 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji

nadziemnej 5,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 22,0 m;

minimalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1, przy czym:

a) ustala sie wycofanie kondygnaciji parteru na minimum 2 m od lica budynku od strony
terenu 1KPJi 3KD-L,

b) dopuszcza sie wycofanie dwdch ostatnich kondygnadji nadziemnych na minimum 2 m od
lica budynku od strony terenéw 1KPJ, 3KD-L, 1KP;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w terenie zlokalizowany jest zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1, zagospodarowanie w oparciu o

przepisy odrebne;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét

miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na

rysunku planu;

ochronie podlega miejsce pamied oznaczone na rysunku planu z dopuszczeniem jego

przeniesienia:

a) w granicach terenu,

b) w teren 3KD-L, pomiedzy terenami 1KPJ a 1KP, przy zachowaniu ekspozycji z
odtworzeniem istniejgcych nasadzen wokot miejsca pamieci,

c) w teren 1KP;

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §

7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 3KD-L, 1KPJ.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem: D5.MWU/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze lub ustugi, przy czym:
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2)

3)

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach wytgcznie z zakresu ustug,
handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreadi, rzemiosta, obstugi
finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do
lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 2i 3 lub,

b) ustugi wytgcznie z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji,
rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem sz pitali),
opieki nad dzie¢mi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 3;

ustala sie realizacje ustug, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, w pierzejach eksponowanych,

oznaczonych na rysunku planu, od strony terenéw oznaczonych symbolami 1KP i 3KD-L;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 1lit. ai b, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy budynkdéw ujetych w gminnej ewidendi zabytkéw, oznaczonych na rysunku

planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 9 pkt 16i 17,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego tacznika architektonicznego, oznaczonego na rysunku

planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 51% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 3,7 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji

nadziemnej 3,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 8;

maksymalna wysokos¢ dominanty: 51,0 m;

minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4;
przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8;
dominante wysoko$ciowg wraz z rejonem jej lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 6 ust. 2;

ochronie podlega oryginalny element zagospodarowania terenu —kondygnacji czesciowo
wyniesionej ponad poziom terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlegajg obiekty ujete w gminnej ewidendji zabytkdw, oznaczone na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 16i 17 oraz ust. 10 pkt 1, 2, 3i 4;

teren pofozony jest w strefie buforowe] obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
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5)

6)
11 ust.

1)

2)
3)

ust. 2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

rysunku planu;

ochronie podlega miejsce pamied zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu:

z drogi oznaczonej symbolem 3KD-L;

z drogi 3KDL poprzez teren D8.UA i D7.MWU/U;

z drogi oznaczonej symbolem 1KPJ poprzez teren D3.MWU i 1KP od strony terenu C2.ZP,
wyltgcznie w zakresie obstugi pozarowe;.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem: D6.UN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi nauki.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 7 pkt 11;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 3,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 2,8;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 23,0 m;

minimalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;
przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 11
oraz ust. 8 pkt 1, 2i 3;

ochronie podlega obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 16 oraz ust. 10 pkt 1, 2,3 i 4;

teren pofozony jest w strefie buforowe]j obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dz edzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét

miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;
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5)
6)

7)

11 ust.

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

1)
2)

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlega miejsce pamied zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-L

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem: D7.MWU/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze lub ustugi, przy czym:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach wytacznie z zakresu ustug,
handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreadi, rzemiosta, obstugi
finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi do
lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 2i 3 lub,

b) ustugi wytgcznie z zakresu handlu detalicznego, kultury, wystawiennictwa, biur, rekreac;ji,
rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali),
opieki nad dzieémi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 3;

ustala sie realizacje ustug, o ktérych mowa w pkt 1lit. a, w pierzejach eksponowanych,

oznaczonych na rysunku planu, od strony terenu oznaczonego symbolem 3KD-L;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 1lit. ai b, z zastrzezeniem, ze ich

powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw objetego

ochrong w planie, oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 pkt 15, z

zastrzezeniem dopuszczenia realizacji wind zewnetrznych przy zachowaniu waloréw

architektonicznych i zabytkowych obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnaintensywnosc zabudowy 4,5 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji

nadziemnej 2,5;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,0 m przy czym dla budynku ujetego w gminnej ewidenc;ji

zabytkéw maksymalna wysokos¢ 20,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4.

4. Strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 1i 2.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1) ochronie podlega obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 15 oraz ust. 10 pkt 1, 2,3 i 4;
2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;
3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;
4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;
5) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.
6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
11 ust. 7.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-L, dopuszcza sie obstuge
z drogi 3KD-L poprzez teren D8.UA i D5.MWU/U.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem: D8.UA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi administracji.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Utrzymanie przejazdu do terenu D7.MWU/U z dopuszczeniem wykorzystania go jako
obstuge terenu D5.MWU/U poprzez teren D7.MWU/U.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 7 pkt 10;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej, dla dziatki budowlanej, w
tym dla kondygnacji nadziemnej 1,0;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;

6) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

7) geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.
5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

2) pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;

3) os$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5;

4) przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 10
orazust.8pkt1,2,3i7;

2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
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3)
4)
5)

6)

11 ust.

czym:
1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)

1)

2)

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlega miejsce pamied zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-L

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem: D9.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytacznie z zakresu handlu detalicznego, kultury,
wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii,
zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos$¢é zabudowy: 4,2 dla dziatki budowlanej, dla dziatki budowlanej, w
tym dla kondygnacji nadziemnej 3,5;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18,0 m;

minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4;
akcent plastyczny wraz z rejonem jego lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 3.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
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3)

4)

11 ust.

ust. 2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-Li 2KD-D.

§40. Dla terenu oznaczonego symbolem: D10.UN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi nauki.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 7 pkt 4, 6i 8;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,9 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 1,2;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;

0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4 5.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 4, 6 i
8orazust. 8pkt1l, 2, 3i6;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.
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1)
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11 ust.

1)
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6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: 3KD-Li

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem: D11.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 pkt 12;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 72% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 3,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 2,4,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2 3.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 12 oraz ust. 10 pkt 1, 2,3 i 4;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-L

§42. Dla terenu oznaczonego symbolem: E1.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu kultury lub gastronomi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku objetego ochrong w planie, oznaczonego
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 11;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
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5)
6)
7)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

nadziemnej 1,4,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,5 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega budynek zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 11i 13;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest czeSciowo w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;
teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

5. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

11 ust.

czym:
1)

2)

3)

1)

2)

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §

7.
7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-L poprzez teren D2.KPP.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem: E2.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytacznie z zakresu handlu detalicznego, kultury,
wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii,
zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy istniejgcego budynku objetego ochrongw planie, oznaczonego na rysunku
planu, o ktérym mowaw § 8 ust. 11, za wyjatkiem strefy mozliwej zabudowy tarasu
oznaczonego na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 62% powierzchni dziatki budowlanej;
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3)
4)

5)
6)

7)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

11 ust.

czym:

1)

2)

3)

1)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 8,0 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 7,4;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 6,2 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 40,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochrone budynku zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 8 ust. 11i 12;

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 1;

teren pofozony jest w strefie buforowe]j obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-Li 4KD-L.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem: E3.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, zgodnie z rysunkiem oraz w ostatniej kondygnacji w ramach stref mozliwe;j
zabudowy tarasu;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytgcznie z zakresu handlu detalicznego, kultury,
wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii,
zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw objetych ochrong w planie, oznaczonych na rysunku
planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 11, za wyjatkiem strefy mozliwej zabudowy tarasu

oznaczonej na rysunku planu;
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2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

11 ust.

1)
2)

zakaz rozbudowy istniejgcych budynkdw objetych ochrongw planie, oznaczonych na rysunku
planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 11, za wyjatkiem parteréw ustugowych zgodnie z rysunkiem
planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 5,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 4,8;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 40,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4;
powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 7.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6;

strefa zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochronie podlegajg budynki objete ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
§8ust. 11i12;

ochronie podlegajg obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 1;

teren objety jest czeSciowo strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 15 16;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 2KD-Z, 3KD-L i 4KD-L.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem: E4.U(KS) ustala sie:
1. Przeznaczenie:
podstawowe: ustugi z zakresu administracji;

dopuszczalne: parking wielopoziomowy.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)
3)
1)
2)
3)

4)

5)

11 ust.

1)

2)

1)

2)
3)
4)

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywnos$¢ zabudowy: 4,7 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 2,7;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;

0$ kompozycyjng zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4 5.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspétczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 15i 16;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-D.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem: E5.MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi, przy czym:

w przypadku realizacji ustug, ustala sie ustugi wytgcznie z zakresu handlu detalicznego,
kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki,
gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi dolat 3 lub oswiaty, w tym
przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 1, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowaw § 8ust. 7pkt 3,5, 7i9;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
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5)
6)
7)
1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

11 ust.

ust. 2.

1)
2)
3)

4)
5)

nadziemnej 2,2;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,9 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 22,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;

akcent plastyczny wraz z rejonem jego lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 3;

przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.

4. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 7 pkt 3, 5,
7i9,orazust. 8pkt1,2i3;

teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspdétczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 15i 16;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolem: 3KD-L, 2KD-W.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem: E6.UO ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 0,8;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
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6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

11 ust.

czym:

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)

minimalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochronie podlega budynek objety ochrong w planie, zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami
§ 8ust. 24i 16 pkt 3;

teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspétczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 15i 16;

teren pofozony jest w strefie buforowe]j obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i 28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 2KD-W.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem: E7.MWU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu, od strony terenéw oznaczonych symbolami
3KD-L, 5KD-Z i 3KD-D;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytacznie z zakresu handlu detalicznego, kultury,
wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii,
zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw przy ul. Dtugiej 19, ul. Miodowej 23, ul. Schillera 4 i
6, objetych strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej oznaczonej na rysunku planu, o ktorej
mowa w § 8 ust. 15;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 2,3;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
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6) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

7) geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.
3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

2) pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2, 3i 4;

3) powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 7.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6;

2) strefa zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) podwdrko wskazane do opracowania spéjnego projektu funkconalno-przestrzennego zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren objety jest strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planui ustaleniami § 8 ust. 15i 16;

3) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

4) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

5) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

6) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i 28.
6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §

11 ust. 7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-D.

§ 49. Dla terendéw oznaczonych symbolami: E8.U, ES.U, E10.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Ustala sie ustugi wytgcznie z zakresu gastronomii lub kultury.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalnawysokos¢ zabudowy: 5,0 m;
6) minimalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
7) geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.
4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;
2) pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2 3.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

11 ust.

czym:
1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

1)

ochronie podlega istniejgcy budynek objety ochrongw planie w terenie E8.U zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 11i 12;

w terenie E8.U ochronie podlegajg obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 1;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zesp6t
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci w terenie E10.U zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem: 2KD-Z.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem: E11.MWU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, przy

ustala sie realizacje ustug wytacznie w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w pierzejach
eksponowanych, oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytgcznie z zakresu handlu detalicznego, kultury,
wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki, gastronomii,
zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat 3 lub oswiaty, w tym przedszkoli, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy istniejgcego budynku przy ul. Schillera 8, objetego strefg ochrony débr
kultury wspdtczesnej oznaczonej na rysunku planu, o ktérej mowa w § 8 ust. 15;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 39% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywno$é zabudowy: 2,3 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 2,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;
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2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

11 ust.

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

1)

2)
3)

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;
powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 7.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren objety jest czesciowo strefg ochrony débr kultury wspdtczesnej zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 15 16;

teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespot
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-D.

§51. Dla terenu oznaczonego symbolem: E12.MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi, przy czym:

w przypadku realizacji ustug, ustala sie ustugi wytacznie z zakresu handlu detalicznego,
kultury, wystawiennictwa, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi finansowej, turystyki,
gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzie¢mi dolat 3 lub oswiaty, w tym
przedszkoli, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 1, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 5,72 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnaciji
nadziemnej 4,72;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,9 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefie rozbudowy, oznaczonej na rysunku planu: 14,0 m;
geometria dachdow: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25 stopni do 40 stopni,
z zastrzezeniem pkt. 8;

geometria dachéw w strefie rozbudowy, oznaczonej na rysunku planu: dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 12 stopni.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;

akcent plastyczny wraz z rejonem jego lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
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ust. 3.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

2) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét

3)

4)

11 ust.

ust. 2.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)
2)
3)

miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolem: 3KD-L.

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem: F1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — park.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagi budynkdw.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i 28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 7.

7. Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 5KD-Z, 3KD-D.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem: F2.U(MW) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe: ustugi;

dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 3,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji

nadziemnej 2,6;
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4)
5)
6)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

11 ust.

ust. 2.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

1)

2)
3)

1)

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2 3.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolem: 5KD-Z, 3KD-D.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem: F3.UA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi administracji.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na
rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 7 pkt 17;

zakaz nadbudowy pozostatych istniejacych budynkéw;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 0,9;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;
przejsciai przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 8.

5. Strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 1i 2.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

teren wpisany jest do rejestru zabytkéw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

11 ust.

ust. 2.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
1)
2)
3)

1)

2)

ustalenia § 8 ust. 7 pkt 17, 18 i 19 oraz ust. 8 pkt 1, 2i 3;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze objetym ochrong w planie, zagospodarowanie w oparciu o
ustalenia § 8 ust. 14;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28;

osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolem: 5KD-Z, 3KD-D.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem: F4.UA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi administracji.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 7 pkt 16;

zakaz nadbudowy pozostatych istniejgcych budynkéw;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 1,0;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 22,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2 3;

osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

5. Strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 1i 2.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren wpisany jest do rejestru zabytkdw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i
ustalenia § 8 ust. 7 pkt 16 i ust. 8 pkt 1, 2i 3;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;
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3)

4)

5)

11 ust.

ust. 2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

11 ust.

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolem: 5KD-Z, 3KD-D.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem: F5.UA ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi administracji.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw,
oznaczonego na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 8 ust. 7 pkt 15;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnos¢ zabudowy: 4,2 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 3,4,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,3 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 26,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2 3.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren wpisany jest do rejestru zabytkdw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i
ustalenia § 8 ust. 7 pkt 15 i ust. 8 pkt 1, 2i 3;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

6. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 3KD-D.
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

11 ust.

ust. 2.

1)
2)

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem: F6.UKr ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw, w tym budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 8 ust. 7 pkt 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnaintensywnosc zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnac;ji
nadziemnej 0,9;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 24,0 m;

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren wpisany jest do rejestru zabytkéw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i
ustalenia § 8 ust. 7 pkt 1i ust. 8 pkt 1, 2i 3;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

5. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem: 5KD-Z.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolami: G1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ziele urzadzona — park.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Zakaz lokalizagji budynkdw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury, w tym mebli miejskich: 1,5 m.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1;

2) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.
6. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren wpisany jest do rejestru zabytkdw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i
ustalenia § 8 ust. 7 pkt 2i ust. 8 pkt 1, 2i 3;

2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

5) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

6) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i 28.
8. Rejon projektowanych przejs¢ dla pieszych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11

ust. 5 pkt 2.

9. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

ust. 2.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

1)
2)
3)

10. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-Z.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G2.UK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 8 ust. 7 pkt 14;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 29% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
maksymalnaintensywno$¢ zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej, w tym dla kondygnacji
nadziemnej 0,6;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 23,0 m;

geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 11 pkt 1;

pierzeje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 12 pkt 2i 3;

przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
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4)

1)

2)

3)

4)

5)

11 ust.

ust. 2.

planu.

ust. 12 pkt 1;

osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

5. Strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 4 pkt 1i 2.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren wpisany jest do rejestru zabytkéw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i
ustalenia § 8 ust. 7 pkt 14 i ust. 8 pkt 1, 2i 3;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.

7. Zasady lokalizowania miejsc do parkowaniai wskazniki parkingowe zgodnie z ustaleniami §
7.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: 2KD-Z.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.
5. Rejon projektowanych przejsé dla pieszych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11

ust. 5 pkt 2.

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

przestrzenie wymagajgce szczegélnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1;

osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega przebieg dawnej ul. Gesiej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 25i 26;
ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2i 3;

strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) zgodnie z
rysunkiem i ustaleniami § 8 ust. 19 21;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
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UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

5) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespo6t
miasta z Traktem Krdélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

6) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

7) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

8) ochronie podlegajg miejsca pamieci zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28;

10) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.
9. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-Z ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Budowa parkingu podziemnego o maksymalnejintensywnosci zabudowy 2,0 kondygnagciji
podziemnej.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
6. Rejon projektowanych przejsé dla pieszych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11
ust. 5 pkt 2.
8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1;
2) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.
9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;
2) cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.
10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 1, 3i 4;
2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;
3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
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rysunku planu;

5) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

6) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust.
27i28;

7) ochrona zieleni wchodzacej w sktad uktadu urbanistycznego trasy W-Z zgodnie z rysunkiem
planui ustaleniami § 8 ust. 10 pkt 8.
11. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-Z, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3%.
5. Rejon projektowanych przejsé dla pieszych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11
ust. 5 pkt 2.
6. Osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.
7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;
2) cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.
8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenie zlokalizowany jest zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 3, zagospodarowanie w oparciu o
przepisy odrebne;

2) ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

3) strefa ochronyistotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) zgodnie z
rysunkiem i ustaleniami § 8 ust. 19 21;

4) strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nim zespotéw
budowlanych (KZ-G) zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 8 ust. 20i 21,

5) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

6) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespo6t
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

7) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

8) teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

9) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
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271 28;

10) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na

ust. 2.

planu.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-Z ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

teren wpisany jest do rejestru zabytkdow jako obszar, zagospodarowanie w oparciu o przepisy
odrebnei ustalenia § 8 ust. 4 pkt 4i ust. 5 pkt 2;

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) zgodnie z
rysunkiem i ustaleniami § 8 ust. 19 21;

strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nim zespotdéw
budowlanych (KZ-G) zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 8 ust. 20i 21,

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w maksymalnym zasiegu getta, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28;

10) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.
7. Teren potozony jest w zasiegu obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych

podziemnych odcinkéw metra, oznaczonym na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z

przepisami odrebnymi i ustaleniami § 7 ust. 14.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem 5KD-Z ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
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ust. 2.

planu.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ust. 2.

planu.

1)
2)

1)

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3%.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1;

osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

teren wpisany jest do rejestru zabytkéw jako obszar, zagospodarowanie w oparciu o przepisy
odrebnei ustalenia § 8 ust. 4 pkt 5i ust. 5 pkt 2 pkt 4;

w terenie zlokalizowany jest zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 2, zagospodarowanie w oparciu o
przepisy odrebne;

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 8 ust. 8 pkt 1, 4;

teren pofozony jest w obszarze wpisanym na Liste Swiatowego Dziedzictwa — UNESCO —
Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonym na rysunku planu;

teren pofozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. 0$ kompozycyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

rejon lokalizacji rzeddw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw zgodnie z rysunkiem planu i
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ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

2) strefa ochronyistotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) zgodnie z

rysunkiem planu i ustaleniami § 8 ust. 19i 21,

3) strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nim zespotéw

budowlanych (KZ-G) zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 8 ust. 20i 21;

4) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

5) ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na

ust. 2.

planu.

1)

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

5. 0$ kompozycyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

6. Rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 7 ust. 5.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega przebieg dawnej ul. Gesiej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 25i 26;

2) teren wpisany jest do rejestru zabytkéw, zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i

3)

ustalenia § 8 ust. 4 pkt 3i ust. 5 pkt 2;
strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nim zespotéw

budowlanych (KZ-G) zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 8 ust. 21i 22;

4) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

5) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.

6)

ust. 2.

planu.

1)

271 28;
ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na

rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 i 30.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

przestrzenie wymagajgce szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6
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ust. 12 pkt 1;

2) osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.

6. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren wpisany jest do rejestru zabytkdw jako obszar, zagospodarowanie w oparciu o przepisy
odrebnei ustalenia § 8 ust. 4 pkt 1i ust. 5 pkt 2i pkt 3;

2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespo6t
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

5) dopuszcza sie przeniesienie miejsca pamieci z terenu D4.MWU/U, w obszar pomiedzy
terenami 1KPJ a 1KP, przy jednoczesnym zachowaniu ekspozycji, z odtworzeniem istniejgcych
nasadzen wokdt miejsca pamieci;

6) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami § 8 ust.
27i28.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
5. Przestrzerh wymagajaca szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1.
6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) rejon lokalizacji rzeddw drzew zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 5;
2) cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren wpisany jest do rejestru zabytkéw jako obszar, zagospodarowanie w oparciu o przepisy
odrebnei ustalenia § 8 ust. 4 pkt 1i ust. 5 pkt 2;
2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;
3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespo6t
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;
4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;
5) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28.
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ust. 2.

planu.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem 5KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 6.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z rysunkiem planu i

ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 1;

2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespét

miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na

5)

ust. 2.

planu.

rysunku planu;
teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.

271 28.

§ 70. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5

3. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

4. Budowa parkingu podziemnego o maksymalnejintensywnosci zabudowy 2,0 kondygnaciji

podziemnej w terenie 3KD-D, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Lokalizagja rejonu wjazdu do parkingu podziemnego oznaczonego na rysunku w drodze

oznaczonej symbolem 3KD-D, ktéry zlokalizowany jest w terenie 2KD-Z.

1)

2)

1)

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2%.

7. 0s kompozycyjna zgodnie z rysunkiem planu w terenie 3KD-D i ustaleniami § 6 ust. 4i 5.
8. W terenie 2KD-D zachowanie brukowanej nawierzchni ul. Barokowej.

9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

rejon lokalizacji rzeddw drzew zgodhnie z rysunkiem planu w terenie 3KD-D i ustaleniami § 7
ust. 5;

cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu w terenie 3KD-D i ustaleniami § 7
ust. 6.

10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkédw zgodnie z rysunkiem planu w
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

planu.

ust. 6.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie 1KD-D i ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) zgodnie z
rysunkiem planu w terenie 1KD-D i ustaleniami § 8 ust. 19i 21;

strefa ochrony elementéw rozplanowania sprzed 1939 roku oraz zwigzanych z nim zespotéw
budowlanych (KZ-G) zgodnie z rysunkiem planu w terenie 1KD-Di ustaleniami § 8 ust. 20i 21;
tereny potozone sg w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

tereny 2KD-D, 3KD-D potozone sg w obszarze uznanym za pomnik historii ,,Warszawa —
historyczny zesp6t miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku
planu;

tereny 2KD-D, 3KD-D potozone sg w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy,
oznaczonym na rysunku planu;

ochronie podlega miejsce pamied zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w terenie 3KD-D;
Tereny 2KD-D i 3KD-D potozone sg w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z
ustaleniami § 8 ust. 27 i 28;

w terenie 1KD-D ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji

zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29 30.

§ 71. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-W, 2KD-W ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
4. Cenne drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu w terenie 2KD-W i ustaleniami § 7

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ochronie podlega obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu, w
terenie 1KD-W i ustaleniami § 8 ust. 9 pkt 2;

teren 2KD-W potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO — Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

teren 2KD-W potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny
zespot miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

teren 2KD-W potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy,
oznaczonym na rysunku planu;

teren 2KD-W potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami §
8 ust. 271 28;

w terenie 1KD-W ochronie podlega zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidengi

zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 29i 30.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
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2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.

3. Dopuszcza sie przejazd do terenu oznaczonego symbolem D5.MWU/U, jako przedtuzenie
przejazdu, o ktérym mowa w § 35 ust. 6 pkt 3 wytacznie w zakresie obstugi pozarowe].

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2%.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren wpisany jest do rejestru zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
zagospodarowanie w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia § 8 ust. 4 pkt 6i ust. 5 pkt 2;

2) w terenie zlokalizowany jest zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1, zagospodarowanie w oparciu o
przepisy odrebne;

3) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;

4) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespoét
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;

5) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;

6) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
271 28;

7) dopuszcza sie przeniesienie miejsca pamieci z terenu D4.MWU/U.

§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolami 1KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
2. Teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 5
ust. 2.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
5. Przestrzen wymagajgcg szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planui ustaleniami § 6
ust. 12 pkt 1.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ochronie podlega obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkédw oznaczony na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 8 pkt 5i ust. 9 pkt 6;
2) teren potozony jest w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO —Historyczne Centrum Warszawy, oznaczonej na rysunku planu;
3) teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik historii ,Warszawa — historyczny zespo6t
miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem”, oznaczonym na rysunku planu;
4) teren potozony jest w parku kulturowym Historycznego Centrum Warszawy, oznaczonym na
rysunku planu;
5) teren potozony jest w archeologicznej strefie konserwatorskiej, zgodne z ustaleniami § 8 ust.
27i28.
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Rozdziat 3
Przepisy korncowe

§ 74. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 75. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz publikagdji na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy.
§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Ziinn r.

Rozstrzygniede o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r., poz. 609 ze zm.) —zadania
witasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego bedg inwestycje zwigzane z budow g drég publicznych,
publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych, publicznie dostepnych samorzadowych
placéw, publicznie dostepnych samorzadowych parkdw, publicznych przedszkoli, publicznych
obiektow ustug kultury oraz zwigzane z realizadjg sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2023 r. poz. 1270 ze zm.) w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majagtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

4, Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny byé przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,

wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
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realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa
realizacje zadan.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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