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STANOWISKO NR.......

RADY DZIELNICY REMBERTOW MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

W sprawie wyrazenia sprzeciwu wobec wniosku o0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Starego Rembertowa oraz planu ogoéinego dotyczacego budowy instalacji
termicznego przetwarzania odpadéw przy ul. Pontonierow.

1. Rada Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy jest przeciwna budowie na obszarze Dzielnicy
Rembertéw m.st. Warszawy instalacji termicznego przetwarzania odpaddéw w bezpo$rednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, a co za tym idzie jest przeciwna zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa (Dz.Urz.Woj.Maz.
22019 r., poz. 7919), o ktdrg wnioskuje Zespot Zarzadcdw Nieruchomosci Sp. z 0.0. dla dziatek
101/4 i 101/5 z obrebu 3-21-28 (obszary planistyczne 1UPS i 1IC/I1K(UPS)).

2. Stanowisko przekazaé do:

- Rady m.st. Warszawy,
- Prezydenta m.st Warszawy,

- Zarzadu Dzielnicy Rembertow m.st. Warszawy.

Przewodniczacy
Rady Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy

Stanistaw Kowalczuk



UZASADNIENIE
DO STANOWISKA NR....
RADY DZIELNICY REMBERTOW MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

W sprawie wyrazenia sprzeciwu wobec wniosku o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Starego Rembertowa oraz planu ogdlnego dotyczacego budowy instalacji
termicznego przetwarzania odpadow przy ul. Pontonierow.

Biorac pod uwage zidentyfikowane koszty i korzysci wynikajgce z proponowanej przez wiasciciela
nieruchomosci inwestycji, uwzgledniajac opinie i oczekiwania mieszkafcow, po analizie
uwarunkowan prawnych, funkcjonalnych, spotecznych, srodowiskowych, technicznych

i ekonomicznych Rada Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy jest przeciwna budowie na obszarze
Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy instalacji termicznego przetwarzania odpadéw

w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Po przeanalizowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa oraz innych uwarunkowan
dotyczacych terenu (dziatki nrew. 101/4 i 101/5 z obrebu 3-21-28), na ktorym wiasciciel proponuje
przedsiewziecie polegajace na budowie instalacji termicznego przetwarzania odpadow wraz

z towarzyszacy infrastrukturg (spalarnia odpad6w) przy ul. Pontonieréw w Rembertowie, nalezy
podkresli¢, ze Samorzad Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy jest przeciwny zmianom dla dziatek
101/4 i 101/5 z obrebu 3-21-28 (obszary planistyczne 1UPS i 1IC/IK(UPS)) i rozstrzygnat o
przeznaczeniu tego terenu w procesie uchwalania planu miejscowego, ktory zostat przyjety uchwatg
Nr X111/270/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa.

Teren inwestycyjny znajduje sie w granicach otoczenia historycznego zatozenia urbanistycznego oraz
historycznego zespotu budowlanego AON zgodnie z Decyzjg nr 53/2010 w sprawie wpisania do
rejestru zabytkéw. Zgodnie z art. 3 pkt 15 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) jest to teren wokot lub przy zabytku wyznaczony w
decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkow w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz
jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikbéw zewnetrznych.

Teren inwestycji sgsiaduje z terenami przeznaczonymi w miejscowym planie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe zamieszkania zbiorowego (1 MW/MW-Z, 6 MW/U i
2MW). Budowa instalacji termicznego przetwarzania odpadéw w tak bliskim sgsiedztwie budynkdw
mieszkalnych stanowitaby precedens w skali catej stolicy. Teren oznaczony jako 1 MW/MW-Z
wpisany jest do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego. Wskazany teren
posiada duzy potencjat inwestycyjny i sukcesywnie beda tu powstawaé inwestycje zgodnie z
przeznaczeniem w planie t.j. pod mieszkalnictwo i ustugi o$wiaty. Proponowane przedsiewzigcie nie
moze byc¢ lokalizowane w otoczeniu spdjnego funkcjonalnie, stanowigcego zamknietg kompozycyjnie
catos¢ osiedla, bedzie w konflikcie z zastang zabytkowa tkanka zabudowy, jak réwniez spowoduje
ucigzliwosci dla mieszkaricéw osiedla. Planowana kubatura obiektu znacznie przekracza
obowigzujgce w dzielnicy normy dotyczace wysokosci zabudowy zaréwno na osiedlu, jak i na terenie
catego Rembertowa. Tak duza inwestycja stanowitaby precedens na skale dzielnicy, bedac
jednoczesnie jej najwyzszym obiektem. Jako radni wyrazamy obawy, ze sgsiedztwo tak duzej i



negatywnie postrzeganej inwestycji mogtoby znaczaco przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci
nieruchomosci, co miatoby niekorzystny wptyw na mieszkaricdw Rembertowa.

Uzasadnieniem tego pogladu jest wyrok WSA w todzi z 18.06.2019 r., Il SA/td 212/19, LEX nr
2694761., w ktorym WSA ,,(...) Analizujac argumenty zawarte w uzasadnieniu tego orzeczenia tutejszy
Sad nie podziela pogladu, zgodnie z ktérym dziatalno$¢ polegajgca na zbieraniu odpaddw jest
dziatalnoscig dopuszczalng na terenach przewidzianych w planach miejscowych w sposob ogélny na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej lub zwigzanej z infrastrukturg techniczna.

W ocenie Sadu, wprowadzenie przez gmine w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ograniczen obszarowych w zakresie gospodarowania odpadami nie wigze sie z
nieuzasadnionym ograniczeniem wiadztwa planistycznego, czy tez swobody dziatalnosci
gospodarczej, ale wynika wprost z ksztattowania przez gmine zasad ochrony srodowiska i przyrody,
do czego gmina jest nie tylko uprawniona, ale przede wszystkim zobowigzana".

Z analizy wniosku przedstawionego przez ZZN Sp. z 0.0. wynika tez, ze caty ruch obstugujacy
inwestycje bedzie odbywat sie przez reprezentacyjng al.gen. Chrusciela ,,Montera”, co bedzie
stanowito duzg ucigzliwos¢ dla mieszkancow. Analiza przedstawionych przez inwestora wariantow
dojazdowych wskazuje, ze ich realizacja jest uzalezniona od licznych czynnikdw, ktére musiatyby
zostac spetnione jednoczesnie, aby mogty zosta¢ uznane za realne. Przyktadowo, wariant 2 zaktada
budowe dojazdu w ramach realizacji Wschodniej Obwodnicy Warszawy, natomiast wariant 1 wymaga
budowy dodatkowej drogi wzdtuz linii kolejowej na terenie Miasta Zielonki, co wymaga stosownych
decyzji organéw Miasta Zielonki i Powiatu Wotomirskiego. W zwigzku z powyzszym jedyng
rzeczywistg drogg dojazdowa do spalarni pozostaje al.gen. Chrusciela ,,Montera”. Ponadto,
wyliczenia dotyczace czestotliwosci kursowania pojazddw, przy zatozeniu rzeczywistej pojemnosci
sarkofagu, sg zanizone, a faktyczny ruch przekraczatby dwa pojazdy na godzine.

Reasumujac powyzsze, Rada Dzielnicy Rembertow m.st. Warszawy jest przeciwna budowie na
obszarze Dzielnicy Rembertow m.st. Warszawy instalacji termicznego przetwarzania odpadéw

w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, a co za tym idzie jest przeciwna zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2019 r., poz. 7919), o ktdérg wnioskuje Zesp6t Zarzadcow Nieruchomosci Sp. z 0.0.
dla dziatek 101/4 i 101/5 z obrebu 3-21-28 (obszary planistyczne 1UPS i 1IC/IK(UPS)).

W imieniu wnioskodawcow

Lidia Olszewska



