PROTOKÓŁ Nr 89
POSIEDZENIA 

KOMISJI ŁADU PRZESTRZENNEGO

RADY M. ST. WARSZAWY

z dnia 28 października 2010 roku

W posiedzeniu udział wzięli członkowie Komisji:

1. Paweł Czekalski – Przewodniczący Komisji

2. Agnieszka Kuncewicz – Wiceprzewodnicząca Komisji

3. Piotr Kalbarczyk

4. Małgorzata Kobus

5. Marek Makuch

6. Marek Rojszyk

7. Aleksandra Sheybal-Rostek

8. Paweł Terlecki
oraz goście zgodnie za załączoną listą obecności do protokołu (zał. nr 1).

Posiedzenie Komisji otworzył i prowadził Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski.

W oczekiwaniu na quorum Komisji, Pan Przewodniczący zaproponował omówienie pierwszego punktu merytorycznego poniższego porządku obrad:

1. Otwarcie obrad. 

2. Przyjęcie porządku obrad.

3. Przyjęcie protokołów nr 87/10 i nr 88/10.
4. Wyrażenie opinii do wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami dotyczącego wyrażenia zgody na zmianę umowy użytkowania wieczystego dla nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Gąbińskiej 2 (Dzielnica Żoliborz) oznaczonej jako dz. ew. nr 4/1 i nr 4/2 o pow. 900 m2 z obrębu 7-02-01, uregulowanej 
w KW nr WA1M/00036402/3.

5. Wyrażenie opinii do wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami dotyczącego wyrażenia zgody na zmianę umowy użytkowania wieczystego dla nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Rydygiera 6 (Dzielnica Żoliborz) oznaczonej jako dz. ew. nr 13 o pow. 5976 m2 z obrębu 7-03-06, uregulowanej w KW 
nr WA1M/00035421/5.
6. Zaopiniowanie projektu uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Włochy 
– druk nr 3007.
7. Zaopiniowanie projektu uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulic Sikorskiego i Sobieskiego – druk nr 3009.
8. Zaopiniowanie projektów uchwał kierowanych na sesję Rady m.st. Warszawy.
9. Zamknięcie obrad.
Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski stwierdził, że protokoły zostały wysłane (na konta e-mail p.radnych). Następnie, zaproponował przejście 
do omówienia pierwszego wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami. Pan Przewodniczący zapewnił również zebranych, iż Komisja opinię do omawianych dokumentów wyrazi niezwłocznie po uzyskaniu quorum.
Ad 4
Wyrażenie opinii do wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami dotyczącego wyrażenia zgody na zmianę umowy użytkowania wieczystego dla nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Gąbińskiej 2 (Dzielnica Żoliborz) oznaczonej jako dz. ew. nr 4/1 i nr 4/2 o pow. 900 m2 z obrębu 7-02-01, uregulowanej 
w KW nr WA1M/00036402/3.
W imieniu dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomościami Urzędu Miasta St. Warszawy szczegółowej informacji w przedmiotowej sprawie udzieliła naczelnik Wydziału Obrotu Nieruchomościami Pani Elżbieta Wysocka. 

Wobec braku uwag do ww. wniosku, Przewodniczący Komisji Pan Paweł Czekalski zaproponował omówienie kolejnego wniosku.

Ad 5

Wyrażenie opinii do wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami dotyczącego wyrażenia zgody na zmianę umowy użytkowania wieczystego dla nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Rydygiera 6 (Dzielnica Żoliborz) oznaczonej jako dz. ew. nr 13 o pow. 5976 m2 z obrębu 7-03-06, uregulowanej w KW 
nr WA1M/00035421/5.

W imieniu dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomościami Urzędu Miasta St. Warszawy szczegółowej informacji zgodnie z wnioskiem Biura udzieliła naczelnik Wydziału Obrotu Nieruchomościami Pani Elżbieta Wysocka. 

Radny Paweł Terlecki uzyskał odpowiedź, że wieczysty użytkownik dotychczas wypełniał zapisy wynikające z umowy użytkowania wieczystego i zrealizował inwestycję.
Wobec braku innych uwag do ww. wniosku, Pan Przewodniczący zaproponował kontynuację tematyki proponowanego porządku obrad.
Ad 6
Zaopiniowanie projektu uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Włochy 
– druk nr 3007.
Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski uzyskał odpowiedź od obecnego na posiedzeniu dyrektora Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, 
iż  załącznik Nr 1 (do Uchwały Nr 117/XXXV/2010 Rady Dzielnicy Włochy m.st. Warszawy z dnia 13 lipca 2010 r.) stanowi projekt uchwały Rady m.st. Warszawy 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Włochy. Pan dyrektor dodał, że rada dzielnicy wydała pozytywną opinię do omawianego projektu uchwały Rady m.st. Warszawy i nie zgłosiła do planu żadnych uwag. W dalszej części wypowiedzi, dyr. Mikos dokonał charakterystyki zgłoszonych uwag do planu. Dokument przedmiotowy, po powtórnym zgłoszeniu, został zaopiniowany pozytywnie przez Urząd Komunikacji Elektronicznej 
Pan dyrektor Mikos zasygnalizował zgłoszenie do projektu dokumentu autopoprawki dot. podstaw prawnych związanych ze zmianami ustawy o zagospodarowaniu 
i planowaniu przestrzennym oraz zapisami w „Studium” wynikającymi ze zmian wprowadzonych do dokumentu 7 października br.

Plan przedstawił i omówił architekt Pan Robert Kuźmiczuk z Miejskiej Pracowni Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego.

Do omówionego planu zebrani nie wnieśli uwag. 

Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski podziękował projektantom 
za dokonaną prezentację i omówienie planu.

Ad 7

Zaopiniowanie projektu uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulic Sikorskiego i Sobieskiego – druk nr 3009.
Charakterystyki dokumentu dokonał dyrektor Mikos. Odnosząc się do uwag zgłoszonych w fazie wyłożenia planu do publicznego wglądu stwierdził, iż większość z nich dotyczyła wysokiego budynku umiejscowionego w narożniku ul. Sobieskiego 
i Sikorskiego. Zwracano się o zachowanie istniejącej wysokości zabudowy do 
25 metrów, jak dotychczas istniejąca w tym rejonie. Odnosząc się do opinii Rady Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy stwierdził, że rada zaopiniowała pozytywnie przedmiotowy plan z jednoczesną prośbą o uwzględnienie trzech uwag. Pan dyrektor stwierdził, że w wyniku wspólnej dyskusji z p.projektantem uwagi uwaga nr 1 została potraktowana jako „problem redakcyjny”; została wprowadzona do planu i uwzględnia je omawiany projekt uchwały Rady m.st. Warszawy. Dot. uwagi nr 2 – rezygnacja z dominanty wysokościowej – Biuro Architektury i PP negatywnie rekomenduje ww. uwagę. Dot. uwagi nr 3 – dot. ekranów akustycznych wzdłuż al. Wincentego Witosa oraz al. Gen. Władysława Sikorskiego – w związku z dokonanymi analizami, że zapis dopuszczający ekrany jest właściwy (sugestia Biura - pozostawienie zapisów bez zmian), p.dyrektor stwierdził, że Komisji pozostawia decyzję ostateczną dot. posadowienia ekranów akustycznych.
Plan przestawił i omówił Pan Marek Sawicki – Spółka Davos. W obradach Komisji uczestniczył również Pan Krzysztof Domaradzki główny architekt planu. 

W wyniku uzyskanych informacji, wywiązała się dyskusja w wyniku której Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski rozważał zgłoszenie wniosku dotyczącego „zapewnienia w planie” estakad na ulicy Sikorskiego (przy torze 
na Stegnach). Stwierdził, iż ulica Sobieskiego nie wymaga takiego zapisu z uwagi na planowane „wpuszczenie” trasy w tunel. Dalej zauważył, że ekranowanie będzie niezbędne w rejonach zagłębień ul. Sikorskiego. Dla obrazowego przywołania sytuacji ekranowania, p.Przewodniczący przywołał fragment Alei Wilanowskiej, gdzie fragmentarycznie zostały zamontowane ekrany akustyczne.
W dalszej części posiedzenia zebrani odnieśli się do uwag wyszczególnionych 
w Załączniku nr 2 do niniejszego projektu uchwały Rady m.st. Warszawy zawartego w druku nr 3009.

Radny Paweł Terlecki uzyskał odpowiedź dot. uwagi nr 2 ww. załącznika. Dyrektor Mikos wyjaśnił, iż w związku z wykonanymi na prośbę Biura Architektury i PP analizami przez dzielnicę Mokotów, stwierdzono, iż nie ma podstaw do rezygnacji 
z zaprojektowanej dominanty wysokościowej. 

Radny Paweł Terlecki wyraził się krytycznie do zaplanowanej kolejnej dominanty twierdząc, iż zgodnie z nazewnictwem powinna figurować jedna budowla o takim charakterze i zwrócił się z prośbą o nie budowanie kolejnych. 

Pan Bogdan Żmijewski Lewant Sp. z o.o. podziękował za uwzględnienie 55 
z 70 zgłoszonych uwag do projektu planu. Zwrócił się z prośbą o uwzględnienie jeszcze jednej uwagi dotyczącej wód opadowych i roztopowych. Pan Żmijewski stwierdził, że wody opadowe „zgodnie z prawem wodnym odprowadza się do gruntu lub na powierzchnię gruntu” (zmienić) a nie „do ziemi” (do ziemi odprowadza się wodę wprowadzając w instalacje). Pisemną egzegezę ww. sugestii p.Żmijewski przekazał panu projektantowi.
Wywiązała się dyskusja, w której uczestniczyli: projektant planu, Pani Maria Schirmer - Kierownik Wydziału Architektury i Budownictwa Dzielnicy Mokotów m.st. Warszawy, która stwierdziła, że nie należy zmieniać zapisów wynikających z zapisów prawnych, by nie było żadnych nieporozumień.
Dot. uwagi nr 187 – Juma Sp. jawna – wnioskodawca uwagi p.Biernacki omówił zgłoszone do planu uwagi: wniosek 1 o wpisanie dominanty w północno-zachodnim narożniku o XI kondygnacjach i wysokości 35 metrów, oraz wniosek 2 
o niezmienianie planu w zakresie drogi 4KDD (łączącą teren „pod Skocznią” z al. Sikorskiego do czasu ostatecznej decyzji w sprawie stwierdzenia nieważności decyzji nr 92.MOK/2009 (realizacja drogi jest niemożliwa wobec będącej w obiegu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę nr 92.MOK/2009 wydanej na rzecz spółki „Espais Polska” Sp. z o.o. – aktualnie toczy się postępowanie administracyjne w przedmiocie stwierdzenia nieważności tej decyzji). W przedmiotowej sprawie Pan Biernacki złożył do Komisji pismo opisujące ww. sprawę (pismo z dnia 28.10 br. znak: BRW 3747/10).
Wywiązała się dyskusja w wyniku której głos zabrali radny Paweł Terlecki, radny Paweł Czekalski oraz Schirmer, która zwróciła się z prośbą o nie odstępowanie od uchwalania planu z powodu sporów sąsiedzkich. Pani kierownik pozostawiła planistom pod rozwagę zwiększenie dominanty dla kwartału zgłoszonego wniosku 1.
Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski uzyskał zapewnienie 
od dyrektora Mikosa, iż p.dyrektor przedstawi Komisji na piśmie informację na temat zgłoszonego wniosku nr 1 uwagi nr 187 zgłoszonej przez spółkę Juma. Odniesienie się do ww. uwagi wymaga ze strony p.dyrektora  zapoznanie się z dokumentacją 
w sprawie. 
Przewodniczący Komisji  stwierdził, że Komisja uzyskała qurom.

W dalszej części posiedzenia kontynuowano dyskusję na temat wniosku 1 do uwagi nr 187. Sytuację dla kwartału dotyczącego wniosku 1 zinterpretował dyrektor Mikos, który podsumowując stwierdził, że musi posiąść więcej informacji by rekomendować Komisji 1/ zaopiniowanie przedmiotowego projektu uchwały ew., 2/ zawieszenie uchwalenia planu.
W wyniku powyższego, radny Paweł Terlecki zgłosił wniosek formalny o zdjęcie przedmiotowego projektu uchwały z procedowania do czasu wyjaśnienia przez p.dyrektora poruszonych elementów w sprawie. Zebrani zdecydowali, że na najbliższym posiedzeniu Komisji (w dniu 4 listopada br.) informację 
w przedmiotowej sprawie przekaże dyrektor Mikos. Pani Schirmer zwróciła się 
z prośbą o przegłosowanie wszystkich spraw poza kwestią spółki Juma zostawiając ją na kolejne posiedzenie Komisji.
Pani Agnieszka Kuncewicz Wiceprzewodnicząca Komisji uzyskała informację, 
że firmą, która występuje w sąsiedztwie spółki Juma jest „Espase Polska”.

Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski stwierdził, że chciałby rozdzielić decyzje administracyjne od „kwestii uwagi - dominanty”. 

W dalszej części posiedzenia wywiązała się dyskusja na temat wydanych decyzji 
o warunkach zabudowy wobec uchwalanych planów. 

Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski rozważał zawieszanie decyzji administracyjnych w sytuacji uchwalanych planów pozwalając na sprawiedliwe traktowanie zainteresowanych uzyskaniem tych decyzji. 

Wobec uzyskania quorum, Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski zaproponował przystąpienie do głosowania zagadnień omówionego porządku obrad:
Dotyczy pkt-u 3

Wobec braku uwag, Komisja przyjęła protokoły nr 86/10 i 87/10.

Dotyczy pkt-u 4
W głosowaniu:

ZA-6

PRZECIW -0

WSTRZYM. – 1 

Komisja Ładu Przestrzennego wyraziła pozytywną opinię do wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami dotyczącego wyrażenia zgody na zmianę umowy użytkowania wieczystego dla nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Gąbińskiej 2 (Dzielnica Żoliborz) oznaczonej jako dz. ew. nr 4/1 i nr 4/2 o pow. 900 m2 z obrębu 7-02-01, uregulowanej w KW nr WA1M/00036402/3.
Dotyczy pkt-u 5

W głosowaniu:

ZA-4

PRZECIW -1

WSTRZYM. – 1 

Komisja Ładu Przestrzennego wyraziła pozytywną opinię do wniosku Biura Gospodarki Nieruchomościami dotyczącego wyrażenia zgody na zmianę umowy użytkowania wieczystego dla nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Rydygiera 6 (Dzielnica Żoliborz) oznaczonej jako dz. ew. nr 13 o pow. 5976 m2 z obrębu 7-03-06, uregulowanej w KW nr WA1M/00035421/5.

Uprawnionych do głosowania było 7 osób.
Dotyczy pkt-u 6
W głosowaniu:

ZA-7

PRZECIW-0

WSTRZYM. SIĘ -0

Komisja Ładu Przestrzennego wyraziła pozytywną opinię do projektu uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stare Włochy – druk nr 3007.
Dotyczy pkt-u 7

W głosowaniu:

ZA-4
PRZECIW-0

WSTRZYM. SIĘ -3
Komisja Ładu Przestrzennego wyraziła pozytywną opinię do projektu uchwały Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulic Sikorskiego i Sobieskiego z jednoczesnym wyłączeniem uwagi nr 187 Załącznika nr 2 do niniejszego projektu uchwały Rady m.st. Warszawy pt. „Rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgłoszonych 
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania Al.Sikorskiego i ul. Sobieskiego nieuwzględnionych przez Prezydenta m.st. Warszawy” zgłoszonej przez Juma sp. jawna oraz udzielenia Komisji do dnia 
4 listopada 2010 roku przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego szczegółowej informacji w sprawie dotyczącej zgłoszonej uwagi nr 187.
Dyrektor Mikos zapoznał zebranych z szeregiem projektów uchwał Rady m.st. Warszawy skierowanych przez Biuro Architektury i PP do Rady m.st. Warszawy (uchwały tzw. porządkowe i miejscowe plany do uchwalenia). Pan dyrektor stwierdził, że z nieznanych przyczyn, projekty te do rady nie wpłynęły.
Przewodniczący Komisji radny Paweł Czekalski stwierdził, że w sekretariacie Komisji nie zalegają żadne projekty uchwał.

Ad 8 – brak.

Ad 9
Kolejne posiedzenie Komisji odbędzie się 4 listopada br. o godzinie 16.00.

W związku z wyczerpaniem tematyki zaproponowanego na wstępie porządku obrad, porządku Przewodniczący Komisji zakończył posiedzenie w dniu dzisiejszym.
Opracowała:

Przewodniczący Komisji

Paweł Czekalski
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