UCHWAŁA Nr . . . 

Rady Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy

z dnia . . . . . . . . . . . . . . . . .

w sprawie rozpatrzenia skargi złożonej przez  

Spółkę dla Zagospodarowania Wspólnoty Gruntowej w Osiedlu Kabaty reprezentowanej przez Kancelarię Prawniczą 

Leopold Komornik i Wspólnicy Spółka Komandytowa 

na bezczynność Burmistrza Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy


Na podstawie §13 pkt. 4 statutu Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy stanowiącego załącznik Nr 15 do uchwały Nr LXX/2182/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 23, poz. 453 z późn. zm) – Rada Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy uchwala, co następuje: 
§ 1

Po rozpatrzeniu skargi Spółki dla Zagospodarowania Wspólnoty Gruntowej w Osiedlu Kabaty reprezentowanej przez Kancelarię Prawniczą Leopold Komornik          i Wspólnicy Spółka Komandytowa, złożonej w dniu 8 stycznia 2010 r.                           na bezczynność Burmistrza Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy polegającą na braku rozpatrzenia wniosku Spółki o wszczęcie postępowania egzekucyjnego przeciwko udziałowcom Spółki, lub ich następcom prawnym, którzy dobrowolnie nie uiścili należności na rzecz m.st. Warszawy z tytułu renty planistycznej, Rada Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy uznaje skargę za bezzasadną z przyczyn określonych w uzasadnieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 2

Uchwała podlega przekazaniu Prezydentowi m.st. Warszawy, Przewodniczącej Rady m.st. Warszawy oraz Spółce dla Zagospodarowania Wspólnoty Gruntowej w Osiedlu Kabaty reprezentowanej przez adwokata Leopolda Komornika                   z Kancelarii Prawniczej Leopold Komornik i Wspólnicy Spółka Komandytowa.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Rady Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
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  Rady Dzielnicy Wilanów








m.st. Warszawy








  Hubert Królak
U z a s a d n i e n i e

do uchwały Nr . . . 

Rady Dzielnicy Wilanów m.st. 

z dnia . . . . . . . . . . . .

Zgodnie z art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                  i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), jeżeli                  w związku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianą wartość nieruchomości wzrosła, a właściciel zbywa tę nieruchomość, wójt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazową opłatę ustaloną w tym planie.

Na skutek sprzedaży dokonanej aktem notarialnym Rep. A Nr 3082/2006, została wydana Decyzja Nr 91/2008 z dnia 14.07.2008 r., nakładająca na Wspólnotę Gruntową Osiedla Kabaty opłatę z tytułu wzrostu nieruchomości                   w kwocie 4.378.186,00 zł. 

Wyżej wymieniona decyzja została odebrana przez Przewodniczącego Zarządu Spółki dla Zagospodarowania Wspólnoty Gruntowej Osiedla Kabaty, który w dniu 05.08.2008 r. dokonał na Decyzji odręcznej adnotacji o nie odwoływaniu się               od wyżej wymienionej Decyzji. 

Dla powstania obowiązku świadczenia opłaty decydujące jest zatem dojście do skutku czynności prawnej, tj. zbycie nieruchomości, przy czym podkreślenia wymaga fakt, iż w art. 36 ust. 4 ustawodawca zakłada pobranie opłaty z ww. tytułu od każdego właściciela, zbywającego nieruchomość w przewidzianym              5-letnim okresie, nie przewidując podmiotowych i przedmiotowych wyłączeń.

Należność wynikająca z ww. decyzji powinna zatem być uiszczona bez ingerencji Urzędu Dzielnicy Wilanów, na podstawie art. 21 ustawy                                o zagospodarowaniu wspólnot gruntowych. Zgodnie z przytoczonym artykułem, to Spółka kieruje upomnienia do dłużników z tytułu nie uiszczonych opłat statutowych. W zaistniałym przypadku to nie rolą Urzędu Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy jest udowadnianie udziałowcom, że ciąży na nich odpowiedzialność za zobowiązania Wspólnoty, lecz rolą Spółki wyegzekwowanie od swoich udziałowców wierzytelności własnych. Należy podkreślić, iż podstawowy obowiązek windykacji należnych kwot od udziałowców spoczywa na Spółce,                  nie zaś na Urzędzie Dzielnicy Wilanów, który ze swojej strony zrobił wszystko            w celu pomniejszenia zobowiązania Wspólnoty.

W myśl przepisów Zarządzenia Ministrów Rolnictwa oraz Leśnictwa                          i Przemysłu Drzewnego z dnia 29 kwietnia 1964 r. w sprawie ustalenia wzoru statutu spółki dla zagospodarowania wspólnoty gruntowej (§ 16 i § 17), organem powołanym do przeprowadzania kontroli działalności spółki jest Komisja Rewizyjna. Komisja Rewizyjna składa się z 3 do 5 osób wybranych spośród członków spółki przez ogólne zebranie członków spółki i jest ona obowiązana          przynajmniej raz do roku skontrolować całą działalność zarządu i złożyć sprawozdanie ze swych czynności na dorocznym, ogólnym zebraniu członków spółki. W szczególności komisja rewizyjna obowiązana jest kontrolować działalność gospodarczą zarządu oraz gospodarkę finansową. Oprócz corocznej kontroli, komisja obowiązana jest dokonać czynności kontrolnych na żądanie 1/3 członków spółki. W myśl ww. ustawy, o dostrzeżonych w toku kontroli nieprawidłowościach komisja rewizyjna obowiązana jest zawiadomić niezwłocznie zarząd spółki.

Należy także dodać, ze w myśl art. 23 ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r.           o zagospodarowaniu wspólnot gruntowych, nadzór nad działalnością spółki sprawuje właściwy wójt, burmistrz, prezydent miasta. Zgodnie z ww. ustawą nadzór ten ogranicza się do dwóch czynności:

1. utworzenia spółki przymusowej, nadaniu jej statutu oraz wyznaczeniu organów spółki spośród osób uprawnionych do udziału we wspólnocie gruntowej, o ile uprawnieni do udziału we wspólnocie gruntowej w terminie trzech miesięcy od dnia ustalenia wykazu uprawnionych nie przedstawią statutu do zatwierdzenia (art. 25.1)

2. powołaniu organów spółki spośród osób nie będących członkami spółki jeżeli osoby wybrane lub wyznaczone do organów spółki odmówią uczestniczenia w tych (art. 25.2)

Zatem o przeprowadzeniu kontroli  przypadku dostrzeżenia jakichkolwiek nieprawidłowości decydują sami członkowie spółki. Przepisy nie przewidują konieczności ani też możliwości obecności wójta, burmistrza czy prezydenta miasta na zebraniach członków spółki. Właściwy wójt, burmistrz, prezydent miasta nie jest organem władnym do kontroli prawidłowości podejmowanych działań. Organem takim jest komisja rewizyjna powołana przez członków spółki.

Skarga Spółki dla Zagospodarowania Wspólnoty Gruntowej Osiedla Kabaty na bezczynność Burmistrza dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy jest całkowicie bezzasadna. Dzielnica Wilanów, a także Burmistrz Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy nie jest organem właściwym, do którego powinny być kierowane skargi na etapie egzekucji administracyjnej.

Burmistrz Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy podjął wszystkie możliwe działania, aby skutecznie wyegzekwować opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

Z powyższych względów skargę Spółki dla Zagospodarowania Wspólnoty Gruntowej Osiedla Kabaty, którą reprezentuje adwokat Leopold Komornik                   na bezczynność Burmistrza Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy należy uznać            za bezzasadną. 
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