
Uchwała Nr LXXII/2219/2006
Rady miasta stołecznego Warszawy 

z dnia 6 kwietnia 2006 roku
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadań i czynności poprzedzających podjęcie uchwały określonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym - Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

§ 1
1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa obejmującego obszar ograniczony:

· od wschodu: wschodnia granica obrębów 3-21-28 i 3-09-30 (wschodnia granica 
m.st. Warszawy z miastem Zielonką), linia będąca przedłużeniem wschodniej granicy obrębu 3-09-30 poprowadzona do północnej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Grzybowa-Działyńczyków” określonej w uchwale 
nr XXX/603/2004 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 13 maja 2004 r. 
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 130, poz. 3166),

· od południa: północna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Grzybowa-Działyńczyków” określona jak wyżej, północna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowego Rembertowa określona 
w uchwale nr 393/XXXIV/98 Rady Gminy Warszawa-Rembertów z dnia 21 kwietnia 
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1998 r. Nr 51, poz. 183),

· od zachodu: wschodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 1 „Wieczorkiewicza” określona w uchwale nr 404/XXXVI/98 Rady Gminy Warszawa-Rembertów z dnia 10 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2000 r. Nr 91, 
poz. 902) na odcinku od przecięcia z linią kolejową Warszawa-Siedlce do wschodniej linii rozgraniczającej ulicy Sztandarów, wschodnia linia rozgraniczająca ulicy Sztandarów 
na odcinku od wschodniej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru nr 1 „Wieczorkiewicza” do wschodniej granicy obrębu 3-21-28.

2. Granice obszaru objętego projektem planu określa załącznik graficzny nr 1 do uchwały.
3. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium stanowi załącznik nr 2 do uchwały.
§ 2

Plan zostanie sporządzony w skali 1:1000.

§ 3
Traci moc uchwała Nr IV/42/2002 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 23 grudnia 2002 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stary Rembertów wraz z terenami Akademii Obrony Narodowej, położonego w Dzielnicy Rembertów m.st. Warszawy.

§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Przewodniczący

Rady m.st. Warszawy

Witold Kołodziejski

Załącznik Nr 2

do uchwały Nr LXXII/2219/2006
Rady m.st. Warszawy

z dnia 6.04.2006 r.
ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Rembertowa  i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium 


I. TEREN OBJĘTY ANALIZĄ  

Granice analizowanego obszaru o powierzchni ok. 194 ha określa się w § 1, ust. 1 uchwały.

II. STAN ISTNIEJĄCY – SPECYFIKA TERENU 

Teren przewidziany do objęcia planem leży we wschodniej części dzielnicy Rembertów. 
Od wschodu i południa ograniczony jest terenami linii kolejowej PKP od zachodu ulicami Gawędziarzy i Sztandarów. Jest to teren zdominowany przez zabudowę mieszkaniową jednak 
z dużym udziałem niezabudowanych terenów zieleni występujących głównie na północy analizowanego obszaru. 

Na południu przeważa zabudowa jednorodzinna, wolnostojąca w większości w dobrym stanie technicznym. Zabudowa wielorodzinna, koncentruje się wzdłuż ulic: Frontowej, Topograficznej, Admiralskiej, Szatkowników i Okurzałego. Są to zespoły zabudowy blokowej z lat 70-tych i 80-tych jak również przedwojennej. 

W obrębie zabudowy wielorodzinnej występują obiekty usług publicznych i niepublicznych w tym szkoła, przedszkole, obiekty sportowe (hala i boisko). Obiekty usług handlu zorganizowane są przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej.

W północnej części analizowanego obszaru na wygrodzonym terenie Akademii Obrony Narodowej występuje zabudowa przedwojenna „rozrzucona” wśród wartościowej zieleni. Obecnie większość budynków zostało zaadaptowanych do funkcji współczesnej w tym mieszkaniowej oraz lokalnych usług,  w pozostałych mieści się wojskowy ośrodek naukowy. Teren AON ze względu na swe wartości objęty został ochroną Konserwatora Zabytków. Prawną ochroną objęte są tam: domy w stylu dworkowym z początku lat dwudziestych, budynki mieszkalne dla podoficerów z początku 
lat trzydziestych, kościół garnizonowy z 1919 r., brama oraz budynki główne AON.

Poza terenami we wschodniej części analizowanego obszaru, gdzie zlokalizowane są ogródki działkowe, brakuje istotnych rezerw terenowych dla rozwoju obecnych oraz nowych funkcji. 
Na większości obszaru przekształcenia mogą mieć charakter modernizacyjny.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIĄZUJĄCYCH USTALEŃ PLANISTYCZNYCH

Do dnia 31 grudnia 2003 r. na analizowanym terenie obowiązywały ustalenia Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwała Nr XXXV/199/92 Rady 
m.st. Warszawy z dnia 28 września 1992 r., Dz. Urz. Woj. Warszawskiego  Nr 15 z dnia 15.10.1992 r. poz. 184).

Zgodnie z planem ogólnym obszar opracowania położony był na terenie strefy o funkcji mieszkaniowo-usługowej MU-17. Na obszarze MU-17 plan preferował utrzymanie 
i rozwój funkcji mieszkaniowych wraz z urządzeniami I stopnia obsługi. Dopuszczał utrzymanie 
i lokalizowanie funkcji usługowych ponadlokanych II i III  stopnia obsługi oraz innych funkcji 
nie kolidujących z funkcjami preferowanymi. Wykluczał lokalizowanie obiektów, których uciążliwość 
i szkodliwość dla środowiska wykraczałaby poza granice terenu inwestycji.

Dla analizowanego obszaru plan ustalał iż wysokości obiektów kubaturowych nie mogą 
być wyższe niż 15 m ponad poziom terenu (strefa B2).

Tereny Akademii Obrony Narodowej plan wskazywał jako wartościowy układ urbanistyczny 
i obejmował je ochronną prawną. Ustalał również iż wszelka działalność realizacyjna na terenie AON wymagała zgody Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody ze względu na szczególne walory przyrodnicze.  

Plan wskazywał tereny AON-u jako niezbędne dla potrzeb obronności kraju i bezpieczeństwa publicznego oraz dopuszczał przekształcenie tych terenów pod funkcje preferowane lub dopuszczone w danym obszarze funkcjonalnym i nie kolidujące z warunkami określonymi dla tych obszarów.

Na południe od terenów AON-u plan wskazywał teren zieleni miejskiej.

Plan ustalał przebieg ulicy Cyrulików o klasyfikacji Zt-zbiorczej tranzytowej.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ
Podstawowym zadaniem planu będzie określenie warunków zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, w tym parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy, linii zabudowy oraz gabarytów obiektów w celu zachowania i kontynuacji istniejącego układu przestrzennego, ustalenia zakresu dopuszczalnych przekształceń, uporządkowania zabudowy oraz przestrzeni ulicznej, podjęcia działań oceniających i podkreślających wartości kulturowe terenu, promowania polityki lokalizacyjnej zmierzającej w kierunku lokalizacji programu społecznego oraz usług sportu i rekreacji o charakterze osiedlowym oraz programu uzupełniającego z zakresu usług komercyjnych.

Ze względu na walory istniejącego zagospodarowania terenu oprócz opracowania ekofizjograficznego zasadne będzie przygotowanie opracowania z zakresu ochrony dziedzictwa, pozyskanie wytycznych konserwatorskich i udział specjalisty w zespole projektowym. 

Niezbędne jest podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami).
V. STOPIEŃ ZGODNOŚCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ Z USTALENIAMI STUDIUM m. st. WARSZAWY 

W 2001 roku opracowany został Plan zagospodarowania m.st. Warszawy z określeniem ustaleń wiążących gminy warszawskie przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (Uchwała Nr XXXVIII/492/2001 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2001 r., 
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165, poz. 2515), który zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o ustroju miasta stołecznego Warszawy z dnia 15 marca 2002 r. (Dz. U. Nr 41, poz. 361) pełni funkcję studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze studium obszar położony jest w strefie mieszkaniowo-usługowej MU, w której ustala się rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami o znaczeniu lokalnym oraz usług ponadlokalnych 
w formie uzupełnień.

W strefie obowiązuje:

· zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektów i urządzeń mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko z wyjątkiem tych, które służą obsłudze mieszkańców w tym inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu 
dla środowiska wskazanego w raporcie oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko

· zakaz realizacji obiektów wymagających ustanawiania wokół nich stref ograniczonego użytkowania, jeżeli ich zasięg wykraczałby poza granice własnej działki

· nakaz ograniczenia do granic własnej działki uciążliwości wywołanych przez istniejące obiekty 
lub prowadzoną działalność.
Obszar leży w strefie B-1 gdzie wysokość obiektów kubaturowych nie może być większa niż 12 m nad poziom terenu.

Analizowany obszar znajduje się w strefie IV-podmiejskiej gdzie obowiązuje:

· zapewnienie dobrej dostępności do przystanków komunikacji zbiorowej, odległość dojścia pieszego dla większości obszarów zurbanizowanych nie powinna przekraczać 500m,

· dostosowanie parkowania do potrzeb wynikających ze stanu motoryzacji,

· nakaz realizacji miejsc parkingowych dla samochodów osobowych na działkach własnych.

Studium ustala przebieg istniejącej ulicy Cyrulików o klasyfikacji G - ulicy głównej.

Ustala również wzdłuż południowej granicy analizowanego obszaru przebieg linii kolejowej Warszawa-Siedlce ze stacją Warszawa Rembertów.
Porównując przyjęte założenia należy stwierdzić, że przewidywane rozwiązania są zgodne 
ze Studium m.st. Warszawy.
VI. ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA PLANU 
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczącej uwarunkowań stanu istniejącego, obowiązujących ustaleń planistycznych, stopnia zaawansowania rozpoczętej procedury, opracowanych w jej ramach materiałów analitycznych i projektowych, zgodności proponowanych zmian ze studium, w świetle obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia planu jest zasadne. 
Należy przystąpić do sporządzenia planu i określić właściwe sposoby zagospodarowania 
i zabudowy terenów w celu zachowania i kontynuacji istniejącego układu przestrzennego, ustalenia zakresu dopuszczalnych przekształceń, uporządkowania zabudowy oraz przestrzeni ulicznej, podjęcia działań oceniających i podkreślających wartości kulturowe terenu, promowania polityki lokalizacyjnej zmierzającej w kierunku lokalizacji programu społecznego oraz usług sportu i rekreacji o charakterze osiedlowym a także programu uzupełniającego z zakresu usług komercyjnych.

VII. NIEZBĘDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH 

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po przeprowadzeniu analizy dla obszaru przewidzianego do objęcia zmianą planu stwierdzono, 
że oprócz elementów wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym może zaistnieć potrzeba określenia w planie granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej (art. 15, ust. 3 pkt 2).

Materiały geodezyjne:

Przystąpienie do sporządzania planu wiąże się z koniecznością wykorzystania urzędowych kopii następujących sekcji mapy zasadniczej: 22N4O6, 23N4O6, 2N3O6, 3N3O6, 4N3O6, 7N3O6, 8N3O6, 9N3O6, 12N3O6, 13N3O6, 14N3O6, 15N3O6, 17N3O6, 18N3O6, 19N3O6, 20N3O6, 16N3O7, 22N3O6, 23N3O6, 24N3O6, 25N3O6, 21N3O7, 2N2O6, 3N2O6, 4N2O6, 5N2O6, 1N2O7, 6N2O6,  7N2O6, 8N2O6, 9N2O6, 10N2O6, 6N2O7, 15N2O5, 11N2O6, 12N2O6, 13N2O6, 14N2O6, 15N2O6, 11N2O7, 20N2O5, 16N2O6, 17N2O6, 18N2O6, 19N2O6, 20N2O6, 21N2O6, 22N2O6, 23N2O6, 24N2O6. 

Umowy i środki finansowe

Środki na realizację miejscowego planu są zarezerwowane w Budżecie Biura Naczelnego Architekta Miasta, dział 710, rozdział 71004, paragraf 4300, zadanie „plany miejscowe”.

