PROTOKÓŁ Nr XI/Icz./2007

z I części XI Sesji Rady Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy,

która odbyła się w dniu 25 października 2007 r. o godz. 17 30

w Urzędzie Dzielnicy Wilanów 

przy ul. Stanisława Kostki Potockiego 11

Ad. 1 Otwarcie sesji

Sesję otworzył Przewodniczący Rady Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy Pan Hubert Królak.

Powitał radnych, Zarząd i przybyłych gości – mieszkańców, przedstawicieli firmy Polnord S.A oraz przedstawicieli prasy. Stwierdził quorum niezbędne do podejmowania uchwał 

Na ustawowy skład Rady 15 radnych, obecnych było 15 radnych, według listy obecności stanowiącej załącznik Nr 1 do oryginału protokołu. 

Lista obecności osób zaproszonych stanowi załącznik Nr 2 do oryginału protokołu.

Ad. 2 Przyjęcie porządku obrad. 

Przewodniczący H. Królak odczytał porządek obrad, a następnie zaproponował przyjęcie autopoprawki polegającej na wprowadzeniu jako punktu 5 porządku obrad projektu uchwały Rady Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy w sprawie aktualizacji Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy na lata 2008-2012 zawartego w druku Nr 79.

Przypomniał, że jest to projekt uchwały, jaka została przyjęta na sesji kilka dni wcześniej, jednakże wymaga on aktualizacji ze względu na propozycje, które zaprezentuje w dalszej części sesji przedstawiciel Zarządu Dzielnicy Wilanów. 

Radny Krzysztof Romanowski zwrócił się z prośbą o dokładniejsze uzasadnienie wprowadzenia zmian do projektu uchwały, którą zaproponował Przewodniczący H. Królak. 

Burmistrz Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy pan Ludwik Rakowski przypomniał, że projekt uchwały w tej sprawie został zaopiniowany negatywnie przez Radnych na ostatniej sesji. Zaznaczył jednak, że ten punkt nie jest niezbędny do zaopiniowania na obecnej sesji. 

Radny K. Romanowski zwrócił uwagę, że dzisiejsza sesja jest w głównej mierze poświęcona prezentacjom inwestorów na terenie Wilanowa Zachodniego. Wyraził opinię, że procedowanie na temat budżetu i inwestycji nie dotyczących zaproszonych gości a także bez wcześniejszego uzgodnienia na Komisji Budżetu i Inwestycji jest niewskazane. Zaproponował zwołanie Komisji w celu uprzedniego przedyskutowania projektu tej uchwały. 

Przewodniczący H. Królak wyjaśnił, że propozycja wprowadzenia tego punktu do porządku obrad wynikała z konieczności zaopiniowania tego projektu przed sesją Rady m.st. Warszawy, która odbędzie się dnia 8 listopada. Podkreślił, że chodzi o drobne poprawki, uaktualnienie uchwały, jaka została podjęta w maju 2007 r. 

Następnie odczytał porządek obrad wraz z zaproponowaną autopoprawką i poddał go pod glosowanie.

Na ustawowy skład Rady 15 radnych w trakcie głosowania obecnych było 15 radnych, w głosowaniu udział wzięło 15 radnych,

za – 12 radnych

przeciw – 0 radnych

wstrzymało się – 3 radnych

Porządek obrad został przyjęty i przedstawiał się następująco:

1. Otwarcie sesji

2. Przyjęcie porządku obrad

3. Prezentacja firmy Polnord S.A. dotycząca koncepcji planowanej inwestycji na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w przedpolu Pałacu Wilanowskiego 

4. Zapoznanie się z propozycją firmy JSR Investments dotyczącą zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Rosy i Ruczaj polegającym na umożliwieniu wybudowania budynków wielorodzinnych

5. Projekt uchwały w sprawie zaopiniowania i aktualizacji projektu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy na lata 2008-2012 – druk Nr 79

6. Pytania i wolne wnioski

7. Zamknięcie sesji

Ad. 3 Prezentacja firmy Polnord S.A. dotycząca koncepcji planowanej 

          inwestycji na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania 

          przestrzennego w przedpolu Pałacu Wilanowskiego 

Przewodniczący H. Królak przekazał głos Panu Jerzemu Maliszewskiemu, reprezentującemu spółkę Polnord Warszawa Wilanów Sp. z o .o. Poinformował zebranych, że firma Polnord S. A. przejęła wszystkie aktywa nieruchomościowe na terenie osiedla „Miasteczko Wilanów” i dla celów realizacji poszczególnych etapów tej inwestycji powołała spółki celowe. Jedną z nich jest spółka Polnord Warszawa Wilanów II Sp. z o. o. Jej zadaniem jest zrealizowanie zabudowy śródmieścia „Miasteczka Wilanów” na terenie 14 ha pomiędzy ul. Kazachską, Przyczółkową, Nowopłaskowicką i ul. Klimczaka. 

Poinformował także, że Spółka została powołana w lipcu 2007 i dla potrzeb realizacji inwestycji przeprowadzono konkurs architektoniczny, który wygrała Pracownia dr Jana Słyka, któremu przekazał głos. 

Dr Słyk zaprezentował materiał w formie multimedialnej. Poinformował, że prezentacja dotyczy projektu budowy zespołu obiektów o nazwie „Zespół Śródmiejski Wilanowa”. 

Dr Jan Słyk przedstawił na wstępie swoją osobę. Poinformował, że jest adiunktem na Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej i od 15 lat zajmuje się projektowaniem różnego typu obiektów w Warszawie, które cieszą się dużym uznaniem. Następnie zaprezentował zebranym szkice i zdjęcia dotyczące planowanej inwestycji, pokazujące przykłady obiektów, które stanowią inspirację dla projektów Pracowni F.P. Akcent.

Poinformował, że struktura planowanego obiektu na terenie „Miasteczka Wilanów” ma być wielofunkcyjna, integrująca przestrzeń publiczną z przestrzenią handlową o zróżnicowanych elewacjach miejskich i ukrytymi parkingami. Model przestrzenny tego obiektu jest ukształtowany zgodnie z wytycznymi planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Projektowany zespół byłby obsługiwany w sposób bardzo charakterystyczny z jednej strony przez już istniejące oraz projektowane arterie komunikacyjne, z drugiej strony przez zespół placów na przedpolu Pałacu Wilanowskiego a także ważne skrzyżowanie miejskie ulic Przyczółkowej i Nowopłaskowickiej. Ulica Nowośrodkowa ma być promenadą tego zespołu obiektów – ulicą o charakterze alei wyposażoną w zieleń. Dla uzupełnienia tego układu wprowadzony został ciąg o charakterze pasażu. Zastosowany został układ kwartałowy, w którym nie ma dominacji jednego obiektu. Na terenie o powierzchni 14 ha ulice i place zajmują 40 000 m2.  Jest udział charakterystyczny dla śródmieść. Projektowane jest tu również osadzenie centrum handlowego o powierzchni 50 000 m2 uznawanego za obiekt właściwy z punktu widzenia potrzeb otoczenia. 

Przedstawił następnie schemat zespołu obiektów, na który składać się mają:

· dom towarowy – o charakterze wyłącznie handlowym odpowiadający wzorcom europejskim z dużym wewnętrznym atrium, ze sklepami branży odzieżowej i dużymi przestrzeniami o charakterze społecznym. 

· galeria handlowa zawierająca sklepy o średniej wielkości, butiki – przestrzeń otwarta, wielokondygnacyjna mieszcząca różnego rodzaju funkcje o charakterze handlowym pozwalająca na komunikowanie wyższej kondygnacji z poziomem domu towarowego oraz w kierunku obiektów sąsiednich

· duży sklep spożywczy 

· sklepy profilowane w kierunku obsługi bezpośredniej mieszkańców „Miasteczka Wilanów” 

Zespół tych obiektów ma mieć układ o charakterze funkcjonalnym aby mogły się tam znaleźć obiekty atrakcyjne wyłącznie ze względu na swą unikalność – szeroko znane  sieci czy marki– około 30 tego typu obiektów. Dr Słyk wyjaśnił, że Zespoły śródmiejskie nowej generacji nie funkcjonują bez programu społecznego w nich osadzonego. Będą realizowane przez usługi sportu i rekreacji,  skierowane na różne grupy wiekowe. Powstała także koncepcja zlokalizowania na terenie tego zespołu sali wielofunkcyjnej, w której mogłyby sie odbywać wydarzenia o charakterze kulturalnym – pokazy filmowe, teatralne, mogącej także służyć zebraniom. Jej wyposażenie pozwalałoby na wykorzystanie w różnorodny sposób. 

Na zakończenie prezentacji, przedstawił koncepcję wyglądu zespołu obiektów – mają nawiązywać do elementów znanych z przeszłości, a także odnoszących się do przyszłości jakimi są m. in. wielokondygnacyjne atria. Wyraził nadzieję na wykreowanie nowej jakości.

Przewodniczący H. Królak podziękował za ta prezentację,  ustalił porządek zgłaszania pytań przez Radnych i gości po czym zwrócił się do przedstawiciela firmy Polnord z pytaniem o powierzchnię zabudowy przestrzeni handlowej i z ilu kondygnacji się złoży. 

Architekt J. Słyk wyjaśnił, że w prezentacji nie zostały przedstawione projekty architektoniczne poszczególnych budynków, projekcja miała charakter pokazowy, jako wstępna koncepcja architektoniczna. 

Poinformował, że całkowita powierzchnia tego zespołu obiektów może zmieścić 140 000 m2 powierzchni użytkowej łącznie, na którą składa się powierzchnia usługowa, mieszkaniowa, biurowa i inne. 

Powierzchnia domu towarowego wynosi ok. 25 000 m2 i składać ma się z 5 kondygnacji nadziemnych. Dodał także, ze przestrzenie ulic nie będą zabudowane. 


Następnie Radna Anna Drewniak zwróciła się z pytaniem o powierzchnię  poszczególnych kwartałów począwszy od galerii handlowej.


Architekt J. Słyk poinformował, że obiekt mający mieścić usługi o charakterze spożywczym zajmie ok. 4 000 m2 łącznie. Obiekty pełniące funkcje towarzyszące typu AGD zajmą dodatkowo ok. 1000 m2.
Prezes spółki Polnord J. Maliszewski zwrócił w tym miejscu uwagę, że zaprezentowany projekt ma charakter orientacyjny, wszelkie dane i wielkości mogą ulec zmianom i podawane wielkości poszczególnych kwartałów nie są zobowiązujące i  ostateczne. 

. 

Przewodniczący H. Królak przypomniał, że Radni nie są zobligowani do podjęcia jakichkolwiek decyzji podczas odbywającej się sesji, a szczegółowe informacje i dane co do charakteru i powierzchni poszczególnych obiektów mogą zostać zaprezentowane na następnych spotkaniach z wykonawcami. 

Architekt J. Słyk zaznaczył, że koncepcja komercjalizacyjna nie jest jeszcze ustalona. Szczegółowe dane byłyby nieprecyzyjne. Generalny podział polega na tym, ze prawie połowa powierzchni mieści się w części wielokondygnacyjnej. 

Radna A. Drewniak zadała następnie pytanie o liczbę miejsc parkingowych.

Architekt J. Słyk poinformował, że ilość miejsc parkingowych wyniesie 3193, w czym 35 miejsc postojowych na 1000 m2 usług i 1,5 miejsca w przeliczeniu na jednego mieszkańca. 

Następne pytanie Radnej A. Drewniak dotyczyło udziału zieleni biologicznej na obszarze „Zespołu Śródmiejskiego Wilanowa”. 

Architekt J. Słyk wyjaśnił, że plan miejscowy nie zakładał udziału zieleni biologicznej w zabudowie tego terenu, jednakże wszystkie kwartały od strony ul. Kazachskiej będą zawierały 35 % zieleni biologicznie czynnej. 

Następnie radna A. Drewniak poruszyła kwestię parkingów podziemnych pod kątem ich wpływu na wody gruntowe. 

Architekt wyjaśnił, że parkingi podziemne nie wejdą w poziom wód gruntowych. Wykonane zostały wiercenia sondażowe dla potwierdzenia tego faktu.

Odpowiedział także na pytanie zadane przez jednego z Radnych podczas prezentacji, dotyczące kwestii budowy hotelu.

Poinformował, że projekt budowy jest przewidziany w ramach wielokondygnacyjnego kwartału, w którym znajdzie się dom towarowy. Hotel ma mieścić 150-200 pokoi.

Następnie Przewodniczący H. Królak przekazał głos Radnemu Dominikowi Szelągowi, który wyraził opinię, że przedstawiony projekt nie nawiązuje do specyfiki Dzielnicy Wilanów oraz do oczekiwań mieszkańców, którzy spodziewali sie, że osiedle „Miasteczko Wilanów” będzie miało bardziej kameralny charakter. Zwrócił także uwagę, że taki projekt powinien zostać przedstawiony na etapie sprzedaży mieszkań. Obecny projekt kłóci się z pierwotną koncepcją. Zwrócił się również z pytaniem, czy w planach uwzględnione zostało przeznaczenie terenów pod budowę szkoły lub przedszkola. 

Architekt J. Słyk odparł, że nie jest mu znana wcześniejsza koncepcja zabudowy osiedla, o której mówił Radny D. Szeląg, a jedynie koncepcja budowy obiektu wielkopowierzchniowego Auchan oraz plan miejscowy, który jest głównym elementem regulującym powstanie i realizacje tego projektu.

 Wyjaśnił, że w planie miejscowym teren ten jest traktowany na zasadach śródmiejskich, o funkcjach obsługujących Miasteczko Wilanów jako całość. Część usług oświatowych jest realizowana za pomocą innych obiektów, w jego opinii plan miejscowy wyklucza lokalizowanie tego typu obiektów na tym terenie. Elementy infrastruktury oświatowej i powinny być zlokalizowane w innej części osiedla. 

Prezes J. Maliszewski dodał, że teren, jaki został przeznaczony Spółce Polnord pod inwestycje nie nadaje się na zlokalizowanie na nim elementów infrastruktury oświatowej. Zaznaczył także, że celem firmy nie jest natychmiastowe uzyskanie akceptacji zaprezentowanego projektu lecz nawiązanie współpracy z Radą Dzielnicy Wilanów oraz ze Stowarzyszeniem Mieszkańców osiedla „Miasteczko Wilanów”, aby wypracować model śródmieścia spełniający interesy wszystkich stron. Zapewnił także, że wszelkie informacje dotyczące szczegółowych danych o powierzchni i rozmiarach planowanych obiektów zostaną dostarczone jak tylko będzie to możliwe.  

Radny D. Szeląg zwrócił się następnie z pytaniem w jaki sposób planowane jest rozwiązanie problemu komunikacyjnego jaki może wystąpić w związku z rozbudowa „Miasteczka Wilanów”. 

Prezes J. Maliszewski poinformował, że w ostatnich dniach firma Prokom przekazała dokumentację dotyczącą projektu przebudowy ul. Płaskowickiej na odcinku pomiędzy ul. Rzeczpospolitej i Przyczółkową w celu realizacji przez Urząd m.st. Warszawy. Sprawy związane z wykupem gruntów pod inwestycje drogowe pozostają do rozwiązania przez władze miasta. 

Następnie głos zabrał Radny K. Romanowski. 

Wyraził opinię, że przedstawiona prezentacja była nie na temat. Dzielnica Wilanów nie znajduje się w centrum miasta, w związku z tym wszystkie odniesienia do innych, podobnych obiektów umiejscowionych w centrach miast europejskich na obszarach śródmiejskich nie odnoszą się do lokalizacji na terenie Dzielnicy Wilanów. 

Radny K. Romanowski poinformował także, że pełniąc funkcje radnego w latach 1994-1998 swój początek miała kwestia zagospodarowania terenu , na którym obecnie znajduje się „Miasteczko Wilanów”. Podjęta została wtedy decyzja o sprzedaży tych terenów firmie Prokom, która następnie przeprowadziła konkurs urbanistyczny na wykonanie projektu inwestycji budowy „Miasteczka Wilanów”. Nastąpiła wtedy także zmiana planu miejscowego zmieniająca koncepcję przeznaczenia tego terenu pod zabudowę rezydencjonalną. Ówczesne władze Gminy nie zabezpieczyły jednak terenów pod infrastrukturę społeczną. 

Radny K. Romanowski wyraził przypuszczenie, że budowa 5 kondygnacyjnego domu towarowego zburzy ład  urbanistyczny „Miasteczka Wilanów”. 

Poprosił także o wyjaśnienie, gdzie i jak zlokalizowane zostaną miejsca parkingowe dla mieszkańców tej części osiedla. 

Architekt odparł, że miejsca parkingowe  we wszystkich kwartałach zostaną częściowo zagłębione w ziemi, a częściowo ulokowane ponad ziemią. 

Następnie Radny K. Romanowski zwrócił się z pytaniem, jak konkretnie zostanie zrealizowany program społeczny w odniesieniu do projektu budowy sali wielofunkcyjnej. 

Architekt J. Słyk wyjaśnił, że funkcje rekreacyjne będą spełniane m. in. na powierzchniach przydomowych gdzie powstaną rekreacyjne dziedzińce, co wymusza funkcja mieszkalna. Dla osób dorosłych takie funkcje spełniać będą zamknięte obiekty komercjalne typu fitness, siłownie. 

Przewodniczący H. Królak poruszył następnie kwestię obiektów oświatowych na terenie Dzielnicy. Przypomniał, że zostały podjęte kroki w celu zabezpieczenia terenów pod ich budowę. Wyraził też, że nie jest istotne w tej chwili przez  kogo zostały ustanowione miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ważne natomiast jest aby inwestorzy spełniali określone w nich warunki. Wyraził nadzieję, że poza chęcią odniesienia zysku, spółka celowa Polnord zwróci także uwagę na to, aby wykonywany projekt uwzględniał potrzeby mieszkańców oraz specyfikę terenu. 

Radny K. Romanowski nawiązując do kwestii lokalizacji szkoły, którą zaproponował architekt J. Słyk wzdłuż Skarpy Wilanowskiej zwrócił uwagę, że w tym miejscu znajduje się rezerwat przyrody. 

Radna D. Virion zgodziła się z faktem, że handel jest ważną sprawą dla mieszkańców osiedla, zaznaczyła jednak, że najważniejszą w tej chwili kwestią pozostaje infrastruktura społeczna. W obliczu zwiększającej się liczby mieszkańców osiedli oraz liczby dzieci, istotną sprawą jest problem budowy szkół, przedszkoli oraz przychodni.

O głos ad vocem poprosiła w tym punkcie przedstawicielka mieszkańców osiedla „Miasteczko Wilanów”, Pani Joanna Stolarska. 

Poinformowała, że podjęła interwencję w Biurze Edukacji Urzędu m.st. Warszawy w sprawie konieczności powstania ośrodków oświatowych na terenie Wilanowa Udostępniono jej rekomendacje Biura Naczelnego Architekta m.st. Warszawy z 2006 roku, w której wynikało, że według bardzo ostrożnych prognoz demograficznych głównie na terenie Wilanowa Zachodniego powstać mają 4 szkoły podstawowe, 4 przedszkola na ok. 100 dzieci każde, 3 gimnazja i 2 licea ogólnokształcące. Są to potrzeby, które określił urząd m.st. Warszawy, natomiast po zwróceniu się Zarządu Dzielnicy Wilanów z wnioskiem o wydzielenie rezerwy oświatowej na terenie Dzielnicy Wilanów, odpowiedź z Urzędu m.st. Warszawy była odmowna. Mieszkanka J. Stolarska chciałaby uczulić Radnych, że starania Dzielnicy o wyznaczenie terenu pod budowę jednej szkoły nie rozwiążą problemu,  ponieważ potrzeby oświatowe są znacznie większe.  Zwróciła się z apelem o zwiększenie intensywności starań Zarządu. 


Architekt j. Słyk w pełni podzielił obawy mieszkanki. 

Wyjaśnił, ze na budowę szkoły wymagane jest przeznaczenie 4 ha działki, obszar ten musi być jednocześnie tak położony, aby nie powodował kolizji w obsłudze komunikacyjnej. 


Dodał, że na 3 kwartałach planistycznych Zespołu Śródmiejskiego nie ma odpowiedniego miejsca do przeznaczenia pod budowę szkoły – są to miejsca kolizyjne, otoczone komunikacją i są to miejsca, w których plan miejscowy nie dopuszcza dużych, otwartych przestrzeni nieobudowanych. 


Następnie głos zabrała Radna L. Kościńska. Nawiązując do pytania Przewodniczącego H. Królaka, poprosiła o informację, czy przy projektowaniu zabudowy terenu Przedpola Pałacu Wilanowskiego została wzięta pod uwagę specyfika Dzielnicy Wilanów. Drugie pytanie Radnej dotyczyło kwestii skoordynowania budowy 6 kwartałów tego projektu. Poprosiła o udzielenie informacji, kto koordynuje realizację tej inwestycji. 


Prezes J. Maliszewski wyjaśnił, że większość uwarunkowań regulują zapisy planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.


Przewodniczący H. Królak przekazał następnie głos przedstawicielowi Stowarzyszenia Mieszkańców  „Miasteczka Wilanów”. Głos zabrał pan Stanisław Orzeł.  Poinformował, że o koncepcji zaprezentowanej przez Polnord rozmawiał z mieszkańcami oraz przedstawicielami firmy Prokom. Rozmowy trwają od dłuższego czasu. Oczekiwania mieszkańców dotyczą budowy dróg dojazdowych do osiedla, szkół publicznych i przedszkoli, zapewnienia handlu codziennego, realizowanego przez lokalne punkty handlowe – sklepy osiedlowe, kioski. Jednym słowem ma to być teren, gdzie wszystkie codzienne potrzeby  można byłoby zrealizować bez używania samochodu. Taka wizja była tez prezentowania mieszkańcom w momencie sprzedaży mieszkań. Poza tym, wymagania mieszkańców dotyczą także tzw. terenów publicznych, czyli miejsc, w których mieliby możliwość odbywania spotkań, spędzenia czasu wolnego. Wszystkie te potrzeby w pierwotnej wizji „Miasteczka Wilanów” miały być zaspokojone.


Pan S. Orzeł poinformował także, że w imieniu mieszkańców Stowarzyszenie wystosowało 5 postulatów do firmy Polnord dotyczących budowy Centrum, na które nie uzyskali żadnej odpowiedzi. Zwrócił się do Prezesa J. Maliszewskiego z prośbą o zajęcie formalnego stanowiska w sprawie tych postulatów.  


Poinformował także, że dnia 29.10. 2007 r. o godz. 1700 w Szkole Podstawowej nr 261 przy ul. Wiertniczej 26 odbędzie sie spotkanie z Prezesem firmy Polnord, podczas którego przeprowadzona zostanie prezentacja zespołu śródmiejskiego dla mieszkańców „Miasteczka Wilanów”. Zaprosił Radnych na to spotkanie . Zwrócił się także z pytaniem do Prezesa J. Maliszewskiego, czy prezentacja przedstawiona na sesji może być udostępniona mieszkańcom na spotkaniu.   


Prezes  J. Maliszewski odparł, że w wyniku spotkania na sesji Rady Dzielnicy Wilanów oczekuje podjęcia współpracy oraz sygnału, czy prezentowany projekt zyska uznanie. Zaznaczył, że jest to jednak koncepcja i wstępna propozycja budowy zespołu obiektów na terenie „Miasteczka Wilanów”. 


Oznajmił również, że postulaty skierowane zostały imiennie do Pana Prezesa Okońskiego, nie czuje się wobec tego zobowiązany do udzielenia na nie odpowiedzi. 

W kwestii budowy obiektów oświatowych Prezes J. Maliszewski zwrócił uwagę, że spółka Polnord nie ma możliwości sfinansowania tego przedsięwzięcia. Według jego informacji pojawiła się oferta z firmy Polnord S.A dotycząca działki przy Ratuszu o wielkości ok. 1 ha przeznaczona w połowie pod zabudowę a w drugiej części pod park. W ten sposób zrealizowana ma zostać funkcja społeczna tego terenu. 

Zaznaczył także, że obecnie bardziej pożądane są lokale użytkowe, a nie mieszkalne. 


Architekt J. Słyk dodał, że od strony projektowo – technicznej koncepcja zespołu obiektów jest wielostronna, od części komercyjnej po mieszkaniową. 


Pan S. Orzeł poinformował, że opinia na temat tego projektu została zawarta w postulatach skierowanych do Prezesa firmy Polnord. Upoważnił także Prezesa J. Maliszewskiego do udzielenia odpowiedzi na poruszone w postulatach kwestie. 

Prezes J. Maliszewski potwierdził, że intencją Spółki i wykonawców jest jak najszybsze zrealizowanie projektu spełniającego potrzeby i wymagania wszystkich zainteresowanych stron. W sprawie postulatów niektóre poruszone w nich sprawy wykraczają poza kompetencje Spółki. 


Wyraził też przekonanie, ze propozycja Spółki Polnord jest dużo korzystniejsza od wcześniejszej propozycji budowy na tym terenie  - m. in. propozycja budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego Auchan. Zaznaczył, że budowa całego pasażu, na który składać sie ma dom handlowy, sklep spożywczy będzie realizowany przez spółkę Polnord, ten kwartał nie zostanie przekazany innemu wykonawcy. 


Przewodniczący H. Królak podziękował Prezesowi J. Maliszewskimu i architektowi J. Słykowi za udział w spotkaniu i prezentację. Wyraził nadzieję, że nawiązany dialog będzie podtrzymany. Jest to wielkie wyzwanie, występuje dużo problemów. Zaapelował także do Radnych o szersze spojrzenie na tą sprawę.


Przewodniczący H. Królak ogłosił 5 minut przerwy w obradach na reorganizację sali. 


Po przerwie. 

Ad. 4 Zapoznanie się z propozycją firmy JSR Investments dotyczącą zmiany 

          miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Rosy i 

          Ruczaj polegającym na umożliwieniu wybudowania budynków 

          wielorodzinnych


Przewodniczący H. Królak oddał głos przedstawicielowi firmy Szaroszyk & Rycerski Architekci Sp. z o.o. Panu Marcinowi Rycerskiemu. który poinformował, że przedstawicielem firmy JSR Investmenst jest Pan Fernando de Zuniga. 

Podczas prezentacji multimedialnej przedstawiciel firmy przedstawił zapis planu miejscowego dotyczącego tej działki. Wyjaśnił, ze podział jest mało czytelny  - działka podzielona jest na dwie strefy MN 12 pod zabudowę jednorodzinną, rezydencjalna i O-13,  strefę ochronną przeznaczoną pod zieleń parkową. Obowiązujące chwili obecnej przepisy mówią o możliwości podziału na minimalnie 3000 m2 działki, na których można postawić po jednym domu mieszkalnym –tzw.  domy wielopokoleniowe. Wymogi w sprawie udziału terenów biologicznie czynnych wskazują na 20 % co oznacza, że na takiej działce przy wysokości zabudowy 12 m można zbudować dom o powierzchni użytkowej do 1200 m2. 

Propozycja firmy JSR Investments polega na zmianie podziału pomiędzy dwoma strefami – zabudowy mieszkalnej i parkowej w innej proporcji – do tej pory wynosiły one 12 500 m2 dla strefy mieszkalnej, reszta dla parkowej. Propozycją jest 16 000 m2 dla zabudowy mieszkalnej, zmiana funkcji zabudowy mieszkalnej rezydencjalnej na wielorodzinną oraz zmiana powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkalnej z 80 % zieleni do 60 %. 

W zamian za to firma proponuje Dzielnicy urządzenie i oddanie gminie w formie darowizny parku urządzonego na powierzchni 7000 m2 oraz przygotowanie przez firmę JSR Investments propozycji parku wyposażonego w urządzenia sportowe i służące do zabawy dla dzieci. 

Firma wyraziła również gotowość partycypacji w kosztach budowy instalacji wodno- kanalizacyjnej. W przypadku odległości dłuższej niż 2 km – sprawa do negocjacji. 

Ponadto, firma proponuje pomoc w rozwiązaniu problemu ul. Rosy polegającą na wykupie gruntu i budowie drogi. 


Radna A, Drewniak przypomniała, że bez względu na plan miejscowy w strefie O-13 może powstać tylko park. Zwróciła uwagę Radnych że zmianę podziału stref należy skonsultować z mieszkańcami i muszą oni wyrazić na to zgodę. 

Przewodniczący H. Królak zwrócił się do przedstawiciela firmy JSR Investments o wyjaśnienie, czy firma chce przekazać dzielnicy teren pod budowę parku, czy gotowy park. 


Przedstawiciel firmy poinformował, ze jest to propozycja budowy parku i przekazania go Dzielnicy Wilanów. 


Kolejne pytanie dotyczyło liczby mieszkań, jaką szacuje się na tym terenie 16 000 m2.


Według szacunków w każdym z budynków może powstać ok. 20 mieszkań. Budynków jest 6 i jeden mniejszy, łącznie 130 mieszkań. Był to szacunek wykonany przy założeniu średniej powierzchni mieszkań ok. 60 m2. Jeżeli okaże się, że jest to miejsce na większe mieszkania, będzie ich mniej. 


Radny Krzysztof Kanabus zauważył, że według planu miejscowego i przedstawionych wymogów, miejsce to jest przeznaczone dla 7 rodzin. 


Przedstawiciel firmy sprostował, że zgodnie z wymogami prawa budowlanego i warunkami technicznymi, dom jednorodzinny może mieć do 2 lokali. Teoretycznie według planu budowa 4 domów może zostać przeznaczona dla 8 rodzin. 


Radny K. Kanabus dodał, że należy wziąć pod uwagę fakt, iż mieszkańcy kupujący działki są świadomi charakteru i przeznaczenia działek. Zaznaczył, że zrobienie wyjątku od planu miejscowego dla jednego tylko terenu spowoduje lawinę wniosków. 

Wyraził obawę, że zabudowa tego terenu może przekształcić się w blokowisko. 

Przewodniczący H. Królak wyjaśnił, że procedura zmiany planu miejscowego jest bardzo długotrwała i nie leży w gestii Dzielnicy, tylko Urzędu m.st. Warszawy. 


Następnie glos zabrał Radny D. Szeląg. Zwrócił się z pytaniem odnośnie miejsc parkingowych na terenie objętym projektem sporo powstanie 130 mieszkań.


Przedstawiciel firmy wyjaśnił, że część  parkingów znajdzie się w części parterowej budynków. Ilość parkingów przedstawia się w proporcji 1 na jednego mieszkańca. Dodał, że jest to otwarta sprawa. 


Radny K. Romanowski zauważył, że propozycja zamiany planu miejscowego zagospodarowania w zamian za wybudowanie placu zabaw jest bezsensowna. 

Naturalną koncepcją firmy budowlanej jest chęć osiągnięcia maksymalnych zysków ze sprzedaży działki czy wykonanej inwestycji, jednak ta propozycja nie jest przekonująca. 


Radny Witkowski poparł stanowisko Radnego K. Romanowskiego. Zmiana planu dla tak obszernego obszaru spowoduje protesty właścicieli  pozostałych terenów. 

Przedstawiciel JSR Investments zwrócił się nastepnie z pytaniem do Radnych, czy zgodzą sie propozycję zmiany kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinna, z zachowaniem 80 % zieleni czynnej.


W odpowiedzi Radny K. Witkowski wyjaśnił, że Rada Dzielnicy może poprzeć wniosek o zmianę planu miejscowego zapowiedział jednak, że w takich okolicznościach takiego poparcia  dla JSR Investments nie będzie. 


Następnie głos zabrała Radna B. Laskowska. Zwróciła uwagę na fakt, że cała południowa część Wilanowa nie przewiduje zabudowy wielorodzinnej, zgodzenie się na propozycję firmy JSR byłoby ewenementem. Dodała także, że projektant zapisując w planie zabudowę rezydencjonalną miał również na myśli architekturę, która musi zakładać wkomponowanie budynków w otoczenie. 


Radny D. Szeląg zwrócił uwagę, że Zarząd Dzielnicy Wilanów stara się również dbać o środowisko. Poprosił o informacje, czy przygotowując się do tej inwestycji firma wykonywała badania środowiskowe dotyczące skutków oddziaływania tej inwestycji na środowisko, np. na strefę ochronną rzeki Wilanówki, na wody gruntowe i powierzchniowe. 

Przedstawiciel JSR odpowiedział, ze firma dysponuje opiniami gruntowo-wodnymi i jest planowana zabudowa która nie ma negatywnego wpływu na środowisko. 

Radny D. Szeląg wyjaśnił, ze strefa ochronna została jednak w jakimś celu wyznaczona i jakakolwiek zabudowa będzie miała wpływ na jej stan. 

Radna D. Zygańska poinformowała, że na omawianym terenie mieszkańcy 

nie mają prawa do jego zabudowy. Radni jako przedstawiciele mieszkańców nie mogą przychylić się do propozycji firmy gdyż byłoby to sprzeczne z zasadami które obowiązują wszystkich.  


Witkowski  zauważył, że plan miejscowy został juz wcześniej zmieniony na wniosek właściciela tego terenu. 


Przedstawiciel JSR wobec wszystkich zgłoszonych uwag zwrócił się do Radnych z pytaniem, czy wyraziliby zgodę na zmianę planu w następującym zakresie - wzdłuż ul. Wiechy była by dopuszczona taka sama zabudowa, jak wzdłuż ul. Rosy. 

W obliczu tej dyskusji Przewodniczący H. Królak przypomniał, że dzisiejsze spotkanie miało służyć zapoznaniu się z koncepcjami firm, bez podejmowania stanowisk. Reasumując wystąpienie i propozycję przedstawicieli firmy JSR Investments wyraził opinię, że jest ona do przedyskutowania. 

Zaproponował zwołanie Komisji Ochrony Środowiska i Strategii Zagospodarowania Przestrzennego, właściwą dla wydania rekomendacji Rady w tej sprawie.

Przedstawiciel JSR zadał kolejna propozycje – czy dopuszczalna byłaby zabudowa jednorodzinna, ale szeregowa przy zachowaniu 80 % powierzchni biologicznie czynnej. 

Przewodniczący H. Królak zwrócił się w związku z licznymi propozycjami do Radnych o przygotowanie kilku wersji zmian według wszystkich propozycji, jakie padły na spotkaniu i pozostawienie ich w Biurze Rady. 

O godz. 21 00 Przewodniczący H. Królak ogłosił przerwę w obradach XI sesji Rady Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy do dnia 22 października do godziny 17 00.
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