Uchwała Nr 7469/10
Zarządu Dzielnicy Śródmieście

m. st. Warszawy

z dnia 10.02.2010 r.
w sprawie skierowania do zaopiniowania przez Radę Dzielnicy Śródmieście m. st. Warszawy projektu wykazu Nr 4/L/10 lokali mieszkalnych położonych na terenie Dzielnicy Śródmieście w Warszawie przy ul. Karmelickiej 1, ul. Miłej 5, ul. Pięknej 1 B przeznaczonych do sprzedaży w trybie bezprzetargowym wraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu

Na podstawie art. 11 ust. 1 i art. 19 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 41, poz. 361 ze zm.) oraz na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1 i 2 i § 19 ust. 1 Statutu Dzielnicy w Gminie Warszawa-Centrum stanowiącego załącznik nr 5 do uchwały Nr 591/LVI/2000 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie nadania statutów dzielnicom w Gminie Warszawa-Centrum, w brzmieniu nadanym uchwałą Nr 1838/LXXVIII/2002 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 25 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 126, poz. 2857), a także w związku z § 7 ust. 1 Uchwały Rady Miasta Stołecznego Warszawy Nr XLII/999/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie sprzedaży, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 309, poz. 9574 z późn. zm.), Zarząd Dzielnicy Śródmieście m. st. Warszawy uchwala, co następuje:

§ 1

1. Kieruje się do zaopiniowania przez Radę Dzielnicy Śródmieście projekt wykazu Nr  4/L/10 lokali mieszkalnych położonych na terenie Dzielnicy Śródmieście w Warszawie przy ul. Karmelickiej 1, ul. Miłej 5, ul. Pięknej 1 B przeznaczonych do sprzedaży w trybie bezprzetargowym wraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu.

2. Projekt wykazu Nr 4/L/10 lokali mieszkalnych położonych na terenie Dzielnicy Śródmieście przeznaczonych do sprzedaży w trybie bezprzetargowym wraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu, łącznie z uzasadnieniem i projektem Uchwały Rady Dzielnicy, stanowią załączniki do niniejszej Uchwały.

§ 2

Wykonanie Uchwały powierza się Naczelnikowi Wydziału Zasobów Lokalowych.

§ 3

Nadzór nad wykonaniem Uchwały powierza się Zastępcy Burmistrza Dzielnicy Śródmieście, Członkowi Zarządu sprawującemu nadzór nad pracą Wydziału Zasobów Lokalowych. 

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Uzasadnienie

Stosownie do przepisu § 7 ust. 1 Uchwały Rady m. st. Warszawy Nr XLII/999/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie sprzedaży, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 309, poz. 9574), zmienionej Uchwałą Rady m. st. Warszawy Nr LII/1383/2005 z dnia 19 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 149, poz. 4635) projekty wykazów lokali przeznaczonych do sprzedaży bezprzetargowej sporządzają zarządy dzielnic m. st. Warszawy i przedstawiają do zaopiniowania radom tych dzielnic.

Lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ul. Karmelickiej 1, za wyjątkiem lokalu nr 25, były przeznaczone do sprzedaży w 2000 r. Wspomniany lokal nie został umieszczony na wcześniejszym wykazie lokali przeznaczonych do zbycia, ponieważ był to lokal funkcyjny, wynajęty dozorcy domu na czas oznaczony, a zgodnie z zasadami dotyczącymi sprzedaży lokali, możliwa jest sprzedaż lokali wynajętych jedynie na czas nieoznaczony. W związku z likwidacją stanowiska pracy w dniu 30.06.1991 r. z dozorcą domu została rozwiązana umowa o pracę. Przedmiotowy lokal został wynajęty byłemu dozorcy na podstawie umowy najmu z dnia 06.11.2001 r., przy czym umowę tę zawarto na czas nieoznaczony. Udział m. st. Warszawy we współwłasności przedmiotowej nieruchomości wynosi 0,3311.
Lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ul. Miłej 5, za wyjątkiem lokalu nr 1, były przeznaczone do sprzedaży w 1996 i 2002 r. Wspomniany lokal nie znalazł się na żadnym z wcześniejszych wykazów lokali przeznaczonych do zbycia, ponieważ był to lokal funkcyjny, wynajęty na czas trwania umowy o wykonywanie obowiązków dozorcy domu, która w dniu 24.03.1989 r. została rozwiązana z powodu niezdolności do pracy dozorcy. Tym samym osoba zajmująca lokal utraciła tytuł prawny do lokalu, lecz jednocześnie nabyła uprawnienia do lokalu zamiennego. W 2001 r. Zarząd Domów Komunalnych zrezygnował z przeznaczenia opisywanego lokalu na potrzeby dozorcy. W dniu 16.04.2003 r. z osobą byłego dozorcy podpisana została umowa najmu przedmiotowego lokalu, którą zawarto na czas nieoznaczony. Udział m. st. Warszawy we współwłasności przedmiotowej nieruchomości wynosi 0,3422.

Lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ul. Pięknej 1B, za wyjątkiem lokalu nr 8, były przeznaczone do sprzedaży w 1997 i 2000 r. Wspomniany lokal nie znalazł się na wcześniejszych wykazach lokali przeznaczonych do zbycia, ponieważ był to lokal funkcyjny wynajmowany na czas określony osobom zatrudnionym jako dozorcy domu. Obowiązujące dawniej, jak i obecnie przepisy prawa zezwalają na sprzedaż lokali wynajętych jedynie na czas nieoznaczony. Opisywany lokal obecnie jest przedmiotem umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony. Okres najmu, od którego uzależnia się wysokość bonifikaty udzielanej przy sprzedaży lokalu na rzecz najemcy, w tym przypadku, liczony jest od dnia 20.01.1976 r., gdyż do okresu tego należy doliczyć okres wynajmowania poprzednio zajmowanego lokalu w budynku przy ul. Wiejskiej 11, który został opróżniony w związku z koniecznością wykonania decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 29.03.2007 r. Udział m. st. Warszawy we współwłasności przedmiotowej nieruchomości wynosi 0,5334.

Opisane wyżej lokale, zgodnie z zaświadczeniami wydanymi z upoważnienia Prezydenta m. st. Warszawy przez organ nadzoru architektoniczno-budowlanego są samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z późn. zm.).

Z posiadanych dokumentów wynika, że w stosunku do ww. nieruchomości nie zostały zgłoszone roszczenia byłych właścicieli lub ich spadkobierców oraz że nie toczą się postępowania administracyjne dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego.

Wobec powyższego oraz z uwagi na fakt zainteresowania nabyciem ww. lokali przez ich najemców, zasadnym jest umieszczenie tych lokali w wykazie lokali przeznaczonych do sprzedaży.

Uchwała Nr .............

Rady Dzielnicy Śródmieście

m. st. Warszawy 

z dnia ...................

w sprawie wyrażenia opinii w sprawie projektu wykazu Nr 4/L/10 lokali mieszkalnych położonych na terenie Dzielnicy Śródmieście w Warszawie przy ul. Karmelickiej 1, ul. Miłej 5, ul. Pięknej 1 B przeznaczonych do sprzedaży w trybie bezprzetargowym wraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu

Na podstawie § 7 ust. 1 Uchwały Rady m. st. Warszawy Nr XLII/999/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie sprzedaży, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 309, poz. 9574 ), zmienionej Uchwałą Rady m. st. Warszawy Nr LII/1383/2005 z dnia 19 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 149, poz. 4635) Rada Dzielnicy Śródmieście m. st. Warszawy uchwala, co następuje:

§ 1

Opiniuje się pozytywnie/negatywnie projekt wykazu Nr 4/L/10 lokali mieszkalnych położonych na terenie Dzielnicy Śródmieście w Warszawie przy ul. Karmelickiej 1, ul. Miłej 5, ul. Pięknej 1 B przeznaczonych do sprzedaży w trybie bezprzetargowym wraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

Uzasadnienie

Stosownie do przepisu § 7 ust. 1 Uchwały Rady m. st. Warszawy Nr XLII/999/2004 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie sprzedaży, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 309, poz. 9574), zmienionej Uchwałą Rady m. st. Warszawy Nr LII/1383/2005 z dnia 19 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 149, poz. 4635) projekty wykazów lokali przeznaczonych do sprzedaży bezprzetargowej sporządzają zarządy dzielnic m. st. Warszawy i przedstawiają do zaopiniowania radom tych dzielnic.

Lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ul. Karmelickiej 1, za wyjątkiem lokalu nr 25, były przeznaczone do sprzedaży w 2000 r. Wspomniany lokal nie został umieszczony na wcześniejszym wykazie lokali przeznaczonych do zbycia, ponieważ był to lokal funkcyjny, wynajęty dozorcy domu na czas oznaczony, a zgodnie z zasadami dotyczącymi sprzedaży lokali, możliwa jest sprzedaż lokali wynajętych jedynie na czas nieoznaczony. W związku z likwidacją stanowiska pracy w dniu 30.06.1991 r. z dozorcą domu została rozwiązana umowa o pracę. Przedmiotowy lokal został wynajęty byłemu dozorcy na podstawie umowy najmu z dnia 06.11.2001 r., przy czym umowę tę zawarto na czas nieoznaczony. Udział m. st. Warszawy we współwłasności przedmiotowej nieruchomości wynosi 0,3311.
Lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ul. Miłej 5, za wyjątkiem lokalu nr 1, były przeznaczone do sprzedaży w 1996 i 2002 r. Wspomniany lokal nie znalazł się na żadnym z wcześniejszych wykazów lokali przeznaczonych do zbycia, ponieważ był to lokal funkcyjny, wynajęty na czas trwania umowy o wykonywanie obowiązków dozorcy domu, która w dniu 24.03.1989 r. została rozwiązana z powodu niezdolności do pracy dozorcy. Tym samym osoba zajmująca lokal utraciła tytuł prawny do lokalu, lecz jednocześnie nabyła uprawnienia do lokalu zamiennego. W 2001 r. Zarząd Domów Komunalnych zrezygnował z przeznaczenia opisywanego lokalu na potrzeby dozorcy. W dniu 16.04.2003 r. z osobą byłego dozorcy podpisana została umowa najmu przedmiotowego lokalu, którą zawarto na czas nieoznaczony. Udział m. st. Warszawy we współwłasności przedmiotowej nieruchomości wynosi 0,3422.

Lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ul. Pięknej 1B, za wyjątkiem lokalu nr 8, były przeznaczone do sprzedaży w 1997 i 2000 r. Wspomniany lokal nie znalazł się na wcześniejszych wykazach lokali przeznaczonych do zbycia, ponieważ był to lokal funkcyjny wynajmowany na czas określony osobom zatrudnionym jako dozorcy domu. Obowiązujące dawniej, jak i obecnie przepisy prawa zezwalają na sprzedaż lokali wynajętych jedynie na czas nieoznaczony. Opisywany lokal obecnie jest przedmiotem umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony. Okres najmu, od którego uzależnia się wysokość bonifikaty udzielanej przy sprzedaży lokalu na rzecz najemcy, w tym przypadku, liczony jest od dnia 20.01.1976 r., gdyż do okresu tego należy doliczyć okres wynajmowania poprzednio zajmowanego lokalu w budynku przy ul. Wiejskiej 11, który został opróżniony w związku z koniecznością wykonania decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 29.03.2007 r. Udział m. st. Warszawy we współwłasności przedmiotowej nieruchomości wynosi 0,5334.

Opisane wyżej lokale, zgodnie z zaświadczeniami wydanymi z upoważnienia Prezydenta m. st. Warszawy przez organ nadzoru architektoniczno-budowlanego są samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z późn. zm.).

Z posiadanych dokumentów wynika, że w stosunku do ww. nieruchomości nie zostały zgłoszone roszczenia byłych właścicieli lub ich spadkobierców oraz że nie toczą się postępowania administracyjne dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego.

Wobec powyższego oraz z uwagi na fakt zainteresowania nabyciem ww. lokali przez ich najemców, zasadnym jest umieszczenie tych lokali w wykazie lokali przeznaczonych do sprzedaży.

